





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Laadukas ja valoisa paatyasunto rauhallisella sijainnilla Kangasalla!

Tervetuloa tutustumaan viihtyiséan ja laadukkaasti toteutettuun
paatyasuntoon rauhalliselle asuinalueelle, 1ahelle Kangasalan
keskustan palveluita!

VVuonna 2018 valmistuneen taloyhtion paatyasunto tarjoaa
modernia, helppoa ja huoletonta asumista yhdessa tasossa. Avara
ja valoisa pohjaratkaisu yhdistaa keittion, ruokailutilan ja olohuoneen
viihtyisaksi kokonaisuudeksi. Olohuoneesta avautuu kaynti koko
huoneiston levyiselle, lasitetulle terassille, joka toimii erinomaisesti
lisdoleskelutilana pitkalle syksyyn.

Asunnossa on talla hetkella kaksi tilavaa makuuhuonetta.
Rakennusvaiheessa kaksi makuuhuonetta on yhdistetty yhdeksi
erityisen avaraksi kokonaisuudeksi, mutta tilat on mahdollista
palauttaa takaisin kahdeksi erilliseksi makuuhuoneeksi. Tama
tarjoaa joustavuutta erilaisiin eléamantilanteisiin ja tarpeisiin.

Asumismukavuutta lisdavat maaldampod ja miellyttava vesikiertoinen
lattialammitys. Kesahelteilla sisatilojen viihtyisyytta parantaa
iimalampopumppu, joka tuo tehokkaasti villennysta.

Sailytystilaa on runsaasti. Ulkovarasto, kayttoullakko seké toisen
makuuhuoneen yhteydessa oleva vaatehuone tarjoavat hyvin tilaa
kodin tavaroille. Kodinhoitohuoneessa on toimivasti tilaa arjen
pyykkihuollolle ja pesutornille, ja myos tassa tilassa on
lattialammitys. Asunnossa on liséksi erillinen WC seké kylpyhuoneen
yhteydessa toinen WC.

Asunnon ehdoton helmi on aurinkoinen ja etelaén avautuva
takapiha. Kaunis, hyvin hoidettu ja pensasaidattu piha tarjoaa
suojaisan ympariston oleskeluun, ruokailuun ja kesapaivista
nauttimiseen.

Asunnolle kuuluu kaksi autopaikkaa: autokatospaikka
sahkopistokkeella seka pihapaikka séahkopistokkeella. Paikkojen
sahkot ovat omalla mittarilla, miké mahdollistaa sahkdauton
latausaseman asentamisen omalla kustannuksella.

Asunto Oy Kangasalan Kiuru sijaitsee 4 719 m? omalla tontilla, mika
on alueella positiivinen poikkeus. Yhtiossé on yhteensa 12
huoneistoa, 12 autokatospaikkaa sahkdpistokkeella, 12 pihapaikkaa
sahkopistokkeella seka kaksi vieraspaikkaa.

Sijainti on rauhallinen ja luonnonlaheinen peltomaisemien aarella.
Lahelta Ioytyvat hyvat ulkoilumaastot seka koulu ja paivakoti, ja
Kangasalan keskustan monipuoliset palvelut ovat nekin katevasti
saavutettavissa.

rrrrrrrr



Tassa kodissa yhdistyvat onnistuneella tavalla toimiva pohjaratkaisu,
modernit asumismukavuutta lisaavat ratkaisut, aurinkoinen piha
sekéa rauhallinen ja luonnonlaheinen sijainti.

Olisiko tassa juuri sinun seuraava kotisi? Tule tutustumaan ja ihastu
paikan paalla!

Tiedustelut ja yksityisesittelyvaraukset

Matti Parkkila
050 588 7064
matti.parkkila@roof.fi

Get aroof.
WWW.roof fi
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Tursola, Noormarkuntie 8 B 8, 36200 Kangasala

Rivitalo, 3h, avo.k, khh, kph/wc, s, eril. we, vh, lasit. ter, var., 90 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

322 000 €
(357778 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

480,64 € / kk

Hoitovastike

472,14 € / Kk

Muu vastike

8,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

322 000 €
(3577,78 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike (€/m?/kk) 5.2460
Ennakkomaksut / vesi (€/hl6/kk) 20.0000
Kaapeli tv vastike (huoneisto) 2.5000
Valokuituvastike (huoneisto) 6.0000

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hlé (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu: Vesimaksuennakko 20 € / kk / hlg,
tasaus kulutuksen mukaan

Taloyhtidllia 1.10.2025 alkaen Elisan valokuitu
nettiyhteys,

perusmaksu on 1.11.2025 alkaen 6 €/kk Nopeutta
voi nostaa liséhinnalla /

sopimalla Elisan kanssa , 14,99-34.99 € / kk
nopeudesta riippuen. Kaapeli Tv maksu
1.11.2025 alkaen 2,50 / huoneisto Kylma vesi 6,24
€/ m3, Ladmmin vesi 11,40 € / m3

Veden tasauslaskutus 2x vuodessa
Autopaikkojen sahkdt huoneiston mittarista.
Sahkodautojen latauspaikat asukasmuutostydna

1340-1592

Asunto-osake

Oma

3h, avo.k, khh, kph/wc, s, eril. we, vh, lasit. ter, var.
3

2

1

1A

90 m?

90 m?

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Ikkunat

Nakymat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Viat ja vahingot

Liesi: Induktioliesi. Tydtason materiaali: Laminaatti.

Jaa-viiledkaappi, astianpesukone, liesi, liesituuletin ja erillinen pakastin
Lattiamateriaalit: Parketti

Seinamateriaalit: Maali

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varusteet: Suihku, suihkuseing, pesuallas, allaskaappi, bidee-suinku, wc-
istuin, peili ja

lattialammitys

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi, lattiakaivo ja
lattialammitys

Seinamateriaalit: Maali

Lattiamateriaalit: Laatta

Asunnossa sauna: Kyllg
Kiuas: S&hkokiuas
Seinédmateriaali: puupaneel
Lattiamateriaali: Laatta

Toinen makuuhuone rakennusvaiheessa yhdistetty kahdesta pienemmaéasta
yhdeksi

tilavaksi makuuhuoneeksi, jossa runsaasti kaappitilaa.

Lattiamateriaalit: Parketti

Seinamateriaalit: Maali

Todella tilava ja valoisa olohuone avoimesti samaa tilaa keittion ja
ruokailutilan

kanssa. Kaynti lasitetulle terassille.

Lattiamateriaalit: Parketti

Seinamateriaalit: Maali

Varustus: Lattiakaivo, pyykkikaapit ja pdytataso

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Varusteet: Pesukoneliitadntd, lattialammitys, pesuallas ja tila pesutornille

Kolmilasinen

Vehreaa kaunista peltomaisemaa, metséé, nurmikkoa, puita seké pensaita.
Luonnonlaheinen.

Kylla
Lasitetut terassit tehty muutostydna, kunnossapitovastuu osakkaalla.

Kylmé& ulkovarasto, vaatehuone, seinakaapit, kaapistot ja kylméa ullakko

Pihapaikka séhkdpistokkeella ja autokatospaikka sahkopistokkeella
Jokaisen huoneiston hallintaan kuuluu yksi (1) lampopistokkeellinen
autokatospaikka seka yksi (1) autopaikka.

Autopaikkojen sahkdt huoneiston mittarista. Sahkdautojen latauspaikat
asukasmuutostyodna.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Kangasalan Kiuru
Y-tunnus: 2767672-1

Kiinteistotunnus: 211-459-1-391

Omistus: Oma

Pinta-ala: 4 719 m?

Yhtidjarjestyksen 5 § Muiden tilojen hallinta: Huoneistojen hallintaan kuuluvat
litteena olevassa hallinnonjakokartassa merkityt piha-alueet. Naiden piha-
alueiden

hoidosta ja kunnossapidosta vastaa kyseisen huoneiston hallintaan
oikeuttavien

osakkeiden omistaja.

Valmistunut: 2018
Kayttoonotto: 2018

Kivi ja puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 12

Ei

Ulkoiluvalinevarasto

Maalampo ja villentava iimalampdpumppu

Kylla

Energialuokka: C2013

Voimassa: 10.09.2028

E-luku 133

Todistuksen laatimispaiva: 10.09.2018

Yhteystapa: valokuitu nettiyhteys
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

Yhtidssa tehdyt huomattavat kunnossapito- ja muutostyot

Vuosi Kunnossapito- tai muutostyd

2019 Piha-alueen asfaltointi 2020-2021 Rakentajan vuosikorjauksia varten
laaja kuntotarkastus Tammer Talotekniikka. Tarkastuksessa havaitut
puutteet korjattu rakentajan takuu korjauksena. 2021-2022 Sammutin /
sailytyskaappi hankittu. Pihavalojen lisays. Hdmarakytkimen uusinta. 2022
Talo numeroinnin parantaminen. Ulko-ovien lukkojen korjauksia tarpeen
mukaan 2023 Hulevesikaivojen puhdistus ja sakkapesien tyhjennys 2024 5
asunnon pesuhuoneen silikonisaumojen ja lattiakaivojen tarkistus ( Terveet
talot Oy ) 3 huoneiston pesuhuone korjauksia tehty I&hinna laattasaumojen
osalta. B 8 IV kanavien nuohous ja s&atd. Lukkokorjauksia 6 asunnossa
Valaisin korjauksia. Ovikello korjauksia Jakotukkikorjauksia 2025 Katon
sammaleenpoisto ja puhdistus Sahkdkorjauksia B talossa,
valokuituverkossa ja séhkdpaékeskuksessa. Sahkdtaulun uusinta. IV
koneiden korjauksia ja huoltotdita 4 asunnossa. Kahden IV koneen
moottorin ja puhaltimien vaihto. Liesituulettimen moottorin vaihto ja
Liesituulettimien korjauksia. Lukko korjauksia 3 asunnossa Yhden asunnon
saunan seinan korjaus. Ikkunalistojen korjaukset huoneistot A 1- C 12. Katon
vuoto korjaus / A 2 huoneiston sisépuolisia korjauksia. Kattotiilien hankinta (
tiilien valmistus lopetettuy, tiilid hankittu varastoon ) Palovaroittimet uusittu.



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Suunnitellut kunnossapito- ja muutostyot

Vuosi Kunnossapito- tai muutostyd

2026-2027 IImanvaihtokanavien puhdistus ja saato alkuvuosi 2027 10 v.
kuntotarkastus 2026 B 8 ja C 9 etupihan asfaltointi ( osin
asukasmuutostyona ) Ylijannitesuojan asennus , atk pistorasioiden merkinta
seké sahkdkorjaustoiden lopputarkastus 2026 Pelastussuunnitelma 2026.
Kattotarkastus 2 x vuodessa, tarvittaessa tiilien vaihto ( kevat / syksy ) IV
suodattimien vaihto 2 x vuodessa. Rakentaja tekee takuukorjauksena
vesikaton aluskatteen korjauksia, arvioitu ajankohta kesa 2026. Katon ns.
ennakointi korjauksia Alipainetuulettimien asennus jokaisen huoneiston
kohdalle. Harjatiivisteiden asennus. Lapivientien tarkastus, kiristys / korjaus
Kattoluukkujen tarkastus ja ns. saattopelti asennetaan kattoluukkujen
kohdalta harjalle asti. Vaihdetaan rikkinaiset tiilet. Latausasema kartoitus
2027 IV koneiden korjauksia tarpeen mukaan 2028 Energiatodistusten
uusiminen.

Huomautuksia Kattotiilien tarkastus tehty 2019 alkaen 1 x vuodessa.

Lukijan on huomattava, etta Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvityksessd 2026 mainitut kustannusarviot ovat
alustavia arvioita ja todelliset

kustannukset selviavat vasta urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla
arvioitua pienemmat tai suuremmat.

Tehty: 2026

Kuntotarkastus tehty alkuvuodesta 2020 vuosikorjausten tarpeen
selvittémista varten. Tarkastuksessa todetut puutteet korjattu.

2 500 000 €
Kyll&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

2 kpl vieraspaikkaa
Pihapaikat sahkopistokkeella: 12 kpl

Minna Lehtonen, info@hallintopiste.f
Minna Lehtonen

0400 749800

info@hallintopiste.fi
Isannaditsijantodistus: 03.08.2026

Huoltoyhtio

Huoltoyhtio on NPP Partners.

050-306 8294 (24h)

toimisto@npppartners.fi

Maalampd huolto ja valvonta on Nasinvesijohtoliike,
valvonta on 24 h voimassa.



Lisatietoa taloyhtiosta 6 § Korjaus- ja kunnossapitovastuu
Yhtidn rakennusten ja muiden tilojen kunnossapitovastuu jakautuu
osakkeenomistajien ja yhtion valilld kulloinkin voimassaolevan
asunto-osakeyhtidlain saanndsten mukaisesti.
Alkuperaisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomien, mutta joko
rakentajan rakennusvaiheen aikana huoneistokohtaisena muutos
/lisatyona tai osakkeenomistajan jalkikateen rakentamien tai
asentamien rakenteiden ja rakennelmien korjaamisesta,
kunnossapidosta, niistd aiheutuvista ylimaaraisistad kustannuksista
ja mahdollisista vahingoista vastaa kuitenkin kyseisen huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja.

@ MUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet ja
hyva kulkuyhteys
Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyvat pyorailytiet.

Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoja: Kangasalan kaupunki Kunnantie 1, 36200
Kangasala
PL 50, 36201 Kangasala
Puhelinvaihde:
03 5655 3000

Vapautuu Muu ehto: Viimeistaan 1kk kaupanteosta / sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Ei asumisviintyvyyteen vaikuttavia tekijoita.

LASITETTU TERASSI

ROOF

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Matti Parkkila
Myyntineuvottelija, KILAT
050 588 7064
matti.parkkila@roof.fi

Roof Tampere | ROOF LKV Tampere Oy  Y-tunnus: 3240445-6

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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