





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Hurmaava kerrostalo kaksio, vehrealla ja suojaisalla reilun kokoisella
piha-alueella!

Vehre&t puistoreitit ja sujuva yhteys Helsingin keskustaan -
Malminkartano on alue, joka yllattaa vehreydellaan ja
rauhallisuudellaan. Taalld arki rakentuu luonnonléheisessa
ymparistossa, jossa kaikki tarkea on sopivan lahella.

Tama kaunis ja viihtyisa ensimmaisen kerroksen kerrostalo kaksio
hurmaa persoonallisuudellaan, toimivalla pohjaratkaisullaan ja
vehredlld piha-alueellaan. Suuri, suojaisa piha-alue on ihanan vehrea
ja antaa hyvin nakdsuojaa. Selkea pohjaratkaisu luo harmonisen
kokonaisuuden, johon on helppo ihastua.

Huoneiston sydéamen muodostavat avara olohuone, ruokailutila seka
tyylikas keittio. Olohuoneesta avautuu kaynti suojaisalle terassille ja
vehreadlle pihalle - taydellinen paikka kesailloista, aamukahveista ja
Kiireettdmista hetkista nauttimiseen. Kylpyhuone on hyvan kokoinen
ja siihen saat hyvin sjjoitettua pesutornin.

As.Oy Puustellinpolku 16 on valmistunut 1985 Helsingin kaupungin
vuokratontille. Vuokrasopimus on voimassa 2045 loppuun asti.
Taloyhtidssa on tehty huolto-ja remonttitoimia ajallaan ja taloyhtion
kassatilanne on is&nnoditsijalta saadun tiedon mukaan hyva. Yhtidssa
on 38 huoneistoa ja 3 liiketilaa. Osakkaiden kaytdssa on mm.DNA
taloyhtidlaajakaista ( 10M/2M perusnopeus), saunaosasto, pesutupa,
kuivaushuone ja askarteluhuone sekéa ulkovalinetila.

Malminkartano tunnetaan erityisesti kylamaisesta tunnelmastaan,
vehreydestéan ja erinomaisista kulkuyhteyksistaan. Lahelta I6ytyvat
paivakodit, koulut, monipuoliset palvelut seka loistavat ulkoilu- ja
likuntamahdollisuudet. Alueen tunnetuin maamerkki on
Malminkartanonhuippu. Junalla kuljet nopeasti niin Helsingin
keskustaan kuin lentokentallekin, ja alueelta on sujuvat yhteydet
myds omalla autolla liikkuvalle. Laheisesta kauppakeskuksesta
IBydat helposti arjen palvelut, lisaksi kauppakeskus Ristikko seka
kauppakeskus Myyrmanni kattavine liike- ja palveluvalikoimineen on
lyhyen matkan péassa.

Tama koti tarjoaa harvinaisen onnistuneen yhdistelman rauhaa,
toimivaa arkea ja luonnonléheista asumista - paikassa, jossa
kaupungin syke tuntuu sopivan etaiselta.

Olisiko tama uusi kotisi? Tule ja ihastu!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

Maria Partio, 050 346 7744 tai maria.partio@roof.fi

Mikko Mékeld, 040 854 5926 tai mikko.makela@roof.fi

We can provide services also in English.
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Malminkartano, Puustellinpolku 16 D 20, 00410 Helsinki

Kerrostalo, 2h, k, kph, et, piha-alue, 47 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu

Kylla

Porrashuoneiden kunnostuslainan lainaosuuksia
otetaan vastaan kaksi (2 ) kertaa vuodessa, touko-
ja marraskuussa. Osakkaita jotka haluavat maksaa
lainaosuutensa pois, pyydetaan iimoittamaan
asiasta 30.04 tai 31.10.mennessa
isannditsijantoimistoon. lImoitus on sitova.
Osakaslyhennyksista aiheutuvat kulut veloitetaan
osakkaalta.

Velaton hinta

149 000 €
(3170,21 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

329 € / kk

Hoitovastike

329 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

5592-5800
Asunto-osake

Oma

2h, k, kph, et, piha-alue
2

1

/4

47 m2

149 000 €
(3 170,21 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike, asuinhuoneisto 7,00 €/ m2
Hoitovastike, likehuoneisto 10,50 € / m2
VVesimaksu 25,00€/ hlo/ kk

Autopaikka vuokra 25,00 / kk

Saunamaksu 30,00 €/ kk

PO-vastike 2 ( porrashuoneiden kunnostus)
0,1250 €/ os.lkm ( nyt myytavalla huoneistolla ei
ole tasta huoneistokohtaista velkaa).

Lainan poismaksun yhteydessa kirjanpitaja
veloittaa lainaosuuslaskelmakulun 85 € / laina.

Vesi
25 €/ hld / kk

Saunamaksu
30 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
25 € / kk



Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Parveke

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

47 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid rekisterdity ennen
01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: allas, hana, apk-liitanta, jaakaappi/ pakastin, apk-litanta,
induktioliesitaso, erillisuuni, liesituuletin, astianpesukone ( integroitu),
kaapistot.

Seina: maali

Valitila: laatta

Lattia: vinyylikorkki

Varustus: allas, hana, pk-liitanta, suihku, suihkuseing, kaapisto, allaskaappi,
kasibide, wc-istuin, peilikaappi.

Seina: muovimatto, laatta ( muovimaton paalla) ja maali

Lattia: muovimatto, laatta ( muovimaton paalld) ja maali

Muuta: patteri

Asunnossa sauna: Ei

Varustus: kaapisto
Seina: maalattu
Lattia: vinyylikorkki

Takka: Ei takkaa
Seind: maali
Lattia: vinyylikorkki

ETEINEN

Varustus: avonaulakko, kaapisto
Seina: maalattu

Lattia: vinyylikorkki

Muuta: peili

Ei
Kyllg

Huoneistolla n. 80 m2 piha-alue, jossa terassi seka paljon istutuksia,
mm.viinimarjapensaita, perennapenkki ym.

Kaapistot ja hakkivarasto

Yhteensa 27 autopaikka
Autopaikat jaetaan jonotuslistan mukaan.
Autopaikka, lataustolppa 2 kpl
Autopaikka, lampdtolppa 22 kpl
Autopaikka, vieraspaikka 3 kpl

Taloyhti®é on Puustellinmaen-Parkki Oy:n osakas.

Koko parkkialueella on kaksi latauspaikkaa talla hetkelld, mutta néma eivat
ole As. Oy Puustellinpolku 16 kaytdsséa olevia paikkoja.. Isénnditsijalta
05.08.2026 saadun sahkdpostin mukaan yhtidssa on 4 vapaata autopaikkaa.



Muutostydt huoneistossa 2014: lattian asennus ( vinyylikorkki, edellisen omistajan toimesta) koko

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

huoneisto

2020: seinapintojen maalaus.

2027 keittidremontti ( Putki- ja sahkotydt hoiti ammattilainen. vaindettu
kaikki kaapistot, taso, allas, tiskikone, induktioliesi, liesituuletin. Remontti on
isanndintifirman hyvaksyma ja tarkistama.) S&hkdtyot, olohuoneeseen ja
makuuhuoneeseen muutama sahkotyd, pistorasioiden asennus.

Vesivahinko: Kyllg

Vesivaurio on tapahtunut: Taloyhtidssa
Kosteusvaurio: Ei

Home / mikrobivaurio: Ei

Pesutorni neuvoteltavissa
mMuu irtaimisto

Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

As. Oy Puustellinpolku 16
Y-tunnus: 0495158-3

Kiinteistotunnus: 091-033-0245-0003

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 3 454 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
VVuokra-aika paattyy: 31.12.2045
\Vuosivuokra: 24 294,12 €

Valmistunut: 1985
Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 38
Liikehuoneistot: 3 kpl (154 m?)

Ei
Kyllg

Askarteluhuone
Ulkoiluvalinevarasto
Pesutupa

Sauna
Kuivaushuone

Kaukolédmpd

Kylla

Energialuokka: E2018

Voimassa: 04.03.2028

voimassa: 04.03.2018- 04.03.2028



Tehdyt korjaukset

2025: lBmmonjakokeskuksen uusimisen suunnittelu. Sadelipan kunnostus.
Julkisivun elementtisaumojen uusinta. Palovaroittimen asennus.

2024: Julkisivun elementtisaumojen uusinnan suunnittelu. 2-3 kerroksen
parvekkeiden lasikatteiden kumitiivisteiden uusinta.

2022 Pesutuvan eteisen, wc:n, mankelihuoneen seka kerhohuoneen pintojen
kunnostaminen

2022 Sadevesiviemarien painehuuhtelu

2022 Parvekkeiden lasikatteiden liittymien korjaus ja ikkunoiden seka
parvekeovien saumausten uusinta

2023 Ulkokuivaustilan muutos pyorien sailytyspaikaksi (loppuosan toteutus)
2023 Linjaventtiileiden uusinta ja uusinnan suunnittelu

2023 Kiinteiston kuntoarvio

2023 Kuivaushuoneen kunnostus

2023 Sahkokeskusten tarkastukset

2027 kiertovesipumpun uusinta. Porraskaytévien peruspesu ja vahaus.
Talkooprojektina ulkopydravaraston kahden seindn pinnoittaminen. Vesi-ja
viemariverkoston kuntotutkimus. Vesikaton uusiminen ( takuu paattyy
09.09.2023). Ylimman kerroksen terassiparvekkeiden lahojen kaiteiden
uusiminen.

2021 Huippuimurin invertterin uusinta

2021 Kolmen huippuimurin uusinta (kaytetyt huippuimurit tilalle)

2021 Kaikkiin huoneistoihin jaettu uudet raitisilmaventtiileiden suodattimet
2020: roska-aseman oven uusiminen, portaiden pinnoittaminen,
ulkopydravaraston oven uusiminen. Vesikaton ja kattokaivojen
kuntotutkimus,

2019: kolmen teknisen tilan ja yhden liiketilan ulko-ovien uusiminen.
Porrashuoneiden pintojen, valaistuksen ja iimoitustaulujen uusiminen.
2018: lukituksen uusiminen iLoq jarjestelmaan. Saunan pintojen uusiminen ja
rakenteiden kuivattaminen. Savunpoistoluukkujen uusiminen.

2017: kellaritiloihin vievien 2 kpl ovien uusiminen. Palo-ja pelastuslaitoksen
edellyttama infotaulu porrashuoneiden sijainnista. Pihavalaistuksen
uusiminen. Viemariverkoston huuhtelu. Porrasvalokupujen uusiminen.
2016: IV-hormien nuohous. Pelastustien leventaminen.
Raitisiimasuodattimien vaihto.

2015: piha-alueen kunnostuksia. Porrashuoneiden perussiivous ja vahaus.
Terassien ja valokatteiden uusiminen.

2014: kaivutyo ja patolevyn asennus. Liilkehuoneistojen ikkunoiden
uusiminen.

2013: kylpyhuoneiden kunnostuksia. Liikehuone 1-2 vesivahingon korjaus.
2012: saunan ulko-oven uusiminen.

2011: kuntosalin katon kunnostus. Piharakennuksen kunnostus. Saunan
kalusteiden uusinta. Videovalvonta osalle kiinteiston aluetta.

2010: elastisten saumausten uusinta. Patteriventtiilien uusiminen ja
[&Bmmitysverkoston tasapainotus.

2009: huippuimurit. Kattoterassien ulkopuolella olevien huopakatto-
osuuksien vesieristysten korjaus.

2007: kaukoldmmodnsiirtimen uusiminen.

2004: julkisivuremontti+ parvekeovien kunnostus ja -ikkunoiden uusiminen.
2003: terassiasuntojen puurakenteisten seinien Iampderistaminen

2002: piha puolen ikkunoiden uusiminen. Porttikdytavan lampderistyksen
parantaminen.

2000: alapohjan tuuletuksen parantaminen. IV-hormien nuohous.

1995: talopesulan perustaminen. Julkisivun elementtisaumojen uusinnan
suunnittelu.



Suunnitellut korjaukset KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS 2026
2026: salaojahankesuunnitelma ja toteutussuunnitelma.
Lammonjakokeskuksen uusinta. llmanvaihdon puhdistus ja s&ato. parveke-ja
terassiovien maalauskunnostuksen toteutus. Pesulan pesukoneen uusinta
tarvittaessa.
2027: salaojien uusiminen
2028: yleisten tilojen kunnostus. Vesikaton huoltotoimet ( 1apiviennit ja
saumat). VVerkkokellaritilan lattioiden, seinien ja palo-ovien kunnostaminen.
2029: kiinteiston kuntotutkimus. Putkiston kuntotutkimus.
2030: tavanomaisia huolto ja kunnossapitotoita.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Kunnossapitotarveselvitys kasitelty varsinaisessa yhtiokokouksessa
13.04.2026.

Kuntotutkimukset 2027: vesi-ja viemariverkoston kuntotutkimus
2020: vesikaton ja kattokaivojen kuntotutkimus

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Huoneistossa on teetetty asbestikartoitus osakkaan toimesta 14.01.2021
keittioremontin yhteydessa.

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Lukijan on syyta tiedostaa, ettd
t&dman ik&isen rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltéa haitallisia
aineita, kuten mm. asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia
tulee teetattda tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa
tutustumaan vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen
mahdollisten saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 1078 300 €
Taloyhtion vuokratuotot 6825 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Yhteenséa 27 autopaikkaa

Autopaikat jaetaan jonotuslistan perusteella
Autopaikka ( lataustolppa ) 2 kpl

Autopaikka ( lampotolppa) 22 kpl
Autopaikka ( vieraspaikka) 3 kpl

Isannditsija REIM Paakaupunkiseutu Oy Vantaa
Tommi Sinisalo
Taivaltie 5
01610 Vantaa
050 3647466
Isdnnaitsijantodistus: 24.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistopalvelu Norppa/ Remontti Norppa Oy



0 MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Konala n. 790 m
Lidl Konala n. 810 m
K-supermarket Konala n. 840 m
Kirjasto: Helsingin kaupunki Malminkartanon kirjasto n. 280 m
Terveyspalvelu: Helsingin kaupunki Malminkartanon terveysasema n. 390 m
Terveyspalvelu: Helsingin kaupunki Malminkartanon terveysaseman
hammashoitola n. 390 m
Urheiluhalli: Konalan Jaahalli n. 650 m

Koulut ja paivakodit Koulut: Peruskoulu: Malminkartanon ala-ast. koulu n. 230 m
Peruskoulu: Pihkapuiston ala-asteen koulu n. 920 m
Peruskoulu: Konalan ala-asteen koulu n. 1250 m
Lukio: Vaskivuoren lukio 2530 m
Paivakoti: Helsingin kaupunki paivakoti Timotei 200 m
Helsingin kaupunki paivakoti Apila 400 m
Helsingfors stad daghemmet Malmgard 430 m

Liikenneyhteydet Linja-autopysakki: Puustellinpolku n. 130 m
Juna-asema: Malminkartano n. 560 m

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava

Helsingin kaupunki
Puh. 09 310 1691

Vapautuu Muu ehto: Tkk kaupanteosta/ sopimuksen mukaan

Piha
9,35mx8,01m

Terassi
3,07mx3,57m

Terassi

3,03 mxm

L § ——

Mh
3,49mx29m

! 4
oh 1
359mx48m R N[

Kph

231 mx264m
Et
387mx1,8m Q
Rj=1 09

Huomautus pohjakuvasta

Pohjakuva on suuntaa-antava, eika sita voida pitia mi ilmoitetut pinta-alat perustuvat muihin
Pohjakuvassa esitetyt mitat ja kuin jane voivat poiketa kuvassa
i eiki niitd ole itattu. Mitat voivat poi n huomioitava, ettd pohjakuvan tiedot ovat
L K \%

keta esitetysta. Ostajan o
todellisista, minké vuoksi pohjakuvaa ei tule kiyttia rakennus- tai inoastaan havainnollistavia. Myy}d, valitt3ja tai pohjakuvan laatija
3 eroista nahden.

eivit vastaa
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Maria Partio

KiLat, Myyntineuvottelija
050 3467744
Maria.partio@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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