





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Erillistalo rauhallisella paikalla

Tama viehattava ja viintyisa erilliskotitalo tarjoaa tilaa ja mukavuutta
isommallekin perheelle. Vuonna 1991 valmistunut talo on erittain
hyvin ja huolellisesti hoidettu ja tarvittavat korjaukset on tehty
ajallaan. Taloon tehtiin kesékuussa 2026 kuntotarkastus, jossa ei
havaittu mitédan merkittavia vikoja tai riskirakenteita. Tarkastuksen
jalkeen on tehty siind suositeltuja parannuksia, joten sinun ei
tarvitse murehtia talon kunnossapidosta vahaan aikaan.

Talo kuuluu Asunto Oy Kirvisentie 8 Espoo -nimiseen kahden talon
taloyhtioon, joka sijaitsee omalla tontilla p&attyvan kadun lopussa.
Sijainti on siis hyvin rauhallinen ja viintyisa. Lapsiperheita ajatelleen
sijainti on ihanteellinen, koska paivakoti ja koulut ovat vain
muutaman sadan metrin paassa.

Talo on rakennettu kahteen tasoon ja molempiin kerroksiin on oma
sisaankaynti. Alakerta soveltuu hyvin myos yrityskayttdoon tai
itsenaistymista harjoittelevan teinin asuinpaikaksi. Talon yhteydessa
on autotalli ja tilava varasto seké latauspiste sahkdautolle. Piha-alue
on osittain kivetty ja osittain nurmikkoa tarjoten erittain viihtyisan ja
helppohoitoisen miljodn rentoutumiseen ja yhdessaoloon. Pihaan on
rakennettu pieni huvimaja, jossa sopii oleskella hieman
huonommallakin saalla. Jos ei halua l&htea ulos asti, niin ylékerran
olohuoneesta paasee suoraan tilavalle, kokonaan lasitetulle ja
valoisalle terassille.

Yl&kerrassa on erittéin avara olohuone ja sen yhteydessa
ruokailutila, johon saa mahtumaan isonkin poydan. Keittion kalusteet
ovat Mielen valmistamat ja myds kodinkoneet ovat Mielen. Lisaksi
ylakerrassa on kolme tilavaa makuuhuonetta, kylpyhuone ja
kodinhoitohuone. Alakerrassa on sauna seké kahdella suinkulla
varustettu kylpyhuone. Kylpyhuoneesta paasee takkahuoneeseen
ja sielta edelleen ulos, jos kaipaa viilennysta I6ylyjen jalkeen.
Alakerran kirjastohuone sopii paitsi oleskeluun niin erittain hyvin
myds tyotilaksi.

Talon energiaratkaisut ovat teknisesti yksinkertaiset ja vahan
huoltoa vaativat séahkdlammitys ja iimalampodpumppu seka
aurinkopaneelit. Kuntotarkastuksen jalkeen talon ylapohjan
ldBmmoneristeet uusittiin kokonaan ja sinne asennettiin 50 cm kerros
eristetts, joten energiatehokkuus parantui roimasti.

Ole hyva ja varaa aika esittelyyn!
Matti Lehteld, Kiinteistonvalittaja, LKV, varatuomari, 0400 277 112 tai
mattilehtela@roof fi

Get a roof.
WWW.roof.fi
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Lintuvaara, Kirvisentie 8 A, 02660 Espoo

Erillistalo, 4h, k, rt, s, 2 x kph, khh, takkahuone, kirjasto, at, terassi, 151 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 749 000 €
(4 960,26 €/m2)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
749 000 € Hoitovastikkeella katetaan kiinteistévero,
(4 960,26 €/m?) vakuutukset, jatehuolto ja vesi.
Yhtiévastike yhteensa Vesi
291,66 € / kk Kulutuksen mukaan
Hoitovastike Lammitys
291,66 € / kk Lammityskustannukset: 169,42 € / kk

Kiinteistovero
2 050,94 € / vuosi

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Kukin osakkeenomistaja vastaa hallitsemansa
huoneiston ja rakennuksen 1&mmitys- ja
sahkokuluista huoneistokohtaisten
mittauslaitteiden osoittamien kulutuslukemien
mukaan. Vedesta suoritetaan korvaus mitatun
kulutuksen perusteella.

] HUONEISTO

Osakkeet 1-150

Hallintamuoto Asunto-osake

Huoneistoselitelma 4h, k, rt, s, 2 x kph, khh, takkahuone, kirjasto, at, terassi
Huoneluku 4

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 157 m?

Muiden tilojen pinta-ala 81m?2
Kokonaispinta-ala 232 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Asuinpinta-alaan on luettu kaikki ylakerran tilat seké alakerrasta sauna ja
kylpyhuone. Muihin pinta-aloihin on luettu takkahuone, kirjasto ja autotalli.

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Liesi (keraaminen), KITCHEN_FURNITURE (Mielen), jaakaappi,
erillinen pakastin, erillisuuni, liesituuletin, mikroaaltouuni ja astianpesukone
Liesi: Keraaminen liesi
Tyotasot: Kivi
Seindmateriaali: Laatta ja maali
Lattiamateriaali: Pyokkiparketti
Mielen keittido (myos kaapistot) Kaikki kodinkoneet Mielen paitsi rinnakkain
olevat jaakaappi ja pakastin Festivon. Vélitila laatoitettu, toinen seinan valitila
marmorilaattaa.

Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Ylakerran kph: suihku, suinkuseina, wc-istuin, lavuaari, allaskaappi, peili,
pyyhekuivain.
Alakerran kph saunan yhteydessa: kaksi suihkua, wc-istuin, peili, allaskaapit,
pyyhekuivain.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas
Seinédmateriaali: Paneeli ja lasi.
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Pyokkiparketti

Olohuone Takka: Takka
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Pyokkiparketti

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitédntd, pesukone, kuivausrumpu ja kaapistot
Lattiamateriaali: Laatta
Lamminvesivaraaja khh:ssa.

Muut tilat Takkahuoneessa marmorilattia.

Terassi Kyllg
Terassi on katettu ja lasitettu. Ylapihalla on huvimaja.

Sailytystilat Kylmé& ulkovarasto
Kylmavarasto noin 13 m2.

Autopaikka Pihapaikka ja autotalli

Muutostydt huoneistossa 2026 uusittu alakerran kaapistot ja ulko-ovi.
2024 asennettu ilmalampopumppu, siséportaiden porraskaiteen hionta ja
mMaalaus, eteisen ja olohuoneen seinien ja katon maalaus, eteisen,
olohuoneen ja keittion parkettien hionta ja lakkaus.
2020 uusittu keittion kodinkoneet.
2012: uusittu sauna ja molemmat kylpyhuoneet.
2008: uusittu keittidon tasot, terassin lasitus.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio: Ei



Myyd&an vuokrattuna

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asunto Oy Kirvisentie 8 Espoo
Y-tunnus: 0769318-8

Kiinteistotunnus: 49-452-1-436

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1522 m?

Valmistunut: 1991
Kayttoonotto: 1991

Puu ja tiili

Tyyppi: Aumakatto
Kate: Tiili

Sahko, ilmalédmpdpumppu ja aurinkopaneelit
Sahkolammitys: Patterit ja lattialammitys.
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 15798

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 12.06.2036

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

Rakennukseen A tehdyt korjaukset:

2026: valikaton villojen uusiminen 50 cm, putkien ja savupiipun eristaminen,
A-talon kuntotarkastus, LVI-kanavien puhdistus, pihakivetyksen puhdistus.
2025: alapihan puuaidan uusiminen.

2024:, uusittu ulkokaide, uusittu sadevesikaivon pumppu.

2023: maalattu talon ulkopuoli, asennettu aurinkopaneelit.

2022: asennettu sahkdauton latauspiste, LVI-kanavien puhdistus.

2027: uusittu talon vesikatto, sadevesikourut ja tikkaat.

2020: uusittu ylapihan kivetys, ulkoportaiden laatoitus ja niiden kaiteiden
uusiminen, .

2020 pensasaidan poisto talojen valista ja tuija-aidan istutus

2019: autotallin siséseinien kunnostus, ylapihan salaojien tarkastus, uusittu
perusmuurin patolevy ja vaihdettu rakennuksen vierustan sepeli ja hiekka.
2017: LVI-kanavien puhdistus.

2014: pihan kunnostus ja kivetys, tiilikaton pesu.

2013: talon maalaus.

2010: uusittu ulko-ovet.

Yhtidjarjestyksen 5 §:n mukaan osakkeenomistaja vastaa hallitsemansa
huoneiston ja rakennuksen lammitys- ja sahkdkuluista huoneistokohtaisten
mittauslaitteiden osoittamien kulutuslukemien mukaan. Vedesta suoritetaan
korvaus mitatun kulutuksen perusteella. Vastikkeen ja veden maksuajan ja -
tavan mé&araa yhtion hallitus.

Osakkeenomistaja vastaa itse kaikista korjaus- ja kunnossapitotdistg, jotka
voidaan kohdistaa siihen tonttiosaan ja rakennukseen, jossa hanen
huoneistonsa sijaitsee. Taloyhti® vastaa rakennusten seiniin asti tulevista
sahko- ja puhelinjohdoista seké vesijohto- ja viemariputkista.



Kunnossapitotarveselvitys Ei ole tehty, koska osakkaat vastaavat hallitsemiensa rakennusten
korjauksista.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 03.06.2026
Raportti saatavissa valittgjalta.

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Kylla

Autopaikat Autotallit: Tkpl
Pihapaikat: 2 kpl

Isannditsija Kjell Lindgvist

Kiinteistonhoito Asukkaat

Ei erityista jarjestelyé tai sopimusta.

Lisatietoa taloyhtidsta Edelld mainitut tiedot séhkdnkulutuksesta koskevat vain A-taloa.

© VUITA TIETOJA

Koulut ja paivakodit Koulut: Lintumetsan koulu (yldaste) n. 300 m, Lintulaakson koulu (ala-aste) n.
700 m.
Paivakoti: Lintumetsan paivakoti n. 400 m.

Kaavoitus Asemakaava
Espoon kaupunki, puh. 09 816 21
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-
rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/kaavat.

Alueella on vireillda Metsalinnunreitti -niminen asemakaavan muutos.
Metséalinnunreitin asemakaavan muutos (aluenumero 113001) Espoon
Lintuvaarassa korvaa vanhoja opiskelija-asuntoja uusilla asunnoilla, laajentaa
viereista paivakotia ja parantaa alueen liikenneturvallisuutta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen toukokuussa
2024. Korttelisuunnitelman mukaan tontille suunnitellaan uutta
asuinrakentamista, joka laajuudeltaan vastaa tontin nykyisen rakentamisen
maaréa. Olemassa olevat opiskelija-asuntorakennukset puretaan, koska ne
ovat huonokuntoisia ja niiden asuntotyypit eivat vastaa nykyisté opiskelija-
asuntojen kysyntaa.

Alueelle esitetyt uudet rakennukset on suunniteltu Skanskan ja Ikean
yhteistydssa kehittdméan BoKlok-asumiskonseptin pohjalta. Konseptin
perusajatuksena on modulaarinen puurakentaminen. Rakennukset ovat 2-
kerroksisia pienkerrostaloja, joissa asunnot sijaitsevat paallekkain. Asuntoihin
kuljetaan ulkotilaa olevan luhtikdytavan kautta. Alemman kerroksen
asunnoilla on oma piha, ylemman kerroksen asunnoilla on parveke.

Vapautuu Muu ehto: 2 kk / sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Etupihan puolella oleva lauta-aita on viereisen taloyhtion kanssa yhteinen.
Aita on uusittu noin kaksi vuotta sitten kustannusten jakautuessa puoliksi.
Aita ei sijaitse kiinteistdjen rajalla, vaan noin 80 cm naapurin puolella, jossa
se on ollut alusta alkaen.
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Huomautus pohjakuvasta
Pohjakuva on suuntaa-antava, elka sit voida pitaa mittatarkkana. Myyntiesitteess ilmoitetut pinta-alat perustuvat muihin
Pohjakuvassa esitetyt mitat ja kuin jane voivat poiketa kuvassa
eika niita ole Mitat voivat poiketa esitetysta. Ostajan on huomioitava, etté pohjakuvan tiedot ovat
todellisista, minka vuoksi pohjakuvaa ei tule kiyttaa rakennus- tai ainoastaan havainnollistavia. Myy]a, valittaja tai pohjakuvan laatija
4 eivit vastaa eroista nahden.
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Matti Lehtela

Kiinteistonvalittaja, varatuomari, kaupanvahvistaja, LKV,
LVV

0400 277 112

mattilehtela@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

% +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsanneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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