





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tyylikkaasti remontoitu kaksio rauhallisella sijainnilla [ahella
Tikkurilan palveluja

Tervetuloa tutustumaan tahan poikkeuksellisen siistiin ja taysin
muuttovalmiiseen kaksioon, joka hurmaa laadukkaalla remontillaan,
avaralla pohjaratkaisullaan ja luonnonlaheisella sijainnillaan.

Asunto on remontoitu edellisen omistajan toimesta kauttaaltaan -
keittio, markatilat ja kaikki pinnat on paivitetty ajattoman tyylikkaiksi
ja uutta vastaavaan kuntoon. Nykyinen omistaja on pitanyt kodista
erinomaista huolta, joten uuden asukkaan ei tarvitse tehda muuta
kuin kantaa muuttolaatikot sisaan ja nauttia.

Kodissa on mukavan avara ja helposti sisustettava pohja, joka
tarjoaa nuorelle aikuiselle, pariskunnalle tai sijoittajalle toimivan
kokonaisuuden. Suuri kylpyhuone on harvinaista herkkua tdman
ikéluokan taloissa ja tuo arkeen ripauksen luksusta. Isojen
ikkunoiden kautta avautuvat rauhalliset ndkyméat ja kesaisin vehreys
tayttéa koko huoneiston - aurinko heijastuu kauniisti suuren
pihapuun lehtien 1&pi, tuoden kotiin pehmeaa valoa ja luonnon
tuntua.

Sijainti Viertolassa tarjoaa erinomaista arjen sujuvuutta. Rauhallinen
ja hyvin hoidettu taloyhtio on 1&hella hyvia likenneyhteyksia: nopeat
reitit Keha llllle ja Tuusulanvaylélle seka lahes kotiovelta kulkevat
bussiyhteydet tekevat liikkumisesta helppoa. Ulkoilun ystaville ja
koiranomistajille alue on todellinen aarre - lenkkimaastot alkavat
melkein kotiovelta, ja kauniit joenvarren polut johdattavat nopeasti
avarien peltojen ja metsien maisemiin.

Tama koti on tarjonnut nykyiselle omistajalle viihtyisat puitteet lahes
viiden vuoden ajan, ja on nyt valmiina toivottamaan tervetulleeksi
seuraavan onnellisen asukkaan. Jos etsit vaivattomasti ostettavaa,
laadukkaasti remontoitua asuntoa luonnonlaheisella ja silti
keskeisella sijainnilla, tama kaksio on ehdottomasti tutustumisen
arvoinen.

WHY YOU'LL LOVE THIS HOME

- Beautifully Renovated - Completely Move-In Ready | The
apartment has been fully refurbished with a timeless, stylish finish -
from the kitchen and bathroom to all interior surfaces. No
renovations needed, just move in and enjoy.

- Bright, Airy Layout That's Easy to Furnish | The open and well-
planned floor plan offers a sense of space and effortless interior
design possibilities.

- Rarely Large Bathroom for This Building Era | A spacious, modern
bathroom brings everyday comfort and is an uncommon luxury in
older apartment buildings.

- Calm Green Views & Natural Light | Large windows overlook




peaceful surroundings; in summer, sunlight filters beautifully
through the leaves of a big tree, filling the home with soft, natural
light.

- Excellent Connectivity for Easy Everyday Living | Quick access to
Ring Road Il and Tuusula Highway, and buses run just steps from
your door.

- Nature and Outdoor Trails Right Outside | Perfect for joggers,
walkers and dog owners - riverside paths lead straight to
picturesqgue fields and forest landscapes.

- Loved by Its Owner for Nearly Five Years | A cherished first home
for its current owner, who highlights the apartment’'s comfort,
functionality and peaceful atmosphere.

Onko nykyinen asuntosi viela myymatta? Kutsu minut
veloituksettomalle arviokaynnille, saat kilpailukykyisen
valitystarjouksen ja asiallesi omistautuneen valittajan, joka toimii
taysipainoisesti jokaisen asiakkaansa myyntitavoitteen
toteutumiseksi.

Ota yhteytta ja varaa oma yksityinen esittelyaikasi jo tanaan:

Harto Pasonen
myyntineuvottelija, BBA
ROOF LKV Espoo Oy
050 529 9768
harto.pasonen@roof.fi

Get aroof.
WWW.roof fi

1 2.10.2026 | Julkaistu 11.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80472336

Viertola, Tikkurila, Peltolantie 21 A 11, 01300 VVantaa

Kerrostalo, 2 h, k, kph, p, 55 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

753294 €
(136,96 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Yhtidlainaosuudet POV3, POV4 ja POV5
mMaksettavissa pois kaksi kertaa vuodessa. POV3-
ja POV4-lainaosuussuoritusten yhteydessa ei
veloiteta yliméaaraisia kuluja, POV5:n maksun

yhteydessé pankki veloittaa 300 € palvelumaksun.

Velaton hinta

149 000 €
(2 709,09 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

378,75 € / kk

Hoitovastike

253 € / kk

Rahoitusvastike

123,75 € / kk

Muu vastike

2 € /kk

] HUONEISTO

Osakkeet 988-1097

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2 h, k, kph, p
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 3/3
Asuintilojen pinta-ala 55 m?
Muiden tilojen pinta-ala 0O m?
Kokonaispinta-ala 55 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

141467,06 €
(257213 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 4,60 €/m2. DNA-taloyhtitlaajakaista
(Muu vastike) 2,00 €/kk. Pagdomavastikkeet:
POV3 urakkakokonaisuus 0,60 €/m2 = 33,00
€/Kkk; POV4 Kylpyhuoneremonttilaina 1,30 €/m2 =
7150 €/kk; POV5 Lammitysverkoston
vuotokorjaus 0,35 €/m2 = 19,25 €/kk.

Yhtiokokouksessa 27.5.2025 hallitukselle
mydnnettiin valtuudet peria tai jattaa perimatta
enintaan kahden kuukauden vastike
taloudellisen tilanteen niin vaatiessa tai salliessa
seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen asti.

Vesi
25 €/ nlo / kk

Autopaikkamaksu
18 € /kk

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Ikkunat
Nakymat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyj&n

iimoituksen mukaan 55,0 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Kohteen markkinoinnissa kaytetaadn mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Valitysliike, myyja, eika pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikali
pohjakuvan mittasuhteet eivat vastaa pohjakuvassa mainittuja
mittasuhteita.

Hyva

Erittain siisti, muuttokuntoinen asunto. Kattava huoneistoremontti
toteutettu vuonna 2021 ennen nykyisen omistajan muuttoa. Asunto sailynyt
pinnoiltaan ja varustukseltaan uudenveroisena.

Varustus: Jaékaappipakastin (Electrolux), erillisuuni (Electrolux), liesi
(Electrolux), astianpesukone (Electrolux) ja liesituuletin

Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali ja vélitilalevy

Lattiamateriaali: Laminaatti

Moderni, hyvalla maulla vuonna 2021 saneerattu keittio, jossa kattava
varustelu laadukkain kodinkonein. Keittion taso ja lattia laminaattia, maalatut
seinat, valitilalevy.

Varustus: WC-istuin, suihkuseing, suihku, pesukoneliitantg, lattialammitys,
peilikaappi ja allaskaappi

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Samanaikaisesti taloyhtididen muiden kylpyhuoneiden kanssa vuonna 2018
kattavasti remontoitu kylpyhuone/WC-tila modernilla varustuksella.

Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Avara sailytystiloilla varustettu makuuhuone, jossa huoneistoremontin
yhteydessa vuonna 2021 uudistetut pinnat, jotka sailyneet uudenveroisina.
Maalatut seinat, lattia laminaattia.

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Tilava olohuone, jossa huoneistoremontin yhteydessa vuonna 2021
uudistetut pinnat, jotka sailyneet uudenveroisina. Maalatut seinat, lattia
laminaattia.

Kolmilasinen, lampd&ikkunat ja sélekaihtimet
Nakymat huoneistosta lanteen taloyhtion vehreélle piha-alueelle.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Ei
Kellarikomero ja seindkaapit

Sailytystilat eteisen ja makuuhuoneen kaapistoissa seka taloyhtion
yhteisissa tiloissa sijaistevassa huoneistokohtaisessa kellarikomerossa.



Autopaikka

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Vuokrattava autopaikka ei siirry myynnin tai vuokrauksen yhteydessa eteen
pain, vaan autopaikat mydnnetédan jonotusmenettelyn kautta isénndinnista.
Numeroidut autopaikat on tarkoitettu ensisijaisesti taloyhtidssa vakituisesti
asuvien aktiivikaytdssa oleville katsastetuille henkildautoille ja
pakettiautoille.

Autopaikkojen tiedustelut Asuma Palveluilta, puh. 020 779 2300 tai
aspa@asumapalvelut.fi. Sahkdtolpan avaimet huoltoyhtiolta.

Vieraspaikat on tarkoitettu vain taloyhtiossa tilapaisesti vierailevien
ajoneuvoille, ei vakituisesti asuvien ajoneuvoille. Vieraspaikoilla ja piha-
alueella pysakdinnin valvonta Parkkipaten toimesta 15.2.2018 alkaen. Yhtion
vieraspaikoilla on 4 tunnin pysakdintikiekon kayttdpakko ja
huoneistokohtainen pysakointilupa. Jokaiseen asuntoon jaetaan kaksi
pysakdintilupaa vieraspaikoille. Myds pysakdintilupa pitéa laittaa tuulilasiin,
kun pysakdi vieraspaikalle. Pysakdintiluvat pitéa jattada asuntoon pois
muuttaessa.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Irtain.
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Rantakukankuja
Y-tunnus: 0224362-0

Omistus: Oma
Pinta-ala: 6 278 m?

Valmistunut: 1976
Kayttoonotto: 1976

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 60
Liilkehuoneistot: 2 kpl (113.5 m?)

Ei
Kyllg

Askarteluhuone ((vuokrattu ulkopuoliselle)), ulkoiluvalinevarasto,
kellarikomero ja kuivaushuone

Kaukolampd

Kylla
Voimassa: 30.01.2034



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Yhteystapa: Laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Hallituksen selvitys toteutetuista kunnostustoimenpiteistéa:

2025 Lé&mmodnvaihtimen uusiminen

2025 limanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saato.

2025 Palovaroittimien asennus

2024 Huippuimureiden uusiminen, 9 kpl

2024 LVV kuntotutkimus

2023 Vesikalusteiden korjauskierros

2022 Vesi- ja viemérien ja salaojien huuhdonta, kuvaus ja tarkastus
2022 Maalampdselvitys

2021 Maanalaisen lammitysverkoston uusinta A-B - ja E-F-talojen valilla
2020 Yleisten tilojen valaistussaneeraus

2020 Sokkelien maalaus ja pinnoitus

2020 Porraskaytavien ja kellarikaytavien maalaus

2019 Taloyhtion kuntoselvitys

2019 Patteritermostaattien ja linjasulkuventtiilien vaihto

2019 Lammitysjarjestelman tasapainotus ja s&ato

2018 KPH saneeraukset, loput kylpyhuoneet

2016 Parvekkeen ja huoneiston B 24 valisen eristysten parantaminen
2016 Kylmékellarien yhdistaminen

2016 Jatekatoksen valaistuksen parantaminen (lisatty myds liiketunnistin)
2015 Tiillimuurauksen kuntotutkimus

2015 Salaojaurakka

2015 Kylmaveden runkolinjan korjaus

2015 KPH-saneeraukset 13 kpl

(huoneistot A3, A4, A6, A10, B13, B18, C29, D37, D41, E44, E45, ESO0, F55)
2015 limanvaihtokanavien nuohous ja s&atd

2014 Lukituksen uusiminen

2013 Jatevesi- sadevesiputkien kannakoinnin uusiminen

2012 Tilattu jate- ja sadevesiviemareiden korjauksen suunnittelu
2011 Jate- ja sadevesiviemareiden kuvaukset

20711 E-portaan saunaosaston korjaus

2011 A-talon paadyn tiilliseinén julkisivu korjaus (siloksaani-kasittely)
2010 Ikkunoiden uusiminen

20170 A-talonpaadyn tiiliseinan julkisivukorjaus (siloksaani-kéasittely)
2008 Rakennuksen kuntoarvio

2005 IV-kanavien nuohous ja sdatd

2003 Pihatyot, pihan asfalttikorjaukset

2003 Lammdnvaihtimen uusinta

2003 Antenniverkon digitalisointi

2001 Parvekekorjaukset ja julkisivuikkunoiden kunnostus

1999 Kattokorjaus



Suunnitellut korjaukset Suunnitellut kunnostustoimenpiteet yhtidkokousta seuraavien viiden
vuoden aikana:

Vesikaton kuntotutkimus ja korjaustarpeen arviointi 2026. Julkisivun
kuntotutkimus 2026. LVV kuntotutkimuksen 2024 suosittamat toimet 2026-
2029.

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteistéa ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2024
Asunto Oy Rantakukankuja, hallitus.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eréistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/20175. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toits,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 1160 818,80 €
Taloyhtion vuokratuotot 14 378,24 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pistokepaikat saatavissa jonotusmenettelylld isGnndinnin kautta.

Autotallit: 4 kpl

Pihapaikat: 56 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 56 kpl

Pihan numeroidut paikat varattu taloyhtion asukkaille ja vieraspaikat
asukkaiden vieraille. Tienvarsipysakointi pysakointikiekkoa hyddyntaen.

Isannditsija Is&nnditsijatoimisto Westerstrahle
Olli Vaisto
Isannditsijantodistus: 03.12.2025

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistonhuolto Olander.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Viertola, n. 0,4 km. K-Supermarket Yliveto, n. 0,4 km. Lidl, n. 1,7 km.
Kauppakeskus Tikkuri, n. 1,9 km. S-Market Koivuhaka, n. 2,0 km.
Kauppakeskus Jumbon kattavat palvelut, n. 4,3 km. Tikkurilan terveysasema,
N. 13 km. Tikkurilan kirjasto, n. 1,6 km.



Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

RUOK
216 mx1.91m

Koulut: Viertolan koulu (1.-6. k), n. 0,6 km. Hiekkaharjun koulu (1.-6. k), 2,2 km.
Viertolan koulu, Jokirannan opetuspiste (1.-9. k), n. 0,6 km. Peltolan koulu
(7-9. 1k) n. 1,1 km. Tikkurilan lukio n. 2,5 km.

Paivakoti: Lehdokin paivakoti, n. 1,2 km. Yrttitien paivakoti, n. 1,7 km.
Tiedonjyvan paivakoti, n. 2,7 km.

Bussipysakki 1&helld, juna-asema lahella, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahella, hyvat pyorailytiet, hyva kulkuyhteys ja lentokentta
Hyvat yhteydet Tikkurilan juna-asemalta (n. 1,7 km) Helsingin keskustaan
seké eri puolille Vantaata. Vantaan muihin kaupunkikeskuksiin paaset
Jjoustavasti myos lahilikenteen busseilla. Omalla autolla liityt sujuvasti
Kehateiden ja Tuusulanvaylan kautta paakaupunkiseudun likennevirtaan.

Ei rantaa

Asemakaava
Vantaan kaupunki, puh. 09 839T1.

Sopimuksen mukaan
Joustavasti sopimuksen mukaan.

Kauttaaltaan vuosina 2018 (markatilat) - 2021 (keittio ja kiintokalusteet,
kattava pintaremontti) uusittu huoneisto, joka sailynyt nykyisen omistajan
aikana uutta vastaavana ja muuttovalmiina. Rauhallinen sijainti ja
ympardivan lahiluonnon ansiosta ulkoilumahdollisuudet kaden ulottuvilla.

»

OH
390mx4.41m

MH
3.40mx4.75m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eika perustu viralisiin piirustuksiin.

Valitysliike, myyjd, eika pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikli pohjakuvan

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittdd asunnon nykyinen huonejako. eivit vastaa mainittuja
nékyvét mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden Asunnon ostajan on térkedd ymmrta, ettd mittasuhteet voivat heittad kuvossa

ole tarkistettu. nakyvat mitat ovat ja mainitusta enemman tai vihemman. Myytévéin kohteen pinta-alatiedot selviavit

ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi eikd pohjakuvan pohjalta voida muita
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilld kolmioilla. pinta-alatietojo.







. Harto Pasonen
Myyntineuvottelija, BBA
‘ 050 529 9768

harto.pasonen@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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