





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Hyvin pidetysta yhtidsta viintyisa kolmen makuuhuoneen koti.
Tanne paaset asumaan edullisesti ja asumiskustannukset ovat
kohtuulliset. Hoitovastike 2,84 €/m2/kk on Oulun seudun
edullisimpia, ja se pitéa sisallaan ldmmityksen, kaukolammolla
tietenkin! Autolle tulee katospaikka kaupan mukana. Taméa asunto
vapautui juuri edelliseltd vuokralaiselta, joten pdaset muuttamaan
ténne halutessasi vaikka heti kaupanteostal

Asunnon pohjaratkaisu on ajalta, jolloin ei nelidissa saastelty.
Sailytystiloja on runsaasti, mm. ylékerran vaatehuone, tilava eteinen
ja oma pihavarasto seka kaapistot. Alakerran pohjaa on avarrettuy,
kun osa olohuoneen ja keittion valisesta seinasté on saanut vaistya.
Keittion kaapistot ym. pinnat seka WC on uusittu n. 2070. Samana
ajanjaksona on uusittu lattiapinnat. Seindt on maalattu vastikaan
siisteiksi. Takapiha on avara, niin kuin asuntokin, ja komeasti katettu
terassi mahdollistaa pihalla oleilun sadesaallakin.

Asunto Osakeyhtid Koisopuiston Rivitalot on jo paljon remontteja
lapikaynyt, siistikuntoinen yhtid. Tassa tarkeimmat remontit vuosien
varrelta: 2002 kayttdvesiputkistojen saneeraus ja
lammitysjarjestelman tasapainotus, 2009 pihan kuivatusjarjestelman
rakentaminen, 2009-2010 kattoremontti. Yhtion tililla on reilu maara
hoitovastikejaamaéa edellisilta vuosilta, joten hoitovastikkeen maéara
on tasapainoissa.

Rajakylassa kaikki oleellinen on lahelld: Uusi S-market 550 m,
paivakoti ja koulu (luokat 0-9) 500 m seka reilu maara viihtyisia
ulkoilumaastoja kévelyetaisyydeltd alkaen. Moottoritielle vieva
ramppi Nro. 12 on vain 5 min ajomatkan paassa ja julkisilla paaset
kulkemaan joustavasti, pysakki on lyhyen kéavelymatkan paassa.
Merelliseen Rajahautaan on kiva, alle 10 min pyodrailymatka, josta
IBytyy niin uimaranta kuin viehattava Letonniemen luontopolkukin.
Yliopistolle ja Teknologiakyléan taalta polkee n. vartissa.

Esittelyt ja lisatiedot: Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004,
laurilotvonen@roof fi
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ﬁ Kohdenumero 80524316

Rajakyla, Juolavehnatie 1A 5, 90580 Oulu

Rivitalo, 4hkwc kph/wc,syvhparveketerassi AK, 98,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 65 232,57 €



(662,26 €/m?)

VVelkaosuus Vesi

976743 € Vesimaksuennakko 15 € / kk / hlé (Ennakko,
(99,16 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)

Velkaosuuden maksu Muut maksut / lisatietoa maksuista

Kylla Mediavastike 3 €/kk. Tontin vuokra ja

Mikali ostaja maksaa yhtidlainan kaupanteon ldBmmityksen kustannukset sisaltyvat

yhteydessé kerralla pois, ostaja vastaa lainan pois hoitovastikkeeseen.
maksamisesta aiheutuvista kustannuksista,

isannditsijan ilmoituksen mukaan 75 € + 75 € per

laina.

Velaton hinta

75000 €
(761,42 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

43720 € / kk

Hoitovastike

280,47 € / kk

Rahoitusvastike

156,73 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 32997-41245

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 4hkwe kph/we,svh,parveke terassi AK
Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1/2

Asuintilojen pinta-ala 98,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 98,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tadman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaéan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, liesi, liesituuletin ja astianpesukone
Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Tapetti

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, peilikaappi, pesuallas ja bidee-
suihku

Seinamateriaali: Muovimatto

Lattiamateriaali: Muovimatto

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

WC.istuin kylpyhuoneessa ja erillinen WC. WC-remontoitu n. 2010-20T1. Kaikki
kiinteasti asennetut kalusteet kuuluvat kauppaan.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: muovimatto

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinédmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Eteisen lattiassa laatta, seindt maalattu.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Ita

Kylla
ilmansuunta lansi

Asunnossa runsaasti kaapistoja, myds isot irtonaiset vaatekaapit sisaltyvat
kauppaan mm. makuuhuoneissa, ylakerran aulassa ja eteisessa seka
olohuoneessa. Vaatehuone. 2 ulkovarastoa.

Huoneistolle kuuluu autokatospaikka
Huoneiston keittio, WC seka lattia- ja seingpinnat uusittu n. 20710-20T1.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kaikki kiinteasti asennetut kalusteet. Salekaihtimet niissa ikkunoissa joihin
ne on asennettu.

Ei
Ei

g8, KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Asunto Osakeyhtid Koisopuiston Rivitalot
Y-tunnus: 0188076-7



Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 15 917 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2035
Vuosivuokra: 11900 €

Valmistunut: 1973
Puu ja tiiliverhoilu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 54

Kaapeli-tv
Pesutupa, pydravarastot, vanhat kylmidtilat varastotiloina. Kylmididen
varastotilat purettu 11/2025.

Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 22.11.2034

1998 takapihan- ja parvekkeenovet uusittu2002 kv-putkistojen saneeraus ja
lBrmmitysjarjestelman tasapainotus, 2006 lukkojen uusiminen ja
huoneistokohtaisten séhkdmittareiden uusiminen, 2009 pihan
kuivatusjarjestelman rakentaminen, 2009-2010 Kattoremontti, 2011 A- ja H-
talon aita, leikkipaikkojen uusiminen ja kph:den kuntokartoitus, 2012 A4, A7,
E6 kylpyhuonesaneeraukset, 2013 C3 ja A8 kylpyhuonesaneeraukset., 2013
Valiaitojen pellitykset, 2013-2016 Paatyhuoneistojen ulkoseinien vastaiset
kylmé&vuodot korjattu.,, 2016 Leikkialueiden pihavalaistus uusittu, G ja H
talojen antennikaapelit korjattu, Jatekatokset rakennettu ABC ja DEF taloille.
2017 Autopaikkojen / huoltorakennusten paatyjen valaistus, A2 ja A3 kh
remontit. 2019 G5 kylpyhuoneremontti, 2020 Kylpyhuoneiden
kuntotarkistukset, 2021 Sahkdautojen latausselvitys/kartoitus, 2024
Palovaroittimet asennettu joka huoneistoon. G1 keittidn vesivahingon
korjaustydt (Oulun Kosteustutkimus), 2025 Piharakennusten vanhat
kylmavarastot purettu sisapinnoilta.

Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla: 2026-2030 Piha-alueen
asfalttipaikkauksia (talkoilla). Autokatokset/Huoltorakennukset, toteutus
2026-2029; Sisapurkujen loppuun suoritus ja kattojen saneeraus.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitykselld mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: Ei

1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan purkutoita.

2 424 610 €
Kyll3



Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Kaavoitus

Vapautuu

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

51 autokatospaikkaa ja 14 avopaikkaa, joista yhtion hallinnasssa 14

Oiva Isanndinti Oulu Oy

Janne Vayrynen

Kiilakiventie 1

90250 Oulu

010 755 6310
Isannditsijantodistus: 31.07.2026

Huoltoyhtio
Koneelliset lumitydt ja yhteisten alueiden nurmenleikkuut ulkoistettu

S-Market Rajakyld n. 700m,

Koulut: Rajakylan koulu (luokat 1-9) n. 500 m, Oulun yliopisto n. 3,6 km
Paivakoti: Ruiskukan paivakoti n. 650 m.

Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Heti

TERASSI

2KRS

PARVEKE

ROOF
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Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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