





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tyylikas ja vaativaankin makuun rakennettu seka sisustettu
omakotitalo, joka seisoo jykevasti aurinkoisella tontilla ja odottaa
uusia asukkaitaan.

Taméa vuonna 2021 valmistunut, perhe-eldaman tarpeisiin suunniteltu
koti hurmaa toimivalla pohjaratkaisullaan, avarilla ja valoisilla tiloillaan
seka kauniilla, vimeistellylla pihapiirillaan.

Viisi makuuhuonetta ja monipuoliset oleskelutilat tarjoavat
erinomaiset puitteet niin arkeen kuin yhdesséoloonkin. Talo on
hyvassa kunnossa ja kokonaisuus on pidetty huolella niin sisalta kuin
ulkoa.

Sisaantulokerrokseen saavuttaessa katse kiinnittyy olohuoneen
huonekorkeuteen ja suuriin, valoisiin tiloinin. Tyylikas Witka Wood
Piccolo- kiertoilmatakka tuo olohuoneeseen lampda ja tunnelmaa,
ja tilasta on suora kaynti kauniille, vehrean puutarhan ympardimalle
katetulle terassille. Terassi ja suojaisa piha muodostavat viintyisan
jatkeen kodin oleskelutiloille pitkalle kesasta syksyyn.

Ruokailutila sijoittuu luontevasti avokeittion ja olohuoneen
yhteyteen. Tilaa on reilusti suuremmallekin ruokapoydalle, jonka
aareen koko perhe ja vieraat mahtuvat kokoontumaan.

Saarekkeellinen avokeittio on seka tyylikas etta kaytanndllinen.
Kodinkoneet on integroitu kalusteisiin, ja runsaat kaapistot seké
reilut laskutilat tekevat keittiosta toimivan kokonaisuuden
vaativampaankin ruoanlaittoon.

Sisaantulokerroksessa sijaitsevat lisaksi tyylikas kylpyhuone seka
tunnelmallinen ikkunallinen sauna. Erillinen wc 16ytyy pukeutumistilan
yhteydesta. Pukeutumistilasta on suora kaynti terassille, jossa
asumismukavuutta taydentaa lammitetty poreallas - taydellinen
paikka rentoutumiseen vuodenajasta riippumatta.

Kodissa on yhteensa viisi makuuhuonetta, mika tekee
pohjaratkaisusta erinomaisen suuremmallekin perheelle. Kaksi
mMakuuhuoneista sijaitsee alakerrassa ja kolme ylakerrassa.
Ylakerran master bedroomissa on runsaasti sailytystilaa valiseinan
taakse sijoitetuissa liukuovikaapistoissa seké suora kaynti omalle
viihtyisalle parvekkeelle. Muutkin makuuhuoneet ovat valoisia ja
hyvan kokoisia, ja kahdessa ylakerran makuuhuoneessa on
kaytanndlliset vaatehuoneet.

Ylakerrassa sijaitsevat lisaksi kodinhoitohuone seka kodin toinen
kylpyhuone, mik& helpottaa erityisesti lapsiperheen arkea ja tekee
kerrosten vaélisesta tilankaytdsta toimivan.

Tontille saavuttaessa auton saa katevasti suojaan autokatokseen,
jonka yhteydessa sijaitsee lammin tekninen tila ja varasto.




My&s taloa ympaéardivaan pihaan ja puutarhaan on panostettu.
Kaunis, vehrea ja huoliteltu pihapiiri istutuksineen luo kodille
viihtyisan ja suojaisan ympariston. Katettu terassialue yhdistyy sisa-
ja ulkotilaan luontevasti ja tarjoavaa erinomaiset puitteet niin
rauhallisiin kesapaiviin kuin ystavien kanssa vietettyihin iltoinin.

Tillinmaki on pidetty ja lapsiystavallinen asuinalue, joka tunnetaan
viihtyisasta ymparistostéan seka hyvistéa ulkoilu- ja
harrastusmahdollisuuksistaan. Takapihalta paasee esimerkiksi
suoraan pururadalle. Arjen palvelut ja liikenneyhteydet ovat helposti
saavutettavissa, mika tekee sijainnista toimivan koko perheelle.

Tassa kodissa yhdistyvat moderni asuminen, toimiva pohjaratkaisu,
viisi makuuhuonetta, viintyisat oleskelutilat seké& kaunis ja huolella
hoidettu piha. Kokonaisuus on valmis vastaanottamaan uudet
asukkaansa ilman remonttitarpeita.

Tervetuloa tutustumaan tahan lampimaan, tyylikkaaseen ja
poikkeuksellisen toimivaan perhekotiin!

Esittelyt ja lisatiedot:

Jukka Norta
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
jukka.norta@roof.fi
0400461415

1 2.10.2026 | Julkaistu 13.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80525600

Tillinmaki, Peltokukka 2 B, 02330 Espoo

Omakotitalo, 6h, k, kph, s, erillwc, khh, parv, terassi, ak/lammin varasto, 145 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

769 000 €
(5 303,45 €/m?)

Bl ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

769 000 €
(5 303,45 €/m?)

\esi ja jatevesi
100 € / kk

Kiinteistovero
1300 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Omistaja vastaa itse yllapitokustannuksista. Vesi
kulutuksen mukaan noin 100 €/kk (5-hl6&),
jatemaksu 134 €/3kk, kiinteistévero 1300
€/vuosi, sahkdnkulutus vuonna 2025 noin 20.000
kWh. Sahkonkulutus pitda myos siséllaan yhden
sahkdauton latauksen sekéd porealtaan
[&Bmmityksen yllapidon.

Kiinteisto

6h, k, kph, s, erill,wc, khh, parv, terassi, ak/lammin varasto
6

5

1

1/2

145 m?

10 m?

155 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Huoneistoala arkkitehtipiirustuksen mukaisesti 145 sekd 10m?2 (kerrosala
us250mm) Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld
mainittua pienempi tai suurempi.

Kerrosala 167,0 m? + tekninen tila 10,0 m? = yhteensa 177,0 m2. Terassi noin 20
m? ja parveke noin 9m? eivat sisally huoneistoalaan. Talon kokonaisala on 210
m?2.

Hyva

Tyylikés saarekkeellinen Noblessa keittid, jossa aamiaiskaappi. Keittid on
varustettu laadukkailla Tapwell-hanoilla, Bora pure-induktioliesi jossa
integroitu liesituuletin, erillisuunilla, integroidulla mikroaaltouunilla,
viinikaapilla, jaakaappipakastimella, jossa jaapalakone seka
astianpesukoneella. Keittiokoneet ovat Bosch-merkkisia, viinikaappi
Tempech. Lattia on laattaa, seinat ovat maalattu.



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Pintamateriaalit

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka
Viat ja vahingot

Huoneistossa on kaksi kylpyhuonetta, yla- seka alakerrassa.

Alakerran saunaosaston vaalea ja raikas kylpyhuone on avara ja valoisa.
Kaksi Tapwell-sadesuihkua, unidrain-design kaivo, pyyhekuivain, lasiliukuovi.
Lattia seké seindt ovat laatoitettu, katto on paneloitu.

Kylpyhuoneesta on eteisen kautta uloskaynti takapihan terassille, jossa
poreallas.

Tilavavassa ylékerran kylpyhuoneessa on Tapwell-sadesuihku, led-valopeili,
kaksi allasta, allaskaappi, ikkuna seka seina wc-istuin. Lattia seka seindt ovat
laatoitettu, katto on paneloitu.

Alakerrassa kaytanndllinen erillinen wc kylpyhuoneen laheisyydessa. Allas,
allaskaappi, bidee, seind wc-istuin, led-valopeili, tuuletusikkuna. Lattia on
laatoitettu, seindt ovat maalattu.

Tyylik&s vaalea sauna lasiseinalla ja tuuletusikkunalla. S&hkdkiuas, paneloidut
seindt seké katto, puulauteet, lattia on laatoitettu.

Kodissa on yhteensé viisi makuuhuonetta, jotka tarjoavat hyvin tilaa
suuremmankin perheen tarpeisiin. Kaksi makuuhuoneista sijaitsee
alakerrassa ja kolme ylakerrassa.

Alakerran makuuhuoneista suuremmassa on tyylikas, puoliseindn taakse
sijoitettu avoin vaatehuone, joka tuo huoneeseen seka kaytanndllisyytta
ettad avaruutta.

Ylakerran tilava master bedroom tarjoaa runsaasti sailytystilaa kaapistojen
ansiosta. Makuuhuoneesta on lisaksi suora kaynti omalle parvekkeelle.
Kahdessa muussa ylakerran makuuhuoneessa on omat kaytannolliset
vaatehuoneet, jotka taydentavat kodin erinomaisia sailytysratkaisuja. Lattia
kalanruotoparkettia, seindt ovat maalattu.

Takka: Takka

Erittéin valoisa ja osittain korkeaa tilaa oleva olohuone. Valo paasee tilaan
monesta suunnasta ja luo kodikkaan tunnelman. Olohuoneeseen mahtuu
hyvin perheen ruokailupdyta. Lattia on kalanruotoparkettia, seinat ovat
maalattu.

Kodinhoitohuone sijaitsee ylakerrassa. Kodinhoitohuoneessa hyvin tilaa
tyoskennelld. Allas, allastaso, allaskaapisto, seindkaapistot, pesukoneliitanta,
tuuletusikkuna. Lattia on laatoitettu, seinat ovat maalatut.

Iso noin 20 M2 suuruinen ja viimeistelty takapihan terassi, jossa poreallas.
Sisdankaynnin laheisyydessé ulkona on tekninen tila / 1Gmmin varasto.

Seinat: Seinat ovat padosin maalattu. Kylpyhuoneessa seinat ovat
laatoitettu.
Lattiat: Lattia on kalanruotoparkettia. Méarkatiloissa lattiat ovat laatoitettu.

Kylla
lImansuunta: Etela

Kyllg

Talossa on useita vaatehuoneita (VH) yhteensa noin 11,5 m? seka
pukeutumistila 2,6 m2 Lisaksi tekninen tila 7,5 m2.

Pihapaikka ja autokatospaikka

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei



Kauppaan kuuluu

Myyd&an vuokrattuna

Talossa Sector-halytyslaitteet. Omistaja voi tehda itse sopimuksen palvelun
tuottajan kanssa, jos haluaa, etta halytyslaitteet jadvat kohteeseen.
- S8hkdauton latausasema TIkW.

- Olohuoneen lamelliverhot.

- Olohuoneen korkean tilan riippuvalaisimet.

- Pdaoven Yale sdhkdlukko

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&hko

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinteistotunnus: 49-42-44-1
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma

Pinta-ala: 1637 m?

Tyyppi: Tasamaatontti

Myytavissa olevan maaraosan koko on 818 m2. Koko Kiinteistd (49-42-44-1)
koko 1637 m2. Kiinteistd on jaettu hallinnanjakosopimuksella kahteen
maaraosaan ( A ja B), joka on rekisterdity parhaimmalla etusijalla muihin
kirjauksiin nahden. \Vehred suuri tontti, joka rajoittuu osittain Espoon
puistoon.

Kerros-m2 409.25
E-luku: 0.25

Valmistunut: 2021
Kayttoonotto: 2021
Rakentaminen alkanut: 2021

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Kunto: Hyva
mdf-paneeli.

lImavesilampdpumppu, lattialdammitys, iimalédmpdpumppu ja takka

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 18.11.2030

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

230V
Liittyma siirtyy: Kylia

Kuntotarkastus: 15.08.2026

Tehty: Ei
Asbestia ei ole kaytetty rakennuksessa.



° MUITA TIETOJA

Palvelut Lahella Espoon palveluja. Kirkkonummen suuntaan noin 10 km. Espoon
keskus noin 15 km. Lahimmat péaivittaistavarakaupat 10ytyvat Espoon
l8heisiltd alueilta.

Kohde sijaitsee Espoossa Tillinmaen alueella. Alue on rauhallinen seka
lapsiystavallinen omakotitaloalue Espoon lansiosassa.

Koulut ja paivakodit Koulut: Naurikasken koulu, Noykkidon koulu.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahella
Espoon lansiosasta on hyvat tieyhteydet Keha llllle ja Lansivaylalle. Julkinen
likenne HSL:n bussilinjoilla.

Tie perille Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva

Kaavoitus Asemakaava
AO Il / Erillispientalojen korttelialue.

Vapautuu Sopimuksen mukaan







Jukka Norta
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 046 1415
jukka.norta@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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