





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




\/aloisa kolmio Tullisaaren kupeessa!

Harvoin tarjolla suositussa taloyhtidssa v. 2018 rakennettu tyylikas
kolmio Tullisaaren kupeessa upealla sijainnilla
Kruunuvuorenrannassal

Modernissa keittiosséa paljon kaappitilaa ja tilavaan
kylpyhuoneeseen mahtuu vaikka pesutorni.
Lasitettu, tilava parveke lisaad asumismukavuutta.

Visuaalisesti nayttava Kruunuvuoren Kuningatar -taloyhtié on
palkittu upeasta arkkitehtuuristaan. Taloyhtidssa on tyylikas
saunallinen kerhotila, jossa on helppo jarjestaa vaikkapa lastenjuhlat.
Erittéin rauhallinen ja hyvin hoidettu taloyhtid, rakennustekniikka
pitéé naapureiden éanet loitolla ja sijainti metsan laidalla takaa
rauhan. Loistavat ulkoilumaastot suoraan ovelta, uimaranta ja
koirapuistokin aivan lahella.

Lahikauppaan 600 m, leikkipuistot, bussipysakki ja ala-aste myos
lyhyen kévelymatkan paassa.

Alueella on rantaviivaa kilometreittain ja kolme
luonnonsuojelualuetta, esim. Stansvik ja Tullisaari.

Alueella monta koulua ja péaivakotia.

Kruunuvuorenrantaan rakennettu liikuntapuisto 2021-2023.
Taloyhtion asukkaiden kaytdssa myds Kruunuvuorenrannan
asukkaille suunnatut palvelut kuten kuntosali, verstas ja kaksi
asukastilaa.

Laajasalon uuden ostoskeskuksen Saari palvelut noin 1,5 km paassa.

Kenties suurin uudistus alueella tulee olemaan Laajasalon ja
keskustan vélille rakennettava siltayhteys, jonka varrelle luodaan
merellinen pyodraily- ja kavelyreitti seka raitiotieyhteys.

Silta on avattu kevyelle likenteelle 18.04.2026 ja Laajasalon
raitioliikenne alkaa 07.11.2026.

Kevaalld 2023 avattu lauttayhteys keskustaan HSL lipuilla.

Yhtidjarjestyksen mukaan : 3h+kt.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Helin Ranne

helin.ranne@rooffi

040 7765 893

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?

| can provide services also in English or in Estonian.
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Kruunuvuorenranta / Laajasalo, Rosalankuja 5 A 21,
00590 Helsinki

Kerrostalo, 3h,avok,kph,vh,las.parveke, 60 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

300 000 €
(5 000,00 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

483 € / kk

Hoitovastike

480 € / kk

Muu vastike

3 € /kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

300 000 €
(5 000,00 €/m?)

Vesi
21€ /N6 / kk

Saunamaksu
20 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
65 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Pesutupa 2,00 €/kerta. Sahkdauton
latausennakko 20,00 €/kk. Mediavastike 3,00
€/KK.

Kerhohuone 2 € / 2h.

Autopaikkavuokra 65 € / kk.

Vesimaksu on henkildlukumaéaréan perustuva
ennakko, joka tasataan vuosittain
huoneistokohtaisen mittauksen perusteella.

Yhtidkokous 16.04.2026:
Autopaikkavuokra 01.07.2026 alkaen 70 € / kk.

3706-3937

Asunto-osake
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3h,avok kphyvh,las.parveke
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Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Tyotasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Laatta ja maali
Lattiamateriaali: Parketti
Liesituuletin

Uuni

Hana

Kaapisto

Allas

Astianpesukone
Jaédkaappipakastin

Pesutilat Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku
Suihkuseina
Wec istuin
Pesukoneliitanta
Hana
Allas
Lattialammitys

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Muut tilat Vaatehuone isomman makuuhuoneen yhteydessa.

Parveke Kyllg
Tyyppi: Lasitettu
[Imansuunta: Lansi

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningatar, Helsinki
Y-tunnus: 2204921-9

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 5 709 m?
Vuokranantaja: Helsingin Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2080
Vuosivuokra: 106 616,40 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 2018
Kayttoonotto: 2018



Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 49
Kylla
Kylla

Kellarikomero, pesutupa, kuivaushuone, vaestdnsuoja, kaapeli-tv ja
ulkoiluvalinevarasto

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 31.12.2080

2019: Vuositarkastuksen ennakkotarkastus.

2020: Takuukorjaukset, A-talon pesulan lattian kaatokorjaukset.

2027 Takuukorjaukset, kunttaistutusten ja nurmialueiden kunnostustyot.
2023: Sahkdautojen latausvalmiuden rakentaminen autohalliin.

2024: Palovaroitinjarjestelman rakentaminen autohalliin.

2026: Palovaroittimien uusiminen huoneistoissa.

2026: IV-kanavien nuohous ja sa&ato.

Yhti6 varautuu seuraavalla tilikaudella tavanomaisiin kunnossapito- ja
huoltotaihin.
2026: 10-vuotistarkastus (suunniteltu).

10 194 400 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Yhtidon 21 osakaspaikkaa sijaitsevat piha-alueella olevassa pysakointihallissa.
Yhtiolla on lisdksi oikeus vuokrata 9 autopaikkaa Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:n omistamasta pysakodintilaitoksesta yhtion asukkaille
(jonotusjarjestelma). Kaikille autohallipaikoille on rakennettu séhkdautojen
latausvalmius (2023). Yhtiokokous 2025 valtuutti hallituksen hankkimaan
enintdédn 2 latausasemaa yhtidn hallinnoimille autopaikoille.

Autohallipaikat: 30 kpl

Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy
Kitta Viitanen

Sorvaajankatu 15

00880 Helsinki

+358207480039
kitta.viitanen@Kkiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 09.04.2026

Huoltoyhtio
Kotikatu Laajasalo

Taloyhtid kasittaa kaksi kerrostaloa (A- ja B-rakennus), yhteensa 49
asuinhuoneistoa.

Yhtidlla on hallinnanjakosopimus Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningas, Helsinki
-nimisen yhtion kanssa. Yhtion osuus yhteisista kustannuksista on 54/100.
Yhtio on liittynyt jatteen putkikeraysjarjestelmaan.



o MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Laajasalon Kauppakeskus Saari n. 1,5 km.
Lahialepa n. 400m.

Koulut: Lahi-alueella sijaitsee Tahvonlahden ala-asteen koulu, jonka
yhteydessa toimii paivakoti. Lahin yldasteen koulu sijaitsee Laajasalon
keskuksessa ja lukiot Herttoniemessa ja Kulosaaressa.
Kruunuvuorenrantaan on rakenteilla paivakoti ja koulu .

Paivakoti: Borgstrominméaen paivakoti 200m.

Hopealaakson paivakoti 1.5 km.

Kruunuvuorenrannan julkinen liikenne tukeutuu talla hetkelld bussilinjoihin,
jotka kulkevat Kruunuvuorenrannan ja Herttoniemen metroaseman valilla.
HSL laajentaa bussilinjastoa uusille alueille sitd mukaa kuin rakentaminen
etenee. Kruunusiltojen valmistuttua ennusteen mukaan v.2027alussa alkaa
raitiovaunuliikenne Kruunuvuorenrannasta kantakaupunkiin. Silta aukea
kevyt likenteelle 18.04.2026.

Rannasta lauttalikenne Kruunuhaakaan HSL lipuilla.

Asemakaava

Muu ehto: 2kk kaupoista tai sopimuksen mukaan

Lasitettu Parveke
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.
Vdlitysliike, myyjd, eikd pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikdli pohjakuvan
Pohjapiirraksen tarkoitus on selvittéd asunnan nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa eiviit vastaa mainittuja
nékyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys X pituus), eikd niiden Asunnon ostajan on tdrkedd ymmdrtdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
ole tarkistettu. Pohjapii nékyvit mitat ovat sui ntavia ja mainitusta enemmdn tai vél &n. Myytéviin kohteen pinta-alatiedot selvidvdt
e voivat nain ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi G, eikd T i pohjalta voida ‘muita

remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilla kolmioilla. pinta-alatietoja.






Helin Ranne

; Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV, KILAT Hyvan
N/ valitystavan lahettilds 2025

' 040 776 5893

helin.ranne@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

% +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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