





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoa, avaruutta ja vehreitd nakymia ylimmassa kerroksessa

Tervetuloa Kaivokselan vehreisiin maisemiin! Tama valoisa 68 m?
kolmio sijaitsee taloyhtion C-talossa, rauhallisemmalla puolella,
kuudennessa eli ylimmassa kerroksessa. Ylimman kerroksen rauha,
suuret ikkunat ja avautuvat vehreat nakymat tekevat kodista
erityisen viihtyisan. Maisema on kuin luonnon oma taulu -
vuodenaikojen vaihtelua on ihana seurata suurista ikkunoista.

Huoneiston kompaktit nelidt on kaytetty tehokkaasti ja
pohjaratkaisu tarjoaa tilaa mukavaan arkeen. Kaksi makuuhuonetta
sijaitsevat eri puolilla huoneistoa, mika tuo asumiseen mukavasti
yksityisyyttéa ja tekee kodista toimivan esimerkiksi pariskunnalle,
perheelle tai kotitoimistoa tarvitsevalle.

Erillinen keittiod tarjoaa oman rauhallisen tilansa ruoanlaittoon ja
keittiossa on hyvin tilaa myods ruokapoydalle. Keittid on remontoitu
vuonna 2076, ja kodinkoneita on uusittu mydhemmin.

Olohuoneesta on kulku lasitetulle parvekkeelle, joka toimii
kaytanndllisena lisatilana ja tuo kotiin mukavan paikan nauttia
mMaisemista ja ulkoilmasta.

Kokonaisuutena téssa kodissa yhdistyvat ylimman kerroksen rauha,
valoisuus, vehreat nakymat ja toimiva pohjaratkaisu. Kun viela arjen
palvelut, ulkoilumahdollisuudet ja hyvat likenneyhteydet 10ytyvat
l&aheltd, on tassa mainio koti sinulle, joka arvostat viihtyisaa asumista
iiman turhia neliéita.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Marie Karukoski
040 121 7368 tai marie.karukoski@roof fi

(I can provide services also in English.)
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get a roof.
WWW.roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 16.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80526015

Kaivoksela, Kaivokselantie 4 C 72, 01670 Vantaa

Kerrostalo, 68 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

348462 €
(5124 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Ulko-ovet ja hissien peruskorjauslainan korko on 12
kk Euribor 0,60 % marginaali + viitekorko 2,220 %=
2,8200%.

Korontarkastuspéaiva on 15.11 ja lyhennykset ovat
28.6 ja 28.12. Osakkeenomistajien lyhennyksig
otetaan vastaan osakkaiden iimoituksista.
Osakaslyhennyksista aiheutuvat kulut veloitetaan
osakkaalta. Pankki ottaa vastaan ylimaaraisia
lyhennyksia vastaan lainanlyhennyspaina ilman
kuluja, muina ajankohtina 400,00 €.

Velaton hinta

159 000 €
(2 338,24 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

383,10 € / kk

Hoitovastike

340 € / kk

Rahoitusvastike

40,80 € / kk

Muu vastike

2,30 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet

Hallintamuoto

3690-3757

Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 6/6
Asuintilojen pinta-ala 68 m?
Kokonaispinta-ala 68 m?

Pinta-alan peruste

155 515,38 €
(2 286,99 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Muu vastike = Laajakaistamaksu

Yhtigjérjestys 7 g Tietolikennevastike
Osakkeenomistaja, jonka hallitsemaan
huoneistoon on yhtidn toimesta asennettu
tietoliikenneyhteys, on velvollinen maksamaan
yhtidlle tietolikennevastiketta. Vastikkeen
perusteena on niiden huoneistojen lukumaara,
joihin tietolikenneyhteys on asennettu ja
tietoliikenneyhteydestéa yhtidlle aiheutuvat
kayttd- ja littymiskustannukset jaetaan tasan
edella mainittujen huoneistojen kesken.

Vesi
22 €/ hlo6 / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikka 17,00 €/kk
Autopaikka kylméa 10,00 €/kk
Autotallivastike 2,00 €/m2/kk
Saunamaksu 10,00 €/kk

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Taloyhtiéon vaihdettu kevaan aikana vedenkulutusta sdastava suutin
keittidn hanaan.
Varustus: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jaékaappipakastin.

Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Pesutilat Taloyhtiéon vaihdettu kevaan aikana kylpyhuoneisiin vedenkulutusta
saastavat suihkupaa ja hanansuutin.
Varustus: Suihku, suihkuseing, wc-istuin, pesukoneliitanta, hana, allas,
peilikaappi, lattialdammitys.

Seindmateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.
Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto.

Seindmateriaali: Maali. Tyopoytanurkkauksessa maalatun seinan paalla
limakiinnitteiset, huopaiset ohuet aanieristeet.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 2
Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Olohuone Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Sailytystilat Kaapistot

Muutostydt huoneistossa Edeltdvan osakkeenomistajan toimesta
2016 Keittidremontti
2011 Lattiaremontti

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Grufvstahus Bostads Ab
Y-tunnus: 0220300-4

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 92-419-1-166

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 6 400 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1963
Kayttoonotto: 1963

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 72

Taloyhtidssa sauna Kyllg

Yhtién tilat ja varustelu Ulkoiluvalinevarasto, vaestonsuoja, mankeli, pesutupa, kellarikomero ja
sailytysullakko

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd / VVesikeskuslammitys

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: F2013
Voimassa: 15.12.2027

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025
- llmanvaihtokanavien puhdistus ja venttiilien s§ato
- Hissien peruskorjaus
- Palovaroittimien asennukset

2024
- Porraskaytavien ulko-ovien uusiminen

2022
- Parvekkeiden lisépellityksia
- Piharemontin rakennusluvan hakeminen

2021

- Piha-alueen kunnostuksen suunnittelu

- Korvausilmaventtiilien suodattimien uusiminen seka huoneistojen ulko-
ovien kayntitarkastukset ja tiivistykset

2020
- Parvekkeiden ja julkisivujen saneeraus seka kattokorjaukset

2018
- Parveke- ja julkisivusaneerauksen suunnittelu
- Autotallien ja kellarien ovien uusiminen

2017
- Autotallien katon lammodneristys ja valaistuksen uusiminen

2016
- Kattoturvatuotteet
- Parveke- ja julkisivusaneerauksen suunnittelu

2015
- Hanojen saastosuuttimien asennus

2014
- Lukituksen uusiminen

2012
- Lammdnvaihdin, lammitysverkoston tasapainotus ja pattereiden
termostaattiventtiilit

2071
- Pesutuvan maalaus

2007
- Vesikattojen pinnoitus

2006
- Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen
- Yhtion siséinen laajakaistajarjestelma

2003
- Vesi- ja viemariputkiston saneeraus

2001
- Saunaosaston saneeraus

1995
- Julkisivusaneeraus



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

1989
- Lammonvaihdin

2026-2027
- Kellarikerroksien pintojen selvitys/kunnostus.
- Porrasaulojen lattioiden kunnostuksien selvitys.

2027-2028
- Vesikattojen kuntotarkastus ja pinnoitus tarvittavilta osin.

2028-2029
- Ulkoportaiden pintojen kunnostus.

2029-2030
- Piha-alueen kunnostuksen toteutus.

2030
- Kiinteistdn kuntoarvio.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
padttdmista kunnossapitotoimenpiteisté ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026
Hallitus kasitellyt: 26.03.2026
Esitetty yhtidkokouksessa: 28.04.2026

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syytéa tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
rakennuksessa tehtavia vahaisia toitg, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

2 601600 €
Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikkojen jakamisesta yhtidssa on sovittu seuraavasti: jonotuslistan
mukaan. Taloyhtion autopaikkas&dadnndt on vahvistettu yhtiokokouksessa
17.4.2023.

Autotallit: 6 kpl

Pihapaikat: 12 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 29 kpl

Myyrméen Huolto Oy

Mika Manninen

Ojahaanrinne 4

01600 Vantaa

09 530 6140
asiakaspalveku@myyrmaenhuolto.fi
Isannditsijantodistus: 07.08.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Moxley Oy
Hiidenkivenkuja 4, 01690 Vantaa

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kaivokselassa on arjen kannalta kattavat peruspalvelut. Lahialueella
sijaitsevat muun muassa S-market Kaivoksela seka Lidl Kaivoksela.
Kaivokselan ostoskeskuksen yhteydessa on lisaksi paikallisia palveluita.
Myyrméaen keskustassa sijaitsevat laajemmat kaupalliset palvelut, kuten
Kauppakeskus Myyrmanni ja K-Citymarket Vantaa Myyrmaki. Alueella on
mMyds monipuolisesti likunta-, ulkoilu- ja harrastusmahdollisuuksia.
Kaivokselantie 4 sijaitsee Vantaan Kaivokselassa, Myyrmaen suuralueella.
Alue on vehred ja viihtyisa, ja arjen palvelut ovat hyvin saavutettavissa.
Kaivokselan ymparistdssa on monipuoliset ulkoilu- ja likuntamahdollisuudet
sekd hyvat yhteydet Myyrmaen laajempiin palveluinin. Lahialueelta 10ytyvat
Muun Muassa paivittaistavarakaupat ja muut peruspalvelut, ja Myyrmaen
keskustan kattava palvelutarjonta on lyhyen matkan paassa.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kaivokselan koulu sijaitsee alueella ja tarjoaa perusopetusta 1.-6.-
luokkalaisille. Myyrméaen alueella on lisaksi useita muita kouluja ja
oppilaitoksia.

Paivakoti: Alueella on hyvat varhaiskasvatuspalvelut. Kaivokselan paivakoti
sijaitsee Kaivosvoudintie 6 ja tarjoaa kokopéivaista varhaiskasvatusta seké
esiopetusta. Paivakodissa on myds englannin kielirikasteista esiopetusta.
Lis&ksi alueella toimii Paivakoti Touhula Kaivoksela.

Liikenneyhteydet Kaivokselantie sijaitsee hyvien likenneyhteyksien aarella. Alueelta on sujuvat
bussiyhteydet muun muassa Myyrméaen ja muiden Vantaan seka
padkaupunkiseudun kohteiden suuntaan. Myyrméen ja Martinlaakson juna-
asemilta on junayhteydet Helsingin keskustan ja muun péékaupunkiseudun
suuntaan. Autolla likkumista helpottavat laheisyydessa kulkevat
Hameenlinnanvayla ja Keha lll.

Kaavoitus Asemakaava
Myyrmékeen Ojahakaan uusi yhtenaiskoulu ja asuntoja
Varian ammattioppilaitoksen paikalle yhtenaiskoulu ja liikuntahalli, tontin
pohjoisosaan asumista.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut lahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 12.08.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eikad valityslike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.

Lis&tietoa kaavoituksesta antaa

Vantaan kaupunki

Puhelin: 09 839 11

www.vantaa.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/asemakaavoitus

VVapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Kohde sijaitsee lentomelualueella LDEN 50-55 dB.









Marie KarukoskKi
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 1217368
marie.karukoski@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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