





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa yksid alkovilla Pengerkadulla.

Asunnossa on hyva pohjaratkaisu ja tilava olohuone, jossa suuret
ikkunat tuovat runsaasti valoa. Alkovissa on tilaa leveélle sangylle.
Keittio sisaltaa kaiken tarpeellisen - astianpesukoneen ja
pyykinpesukoneen mukaan lukien. Asunnossa on hyvin kaappitilaa,
ja kylpyhuoneessa on suihkutila seka pyyhekuivain.

Lisaarvoa tuo taloyhtion ylakerrassa sijaitseva sauna ja kattoterassi,
josta avautuvat upeat nakymat kaupungin ylle ja merelle.
Sailytystilaakaan ei puuty, silla kaytossasi on seka vintti- etta
kellarikomero.

Pengerkadun erinomainen sijainti tarjoaa kaikki Kallion parhaat
puolet: Iahikahvilat, ravintolat ja kulttuurielamykset ovat kaden
ulottuvilla. Liikenneyhteydet eri puolille Helsinkig ovat sujuvat ja
monipuoliset.

Olisiko tassa sinun uusi kotisi? Ota yhteytta heti ja varaa
esittelyaika!

Asunnon myy:

Martti Jaako
p. 050 304 1440
martti.jaako@roof fi

Jos olet miettinyt asuntosi myyntia, niin ole rohkeasti yhteydessa.
Arviokaynti on maksuton eikéa velvoita mihinkaan. Myydaan asuntosi
pois.
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Torkkelinmaki, Kallio, Pengerkatu 9 A 1/, 00530 Helsinki

Kerrostalo, Th + kk + kph, 31 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

5864,99 €
(189,19 €/m?)

Velaton hinta

179 000 €
(5 774,19 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

232,50 € / kk

Hoitovastike

186 € / kk

Rahoitusvastike

46,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

173 135,01 €
(5 585,00 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastikkeen peruste on 6 €/m2.
Paaomavastike T: julkisivu, ikkuna, katto 1,5€/m2
Vesi

20 €/ hld / kk

Saunamaksu

20 € kuukaudessa

24-24
Asunto-osake
Oma

Th + kk + kph

]
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Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, is&nnditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 31m?2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessaja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, uuni, astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: S&hkohella

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Lauta



Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Sailytystilat

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku ja pesuallas
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta ja lauta
alkovi

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta

Kellarikomero

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Pengerkatu 9
Y-tunnus: 0234168-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1192,4 m?

Valmistunut: 1938
Kayttoonotto: 1938

Betoni ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 72
Kylla
Kylla

Kuivaushuone, pesutupa, ulkoiluvalinevarasto ja vinttikomero

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: F2013
Voimassa: 25.03.2025

energiatodistus on vanhentunut, uusi tilataan vuoden 2025 lopussa

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

1977 Ikkunapokat

1981 Kellarin runkoputkisto

1982 Talosauna

1987-1988 LVIS-saneeraus

1987-1988 Sahkodnousut

1988 Lukkojen sarjoitusmuutos

1989 Porrashuoneiden maalaus

1998 Julkisivujen ja pihamaan korjaustyo

2000 Saunaosaston korjaus

2001 Kattoterassin kosteuseristys

2002 Hissien peruskunnostus

2003 Poistoilmapuhaltimien as. piippuihin

2008 Kylpyhuoneiden kuntoarvio

2010 Ikkunoiden huoltomaalaus

2011 Yleisten tilojen lukitusmuutos llog

2013 Pihakannen saneeraustyo

2013 Lammonsiirtiminen uusiminen

2015 Ullakkosaunan peruskorjaushanke

2017 Kosteusvauriokorjaukset

2021 Katon maalaus

2021 Ikkunoiden uusiminen

2022 Julkisivuremontti

2022 Pohjaviemarin sukitus

2024 patteriventtiilien uusimistyd, linjasdato ja linjasaatdventtiilien
uusimistyd, patteriverkoston tasapainotus ja s&atotyd, yhtion omistaman
tilan M4 korjaushanke, kayttdvesi- ja viemariverkoston seurantatutkimus,
sahkdjarjestelmien kuntotutkimus

2025 hormien kartoitus, markatilojen kartoitus

2025 Hormikartoituksen teettaminen kiinteistolle

2025 kellarin pydravaraston rakennetutkimus

2025 markatilojen kuntokartoitus

2026 linjasaneeraus ja taloteknisten tdiden peruskorjauksen
hankesuunnittelu

2029 linjasaneeraus ja taloteknisten tdiden peruskorjauksen
toteutussuunnittelu

Varsinaisen yhtidkokouksen 1.6.2026 paatoksia:

Paatettiin valtuuttaa hallitus perimaan tarvittaessa enintaan kahden
kuukauden ylimaéaraista hoitovastiketta vastaava summa, tai taloudellisen
tilanteen salliessa olla perimattd enintéan kahden kuukauden
hoitovastiketta. Yhtidkokouksen p&atds on voimassa seuraavaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen saakka. Paatettiin kerata talousarvioon
sisallytetyn ylimaaraisen hoitovastikkeen syyskuussa 2026. Paatettiin
kartuttaa lainanlyhennysrahastoa enintédan osakkaiden suorittamien
lainaosuussuoritusten maaralla, padomavastikkeet tuloutetaan. Paatettiin
valtuuttaa hallitus teettaa linjasaneeraushankkeen hankesuunnittelutyd,
sekd

pydrakellarin kosteuudenhallinnallisen korjauksen suunnittelutyo.
Kustannukset on huomioitu talousarviossa, ja katetaan yhden ylimaaraisen
hoitovastikkeen kerédamiselld sekd hoitovastiketuotoilla.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
padttamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Kuntotutkimukset Kuntotutkimus: 21.03.2024
Kayttovesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkimus

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 2 362 334,22 €
Paivamaara: 31.08.2026

Taloyhtion vuokratuotot 15840 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Isannoitsija Is&nndintitoimisto Fallenius Oy

Miika Pyykdnen

Lonnrotinkatu 39 D

00180 Helsinki

050 5812838
asiakaspalvelu@fallenius.fi
Isannditsijantodistus: 06.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Alppilan Kiinteistohuolto Oy, Palkdneentie 3, 00510 Helsinki, p. 020 7661155

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Tiedustelut Helsingin kaupunki; kartta.hel.fi -> aineistot ->kaavoitus ja
likennesuunnittelu. p. 09 310 1673.

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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12mx2.03m' RUOK
2.80 m x 2.08 m
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341mx241m

ALKOVI
1.98 mx2.08 m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.

Vlitysliike, myyj, eika pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikéli pohjakuvan

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittid asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa eivat i vastaa mainittuja
ndkyvat mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden Asunnon ostajan on térkedd ymmdrtéid, ettd mittasuhteet voivat heittad kuvassa

i ole tarki X i nékyvét mitat ovat suuntaa-antavia ja mainitusta enemmdn tai viihemmn. Myytévin kohteen pinta-alatiedot selvidvit
ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi eiké pohjalta voida muita

remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla. pinta-alatietoja.






Marie KarukoskKi
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 1217368
marie.karukoski@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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