





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Persoonallinen citykoti Kallion sydamessa - korkea huonekorkeus,
parvi ja vehrea sisapihal!

Fleminginkadulla sijaitseva kompakti yksio tarjoaa ainutlaatuisen
mahdollisuuden asua Kallion sykkeessa, mutta silti rauhallisessa
ymparistossa. Taméa 26,3 nelion asunto on rakennettu vuonna 1911,
ja siina yhdistyvat vanhan ajan charmikkaat yksityiskohdat ja
modernin kaupunkiasumisen mukavuudet.

Asunnon korkea huonekorkeus ja suuri ikkuna tuovat tilaan
runsaasti valoa ja avaruutta. Persoonallinen parvi lis&a tilan
monikayttoisyytta ja tuo asuntoon mukavasti lisatilaa. Parven
alapuolelle jaa luontevasti paikka ruokapdydalle, ja sailytystilaa
tarjoavat kaytanndlliset komerot.

Asunto sijaitsee kolmannessa kerroksessa, ja ikkunasta avautuvat
kaupunkingkyméat. Hyvin hoidettu taloyhtid tarjoaa asukkailleen
viihtyisat puitteet asumiseen. Vehrea ja suljettu sisdpiha on kuin
rauhallinen keidas keskella kaupunkia - puiden ympardimalla pihalla
on mukava istahtaa hetkeksi ja nauttia kesapaivista. Asukkaiden
kaytdssa ovat myos sauna ja pesutupa. Ylimman kerroksen
saunaosaston parvekkeella on mukava vilvoitella rauhallisissa
sisapihandkymissa.

Asunnon sijainti on ihanteellinen: Kallion elavainen
kaupunkiymparistd tarjoaa monipuoliset palvelut aivan lahelta.
Kaupat, kahvilat ja ravintolat ovat kavelyetaisyydellg, ja raitiovaunu-
ja bussipysakit sijaitsevat aivan talon edessa. Myos puistot,
kulttuuritarjonta ja Hakaniemen palvelut ovat helposti
saavutettavissa.

Tama persoonallinen yksié on erinomainen valinta ensiasunnon
ostajalle, kaupunkikodiksi tai sijoituskohteeksi. Korkea huonekorkeus,
parvi, suuri ikkuna ja rauhallinen sisépiha tekevat kodista erityisen
viihtyis&n kokonaisuuden.

Tartu tilaisuuteen ja tule ihastumaan tédhan kompaktiin citykotiin,
jossa yhdistyvéat Kallion urbaani syke, vanhan talon charmikas
tunnelma ja rauhallinen sisépiha.

Tiedustelut ja esittelyvaraukset:

Mervi Nuutinen // 040 6636720 tai mervi.nuutinen@roof-fi
Get a roof.

www.mervi.nuutinen.roof fi

WWW.roof.fi
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Harju, Alppiharju, Fleminginkatu 25 D 63, 00500 Helsinki

Kerrostalo, Th+kk+kph+parvi, 26,3 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

149 000 €
(5 665,40 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

197,25 € / kk

Hoitovastike

197,25 € / kk

Rahoitusvastike

0 € /kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

149 000 €
(5 665,40 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 750 €/m?2/kk (26,30 m? x 7,50 =
197,25 €/kk). Rahoitusvastike (POV5,
kylpyhuoneet) 2,40 €/m?/kk, mutta huoneiston
velkaosuus on O €, joten rahoitusvastiketta ei
peritd. Yhtiokokouksessa 25.3.2026 on
valtuutettu hallitus perimaan tarvittaessa
enintdan kahden kuukauden ylimaarainen
hoitovastike.

Vesi
Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

VVesimaksu sisaltyy hoitovastikkeeseen
toistaiseksi (etaluettavia mittareita ei ole
asennettu).

Saunamaksu 5 €/krt ma-pe, la-su 6 €/krt
Pesutupa 2,5 €/h siséltaa 2 konetta

63-63
Asunto-osake
Oma
Th+kk+kph+parvi
]
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26,3 m?

O m?

26,3 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid rekisterdity ennen
01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava



Keittio Varustus: Liesituuletin, uuni, jdékaappipakastin ja KITCHEN_FURNITURE
Liesi: sahkdliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, peilikaappi, pesuallas, lattialammitys ja
kayttovesikiertoinen pyyhekuivain
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet mMakuuparvi

Olohuone Seinamateriaali: Puolipaneeli, lasikuitutapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti
Korkea huonekorkeus ja suuri ikkuna tuovat olohuoneeseen avaruutta ja
valoisuutta. Olohuoneen ylapuolella sijaitseva parvi tuo tilaan persoonallista
iimetta ja tehokasta lisatilaa. Parven alapuolelle jaa luontevasti paikka
ruokapdydalle, ja sailytystilaa tarjoavat kaytanndlliset komerot.

Pintamateriaalit Seinat: lasikuitutapetti, maali, puolipaneeli. kaakeli
Lattiat: parketti

Ikkunat Kolmilasinen

Nakymat Kadulle, kaupunki nakymat

Sailytystilat Kaapistot, seinédkaapit ja vinttikomero

Kylpyhuoneen ylapuolella tilava sailytyskomero.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Kylla
Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio on tapahtunut: Huoneistossa

Myydaan vuokrattuna Kyllg

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto-Osakeyhtid Fleminginkatu N:o 25
Y-tunnus: 0117705-1

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 091-012-0361-0028

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1675 m?
Tontti on taloyhtion omistama. Pinta-ala 1675 m2. Tontilla sijaitsee kerrostalo
seké piharakennus, jossa vuokrattuna tyotila.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1911
Kayttoonotto: 1911

Rakennusmateriaali Kivi

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
maali

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 94

Lilkkehuoneistot: 3 kpl (131.5 m?)
Hissi Ei



Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kyll3

Kuivaushuone, pesutupa, kellarikomero, kaapeli-tv ja kerhotila
Tontilla piharakennus, jossa vuokrattuna tyotila. 5 rappukaytavaa. 92
kellarikomeropaikkaa.

Kaukolampd ja vesikiertoinen patterildmmitys

Kylla

Energialuokka: D2018

Voimassa: 29.03.2033

Energiatodistus laadittu 29.03.2023 olemassa olevalle rakennukselle
(havainnointikaynti 22.03.2023).

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025: Palovaroittimien asentaminen, ulko-ovien ovikoodilaitteet.

2024: Ulko-ovien kunnostusmaalaus.

2022: Taloyhtidn asunnon AT kunnostus.

2020: Lammonsiirtimen uusinta.

2019-2020: 1-4-kerroksen asuntojen ikkunoiden uusiminen seka
ullakkoikkunoiden kunnostus.

2017: Taloyhtion saunan peruskorjaus.

2015-2017: Kylpyhuoneiden kunnostus (viemari- ja kayttdvesiputket,
lattialdammitys, vesieristys, laatoitus, saniteettikalusteet).

2016: Hormi-imureiden asentaminen.

2015: Rappukaytavien valaistuksen uusiminen.

2014: Tulo- ja poistoilimajarjestelmien puhdistus, pesutuvan kunnostus.
2010: Yleisten tilojen lukitusten uusiminen.

2009: Tuuletusparvekkeiden kunnostus, julkisivun/ikkunoiden/vesikaton
mMaalaus.

2007: Sisaankayntikatokset, likehuoneistojen ikkunoiden ja ovien uusiminen.
2005: Vesikaton uusiminen.

2004: Piharakennuksen vesikaton uusiminen.

1999: Lammonsiirtimen uusinta.

1998-1999: Ulkoikkunoiden kunnostus.

1997: Pihanpuoleisten ulko-ovien uusiminen.

1996: Kadunpuoleisten ulko-ovien uusiminen.

1993: Ovipuhelinjarjestelma.

1990: Julkisivut. 1987-1989: Ullakkoasuntojen rakentaminen.

1987: Lammitysverkko, LVIS-saneeraus.

2026: Kiinteiden kattoikkunoiden kunnostussuunnittelun kaynnistaminen,
pohjavieméareiden huuhtelu ja kuvaus. 2026-2030: Patteriventtiilit uusitaan
[Bmmityksen perussaadon yhteydesss, vierustojen sorastus kukkapenkkien
kohdalla, ulkovalaisimien uusiminen, piharakennuksen ikkunoiden uusiminen,
parvekeikkunoiden ja parvekeovien tiivistys/kunnostus, lukituksen
uusiminen.

23.9.2026 Yliméaaraisessa yhtidkokouksessa paatetty kattoremontin
suunnittelua aloittamisesta seka suunnittelukustannusten rahoituksesta.
Paatettiin valtuuttaa hallitus kdynnistémaan kattoremontin suunnittelu ja
tekeméaan suunnittelun edellyttamat hankinta- ja sopimuspaatokset.
Suunnittelutydsta aiheutuvat kustannukset saavat olla yhteensa enintaan
25 000 euroa. Kustannukset katetaan hoitotalouden varoista.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtidn vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys vuosille 2026-2030, kasitelty
hallituksessa 18.2.2026. Suunnitellut toimenpiteet: kiinteiden kattoikkunoiden
kunnostussuunnittelu, pohjaviemareiden huuhtelu ja kuvaus (2026),
patteriventtiilit, vierustojen sorastus, ulkovalaisimien uusiminen,
piharakennuksen ikkunoiden uusiminen, parvekeikkunoiden
tiivistys/kunnostus, lukituksen uusiminen (2026-2030).

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteistéa ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista. Mainitut

kustannusarviot ovat alustavia arvioita ja todelliset kustannukset selvidvat
vasta urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla arvioitua pienemmat tai
suuremmat.

Kuntotarkastus tehty 2023. Kiinteiston kuntoarvio ja 10 vuoden PTS on tehty
Raksystems-yhtion toimesta vuonna 2023.

Tehty: Ei

Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

255217584 €
3195594 €
Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Kallion alueella on asukaspysakdintimahdollisuus (P-vydhyke).
Kadunvarsipysakainti on maksullista.

Fluxio Isanndinti Oy

Harri Ulan

Tekniikantie 4 B

02150 Espoo

+358 10 339 0533
harri.ulan@fluxio.fi
Isannditsijantodistus: 06.08.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistéhuolto Varonen Oy



Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidsséa 94 asuinhuoneistoa (1 yhtidn omistama), 3 liiketilaa, 1
toimistohuoneisto, 7 itsenéista varastoa. b rappukdytavas, ei hissia. Tontilla
piharakennus, jossa vuokrattuna tyodtila. Asukasluku 31.12.2025: 101.
Taloyhtién maksuvalmius on ollut hyva. Tilikauden 2025 Kirjanpidollinen tulos
188 012,90 €, hoitoylijgédma 63 046,57€.

Kunnossapitovastuu poikkeaa AOYL:sta - osakkaan vastuulla normaalia
laajempia osia: Muissa kuin ullakkohuoneistoissa olevat parvet eivat kuulu
taloyhtion hyvaksymiin perusjarjestelmiin. Osakas vastaa naiden
parvirakennelmien huollosta, korjauksesta seké purkukustannuksista siing
tapauksessa, etta ne joudutaan purkamaan yhtion rakenteita tai
perusjarjestelmia peruskorjattaessa. Yhtidjarjestys 108.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-market, Alepa Helsinginkatu, Lidl Kallio, Fleminginkadun ja 1&hikatujen
varrella on runsaasti erilaisia ravintoloita, kahviloita ja pienia kivijalkaliikkeita.
Esimerkiksi Cafe Flemari20, Gastro Cafe Kallio ja Restaurant Green Hippo
Kallio ovat aivan l&hialueella.
Fleminginkatu 25 sijaitsee Kallion eldvassa kaupunkiymparistdssé, jossa
arjen palvelut, ravintolat, kahvilat ja hyvéat likenneyhteydet ovat I&hellé.
Kallion persoonallinen tunnelma, kivijalkaliikkeet ja vehreat puistot tekevat
alueesta viihtyisan paikan asua.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kallion ala-asteen koulu, vuosiluokat 1-6. Koulussa on liséksi muun
muassa suomi-ruotsi-kielikylpyopetusta seké monipuolinen kieliohjelma.
Alueella sijaitsee myds Aleksis Kiven peruskoulu seka Kallion lukio.
Paivakoti: Paivakoti Ebeneser, Paivakoti Alppimaja ja Paivakoti Tapio.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet,
raitiovaunupysakki lahelld, hyva kulkuyhteys ja kaupunkilikenneyhteys
Ratikka- ja bussipysakki rakennuksen edessa

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin Kaupunki kaavoitus p. 09 310 1691

Vapautuu Muu ehto: omistuksen vaihdoksesta seuraavan kk loppuun
Kohde on vuokrattu toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella
(alkanut 01.12.2025). Vuokra 700 €/kk. Irtisanomisaika omistuksen
vaihdoksesta seuraavan kuukauden loppuun. Vuokrasuhdetta ei ole
irtisanottu.

Muut merkittavat tiedot  Taloyhtidon suljettu ja suojaisa sisépiha on kuin pieni vehrea keidas keskella
Kallion kaupunkieldamaa.
Arjen palvelut ja erinomaiset likenneyhteydet 10ytyvat kaikki lahelta.
Taloyhtién saunaosasto sijaitsee rakennuksen ylimmassé kerroksessa.
Saunan yhteydessa oleva parveke avautuu sisépihan suuntaan ja tarjoaa
viihtyisan paikan vilvoitella seka nauttia rauhallisesta sisapihanékymasta.
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Mervi Nuutinen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 663 6720
mervi.nuutinen@roof:fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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