





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa ja toimivapohjainen ensimmaisen kerroksen yksio, joka
sijaitsee katutason ylapuolella. Asunnossa on erillinen eteinen, tilava
vaatehuone seka kylpyhuone, johon mahtuu pyykinpesukone.

Erillisessa keittiossa on hyvin tilaa myos ruokailuryhmalle, ja lasitettu
parveke tuo asuntoon mukavasti lisatilaa seké viihtyisyytta.

Asunnon kaikki pinnat on uusittu viimeisen parin vuoden aikana,
lukuun ottamatta markatiloja ja vaatehuonetta. Kokonaisuus on
siisti, kdytanndllinen ja viihtyisa - asunto sopii niin ensiasunnon
ostajalle kuin sijoitukseen.

Asunto Oy Valliniitty on hyvin hoidettu taloyhtid omalla tontilla, jossa
on viime vuosina tehty merkittavia kunnostuksia. Viimeisimpiin
remontteihin kuuluvat muun muassa julkisivu-, ikkuna- ja
parvekeremontit.

Vallikallio on rauhallinen ja viintyisé asuinalue, jossa arjen palvelut,
ulkoilumahdollisuudet ja hyvéat likenneyhteydet ovat lahella. Alueelta
on sujuvat yhteydet Helsingin suuntaan ja muualle
paakaupunkiseudulle, ja ymparistod tarjoaa mukavasti vehreytta ja
luonnonlaheisyytta.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Valimaa // 044 333 0524 tai sarivalimaa@roof fi

Onko oma asuntosi myymatta?
Kauttani saat maksuttoman arvion asunnostasi seké tarjouksen
myyntityosta. Soita 044 333 0524!

Get aroof.
WWW.roof:fi

1 2.10.2026 | Julkaistu 16.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80526146

Vallikallio, Rautakiskonkuja 5 B 14, 02650 Espoo

Kerrostalo, Th+k+vh+kph+lasitettu parveke, 33,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

34 027,35 €
(1015,74 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

PO 6 Lainaan voi tehda yliméaaraisia lyhennyksia
pankin kuluitta korontarkistuspaivana seka
lyhennyksen ja koronmaksun yhteydessa 7.5. ja
7.11., muulloin tehdysta ylimaaraisesta
lyhennyksesta pankki perii hinnastonsa mukaisen
palkkion 400 €. Isanndintitoimisto perii hinnaston
mukaisen kulun lainaosuuden laskennasta.

PO 7 Lainaan voi tehda yliméaaraisia lyhennyksia
pankin kuluitta korontarkistuspaivana seka
lyhennyksen ja koronmaksun yhteydessa 9.3. ja
9.9, muulloin tehdysta ylimaaraisesta
lyhennyksesta pankki perii hinnastonsa mukaisen
palkkion 400 €. Isanndintitoimisto perii hinnaston
mukaisen kulun lainaosuuden laskennasta.

PO 8 Lainaan voi tehda ylimaaraisia lyhennyksia
pankin kuluitta korontarkistuspaivana seka
lyhennyksen ja koronmaksun yhteydessa 31.1. ja
31.7., muulloin tehdysta yliméaraisesta
lyhennyksesta pankki perii hinnastonsa mukaisen
palkkion 400 €. Isanndintitoimisto perii hinnaston
mukaisen kulun lainaosuuden laskennasta.

PO9 Lainaan voi tehda yliméaaraisia lyhennyksia
pankin kuluitta lyhennyksen ja koronmaksun
yhteydessé 28.6. ja 28.12., muulloin tehdysta
ylimaaraisesta lyhennyksesté pankki perii
hinnastonsa mukaisen palkkion 400 €.
Is&nndintitoimisto perii hinnaston mukaisen kulun
lainaosuuden laskennasta.

Velaton hinta

90 000 €
(2 686,57 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

368,50 € / kk

Hoitovastike

144,05 € / kk

Rahoitusvastike

224,45 € / Kk

55 972,65 €
(1670,83 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

POB, RL6 Ikkunakorjaus 0,50 €/jm?/kk (16,75€/kk)
Huoneiston lainaosuus 357,41€/31.7.2026, lainan
korko Euribor 6kk 0,85%

P07, RL7 Paikoitushalli, 0,50 €/jm?2/kk (16,75€/kK)
Huoneiston lainaosuus 870,40€/31.7.2026, lainan
korko Euribor 6kk 0,85%

P08, RL8 Hissiurakka, 0,50 €/jm?/kk, (16,75€/KK)
Huoneiston lainaosuus 928,34€/31.7.2026, lainan
korko Euribor 12kk 0,80%

POY9, RL9 julkisivuremontti, 5,20€/jm?/kk
(174,20€/Kk)

Huoneiston lainaosuus 31871,20€/31.7.2026,
lainan korko Euribor 12kk 0,50%

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesivastike 20,00 €/hl&/kk

Autopaikka, katos 15,00 €/ap/kk

Autopaikka, ylakansi 10,00 €/ap/kk
Sahkdautojen latausmaksu 10,00 €/ap/kk +
lataukseen kaytetty sahkd kulutuksen mukaan
Saunamaksu 1krt/vko 10,00 €/kk

Yhtidkokous 14.4.2026

- Hallitus sai yhtiokokoukselta valtuudet
seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen
mennessa peria tai jattaa perimatta 1-2 kk
ylimaaraisen hoitovastikkeen yhtion taloudellisen
tilanteen niin vaatiessa tai salliessa. Hallitus sai
yhtiokokoukselta valtuudet muuttaa
tarvittaessa paaomavastikkeiden suuruutta
esim. koron muuttuessa.

- Paatettiin paivittaa taloyhtion yhtidjarjestys
vastaamaan voimassa olevaa asunto-
osakeyhtidlakia kokouksessa paatetyn
mukaisesti.

- Paatettiin paivittaa taloyhtion jarjestyssaannot
kokouksessa paatetyn mukaisesti

- Paatettiin hakea kunnan viranomaiselta
tupakointikieltoa taloyhtion kaikkien
huoneistojen seka liiketilojen parvekkeille sekéd
huoneisto/liiketilojen pihoille (terasseille) ja
kaikkien asuinhuoneistojen ja liiketilojen asuin- ja
tydskentelytiloinin.

- Paatettiin taloyhtidlaajakaistan DNA
kayttdoodnotosta

- Paatettiin suorittaa vuonna 2026 seuraavat
kunnossapitotoimet, jotka paatettiin
rahoitettavan kertyneella hoitovastikejaamalla:
patteriverkoston tasapainotus ja saato, arvio 30
000,00 €, iimastointikanavien



puhdistus ja saatd, arvio 7 000,00 €, taloyhtion
kuntoarvion suorittaminen, arvio 10 000,00 €.

] HUONEISTO

Osakkeet 7916-8250

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma Th+k+vh+kph+lasitettu parveke
Huoneluku 1

Kerros/Kerroksia 1/4

Asuintilojen pinta-ala 33,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 33,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&nnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 33,5 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa téman ikaisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Tyydyttava

Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, liesi, erillisuuni ja liesituuletin, suodatin
Liesi: Keraaminen liesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja levy
Lattiamateriaali: Vinyylilaminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, kylpyamme, pesukoneliitédnta, pesuallas ja
peilikaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Olohuone Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Mosaiikkiparketti

Ikkunat Kolmilasinen

Parveke Kyllg
Tyyppi: Lasitettu

Sailytystilat Vaatehuone ja kellarikomero



Muutostydt huoneistossa 2024
Pesualtaan uusiminen

2025

Keittidremontti

Olohuoneen parketin hionta, eteiskaapin lisdys, asunnon seinien maalaus.
Poislukien remontti ei ole koskenut vaate- eika kylpyhuonetta.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Eteisen kaappi
Myydaéan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Valliniitty
Y-tunnus: 0358915-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 6 168 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1980
Kayttoonotto: 1980

Rakennusmateriaali Betoni ja tiili
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Bitumikermi
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 56
Hissi Kyllg
Taloyhtitssé sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Askarteluhuone, vaestdnsuoja, mankeli ja ulkoiluvélinevarasto
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 25.05.2033

TV ja tietoliikenne Tietolikenneverkko: Kyllg
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2024-2026 Julkisivujen ja parvekkeiden korjaushanke

2025 Kaikkien huoneistojen ja yleisten tilojen palovaroittimien uusinta

2024 Léammodnjakokeskuksen uusinta

2021-2024 Jdulkisivun sisé- seka ulkopuolisia akuutteja korjauksia

2023 pihavalaistus (porrasovet) uusittu LEDvalaisimiksi

2022 Sahkoautojen latauspisteiden hankinta

2021 Julkisivun vauriokorjauksia, huoneistojen isapuolisia korjauksia

2021 A-padadyn aidan rakentaminen

2020 hissien uusinta 4kpl. Kone MonoSpace 500 konehuoneeton kdysihissi
2020 Porraskaytéavien aulatilojen maalaus

2020 taloyhtidsaunan pukuhuoneen maalaus ja kattopaneelien asennus
2020 Autokatoksen automaattiovien huolto seké ovitunnistimien uusinta
2019 Viemarien huuhtelu ja kuvaus. Jatevesiviemareiden tuuletus- pysty- ja
pohjaviemareiden osuuksien painehuuhtelun, seké asuntojen ja liiketilojen
huoneistohaarojen huuhtelun keittidon viemardinnista, seka suihkutilan
lattiakaivoista.

2018 Piha-alueen kunnostus vaihe 2-7

2018 A talon kuivaushuoneen laitteiston uusiminen

2017 Piha-aitausten uusiminen

2016 Asfaltoinnin uusiminen

2015 Autokatoksen ovien automatisointi

2015 Porraskaytavien ulko-ovet

2014 porraskaytavien poistoilmanvaindon pysaytyskytkimet 4kpl

2014 Savunpoistojarjestelman asennu C ja D porras

2014 Paikoitushallin saneeraus, autolammityspistorasioiden uusiminen,
valaistuksen uusiminen.

2014 vaestodnsuojan tiiveyskoe ja 10-vuotis korjaustyot

2013 ikkunoiden ja parvekeovien vaihtopuiteratkaisu

2013 Koneellisen poistoilmalaitteiston (x3) uusiminen

2013 Taloyhtion saunan I6ylyhuoneen kunnostus

2012 Taloyhtion WC:n kunnostus

2011 Hissikorjaukset (lattioiden uusimine, kolikkomatto, ovien maalaustoita)
2011 limanvaihtohormien nuohous ja s&ato

2011 Piha-alueen kunnostustydt vaihe 1. (grillikatoksen alue)

2010 A-B Portaiden katoksien puuosien uusimistyot

2009 Autokatoksen julkisivun korjaus

2009 A-talon etelapaadyn ulkkomuuraus ja eristeiden uusiminen

2009 A-talon etelapaadyn ulkomuuraus ja eristeet uusittu, 2009 Vesikaton
kunnostus

2000-2013 As Oy Valliniityn rakennusvirheesté aiheutuvan seindrakenteiden
korjauksia on tehty vuosina 2000-2013 aikavalilla. Korjaustarve on syntynyt,
kun seindrakenteessa on ollut puutteellinen ilmarako tiilen seké eristeen
valilla. Tillimuurauksen laasti on muurauksen sisapuolella estanyt
iimankiertoa ja nain estanyt kosteuden haihtumista. Seindrakenteet ovat
eivat ole paasseet kuivumaan, joka on aiheuttanut kosteusvaurioita.

2017 avattiin aikaisemmin korjattu seinérakenne, jotta voitiin todeta onko
valittu oikea tydmenetelma korjaustydn

osalta. Tarkastuksen perusteella todettiin rakenne kuivaksi ja tydmenetelma
oikeanlaiseksi.

Vuosien 2000-2013 aikavalilld on korjaustyot tehty merkittaviin osiin
huoneistoja. 2013 vuoden jalkeen

huoneistokohtainen korjaus on tehty, mikali yksittéinen korjaamaton kohde
on tullut taloyhtion hallituksen tietoon.

Korjauskustannus yksittaisen seinan osalta on ollut n. 2000-3000 €, joka on
katettu vuosittaisen hoitokuluvastikkeen muodossa. Yksittéisen seinan
korjauksilla ei siis ole ollut olennaista merkitysté taloyhtion
kokonaisbudjettiin.

Vuosina 2009-2017 Taloyhtion hallituksen kunnossapitotarveselvityksissa ei
ole ollut julkisivuremontin tarvetta tai

suunnittelua.



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

2007 Porraskaytéavien alatasanteiden maalaus

2005 Lukituksen sarjoitusmuutos Exec-sarjaan, 2005 Parvekkeiden
korjauksia, 2005 Ikkunapuitteiden korjauksia

2003 Kylpyhuoneiden vesieristeiden uusimistydt kolmessa huoneistossa.
2003 Kaapelitelevisioliittyminen

2003 Lammonjakokeskuksen uusiminen, 2003 Lammitysverkoston
tasapainotus

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys 2025-2029

2024 Julkisivujen ja parvekkeiden korjaushanke kaynnissa

2026 limanvaihtohormien nuohous ja saato

2026 Kiinteistdon kuntoarvio. Selvitetaan myos kylpyhuoneiden korjaustarve.
2026 Venttilliremontti ja patteriverkoston tasapainotus

2026 Energiahankkeiden kartoitus/kayttédnotto (poistoilman
lGmmodntalteenotto, aurinkopaneelit)

2027 Lukituksen uusinta

2029- Varautuminen linjasaneeraukseen (arviolta 2030-luvulla). LVISA-
remontti. Ajankohta tasmentyy mybhemmin jarjestelman kunnon
mukaan.

Tehty: 2026

2024 VVaestonsuojan tiiveyskoe ja varusteiden tarkastus

2023 Energiatodistusten paivitys. Voimassa 25.5.2033 saakka.
2020 Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus

20711 Pysékadintikatoksen betonikannen kuntotutkimus

2010 Kuntoarvio

2009 Julkisivun kuntotutkimus

2008 Tiilijulkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus

2002 Katon kuntoarvio

1998 Kuntoarvio

Tehty: Kylla
Keittdssa tehty asbestikartoitus 2025.
Ei asbestia.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttédessa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti
pitaéd kartoittaa ennen purkutydts, jos rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa
huoneistoaan, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettas

asbestikartoitus purettaviin materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei
koske huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin
tai kattoon.

5744 075,18 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikka 16
Autopaikka (Katos) 31

Retta Oy

Minna Lipponen

Ahventie 4 B 38

02170 Espoo

010 228 2000
minna.lipponen@retta.fi
Isannditsijantodistus: 13.08.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Oy, Pohjois-Leppévaara
pohjois-leppavaara@kotikatu.fi
Nihtisillankuja 6
02630 Espoo

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Vallikallio n. 280m.
K-Supermarket Leppévaara n. 1,0km.
Kauppakeskus Sellon palvelut n. 1,6km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Postipuun koulu n. 1,0km.
Laurea-ammattikorkeakoulu - Leppévaara n. 1,3km.
Ammattiopisto Live Arla Leppévaara n. 1,6km.
Metropolia Ammattikorkeakoulu - Karamalmin kampus n. 3,8km.
Aalto-yliopisto n. 6,4km.

Liikenneyhteydet Linja-autopysakki n. 220m. (linjat: 202, 203, 231N)
Linja-autopysakki n. 220m. (linja 207)

Leppévaaran juna-asema n. 1,1lkm.
Raitiovaunupsysakki Leppavaaran asema n. 1,4km.

Kaavoitus Asemakaava
Kaupunkisuunnittelukeskus Asemakaavayksikko
Kirkkojarventie 6 B, 4. krs.
puh. 09 - 816 24161
Postiosoite:
PL 43 02070 ESPOON KAUPUNKI

Vapautuu Heti

Muut merkittavat tiedot  Kylpyhuoneessa muutama laatta irtoamassa koholla olevia laattoja.



Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittad asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nakyvét mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden
ole tarkistettu. Pohjapii néikyviit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néiin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaesso. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla.

Lasitettu Parveke
27mx22m

————

Oh
39mx3,1Tm

Valitysiiike, myyjd, eikd pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikdli pohjakuvan
eivit vastaa mainittuja
Asunnon astajan on tirkedd ymmdrtad, ettd mittasuhteet voivat heittda kuvassa
mainitusta enemman tai éin. Myytivéin kohteen pinta-alatiedot selviéviit
i, eikd pohji ie pohjalta voida muita
pinta-alatietoja.







Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



