





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viintyisa paatyhuoneisto kaksikerroksisessa rivitalossa tarjoaa
toimivan pohjaratkaisun ja mukavasti tilaa arkeen.

Asunnon kaksi makuuhuonetta sijaitsevat ylakerrassa. Ylakerrassa
on lisaksi vaatehuone, erillinen WC seké suihkutila. Alakerrasta
IBytyvat keittid, ruokailutila, olohuone, kylpyhuone ja sauna.
Portaiden alla oleva tila on hyddynnetty tehokkaasti sailytystilaksi ja
toimii katevana varastona.

Olohuoneesta on suora kaynti asunnon takapihalle. Suojaisa
paatytontti ja oma piha ovatkin taman kodin ehdoton valtti - taalla
on mukava nauttia rauhallisesta ymparistdsta ja viettda aikaa
ulkona.

Kokonaisuutena asunto tarjoaa toimivan pohjaratkaisun, hyvat
sailytystilat ja viihtyisén, suojaisan pihan paatyasunnon rauhassa.
Asunnossa korostuvat erityisesti oma rauha, alueen vehreys ja
pihan vehrea ymparistd sekd Keskuspuiston laheisyys, joka tuo
luonnon ja ulkoilumahdollisuudet katevasti lahelle.

Asunto Oy Espoon Sunansointu on hyvin hoidettu taloyhtid, jossa
Kiinteistosta on pidetty hyvaa huolta ja tarvittavat remontit on
toteutettu ajallaan. Yhtion asioita on hoidettu suunnitelmallisesti

Suna on rauhallinen ja viintyisa asuinalue Espoossa. Alueella on
paljon pientaloja, luontoa ja hyvat ulkoilumahdollisuudet.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Valimaa / 044 333 0524 tai sarivalimaa@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!

1 2.10.2026 | Julkaistu 16.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80525040

Suna, Riimukallio 7 M 50, 02760 Espoo

Rivitalo, 3h+k+2xkph+vh+s+terassi+ kylma varasto, 83 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

284790 €
(34,31€/m?)

Velkaosuuden maksu

RL2 korjauslaina, pihatiet

Ensimmainen lyhennys 30.6.2025. Lainaan voi
tehda pankin kuluista vapaita lyhennyksia
lyhennyspaivien

yhteydesséa.30.6. ja 31.12. Muina péivina tehdyista
lyhennyksistd OP perii hinnastonsa mukaisen
kulun.

Is&nndintitoimisto perii hinnaston mukaisen kulun
lainaosuuden laskennasta

RL3 laina, pergolat

Lyhennykset ja korkoveloitus 6kk valein 28.6. ja
28.12. Lainaan voi tehda ylimaaraisia lyhennyksia
lyhennyspaivina.

Muina paivina tehdyista lyhennyksista Nordean
kulu viimeisimman hinnaston mukaan 400
€/lyhennys.

Isénndintitoimisto perii hinnaston mukaisen kulun
lainaosuuden laskennasta.

RL4 KL-paketti, patteriventti (lainaa nostamatta
65.389,74€)

Lyhennys ja koron maksu 28.12. ja 28.6. 1. lyhennys
28.12.2026. Kertaosuuksien maksaminen kesken,

paattyy
29.5.2026. Todellinen korko 3.12.2025 alkaen on
3,094 %. Hankeosuudet lyhennetdan 28.6.2026.

Velaton hinta

225000 €
(2 710,84 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

598,09 € / kk

Hoitovastike

551,95 € / kk

Rahoitusvastike

46,14 € / kk

222152,10 €
(2 676,53 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Paadomavastike 2, 0,1580€/ m? (13,11€/kk)

RL2 korjauslaina, pihatiet , huoneiston lainaosuus
31.07.2026, 34781€

lainan korko Euribor 6 kk 1,00 %

P&domavastike 3, 0,10€/ m? (8,30€/kk)
RL3 laina, pergolat , huoneiston lainaosuus
31.07.2026, 1.512,78 €

lainan korko Euribor 12 kk 0,70 %

Paaomavastike 4 0,2980€/ m? (24,73€/KK)
RL4 KL-paketti, patteriventti, huoneiston
lainaosuus 31.07.2026, 987,24€

lainan korko Euribor 12 kk 0,85 %

Vesi
30 € / hlo / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autopaikka 15,00 €/paikka/kk
Latauspaikka 20,00 €/paikka/kk
Lataussahkd laskutetaan kulutuksen mukaan.

Yhtidlla on luotollinen pankkitili, missa tililuotto on
25 000,00 €. Talla hetkella (12.08.2026) limiittia ei
ole kaytossa.

Yhtidlla on nostettu laina 40 000 € ylimaaraisen
vk p&atds 26.2.2025, tama laina palautetaan
pankkiin 9.5.2026

prossessin viivastymisen vuoksi.

Varsinainen yhtiokokous 29.4.2026:

Annettiin hallitukselle valtuudet 2 kuukauden
ylimaaraisen hoitovastikkeiden kerdamiseksi,
mikali yhtion taloudellinen tilanne sita vaatii.
Annettiin hallitukselle valtuudet maarittaa
padomavastikkeet uudelleen, mikali korkotaso tai
kulut muuttuvat oleellisesti tai paaomavastike
joudutaan méarittelemaan laskennallisesti
uudelleen.

Paatettiin, ettd osakkaiden tekemat
lainaosuussuoritukset rahastoidaan ja
padomavastikesuoritukset tuloutetaan silla
edellytykselld, etta taloyhtidlle ei aiheudu
veroseuraamuksia.

26.2.2025 Ylimaarainen yhtidkokous:

Paatettiin, ettd vieddan maanvuokraa koskeva
erimielisyys Espoon

seurakuntayhtyméan kanssa
sovittelulautakunnan ratkaistavaksi ja ett3,
riidanratkaisu voidaan vieda vaihtoehtoisesti



myds yleiseen tuomioistuimeen ja paatettiin
valtuuttaa hallitus sopimaan parhaaksi
katsomillaan ehdoilla toimeksiantolakimiehen
kanssa hoitamaan yhtidn puolesta
Maanvuokrasopimuksen vuokran maaraa
koskevaa erimielisyytta. Paatettiin yksimielisesti
myontaa hallitukselle enintéén 40 000 euron
lainanottovaltuudet maanvuokrariidan
lautakuntamenettelyn rahoittamiseksi.

Asunnossa on Verisuren halytys- ja
turvallisuusjarjestelma (79,54€), jarjestelman
laitteet on mahdollista jattaa asuntoon uudelle
omistajalle ja han tekee uuden sopimuksen.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 49147-50000

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h+k+2xkph+vh+s+terassi+ kylméa varasto
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 83 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?

Kokonaispinta-ala 83 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 83,5 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.

Kunto Tyydyttava

Keittid Varustus: Uuni, liesi, liesituuletin, astianpesukone, jaékaappi ja erillinen
pakastin

Liesi: Keraaminen liesi
Ty&tasot: Puu

Seindmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, lattialammitys, peili, pesuallas,
allaskaappi ja pesukoneliitanta
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, suihku, lattialammitys, peili, pesuallas, allaskaappi ja
bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Ikkunat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkdkiuas

Seindmateriaali: Paneeli ja osalaatoitus
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

eiole

Kaksilasinen

Ei

Kylla

Vaatehuone, kylImé ulkovarasto, seindkaapit ja rappusten alla varastotilaa
lImalédmpdpumpun asennus n. 2019

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Asunto Oy Espoon Sunansointu
Y-tunnus: 1819335-7

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 15 730 m?

Vuokranantaja: Espoon seurakunta
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2064

Vuosivuokra: 187 000 €

Vuokran tarkistusperuste: Elinkustannusindeksi

Tontinvuokra 187000 € on vuokranantajan vaatima vuokra 1.1.2025 alkaen ja
lopullinen vuokran maaré ei ole tiedossa, koska siité on taloyhtion ja
vuokranantajan valilld erimielisyys.

Valmistunut: 2005
Kayttdonotto: 2005

Betoni / Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 50

Ei

Ei

Kaapeli-tv, ulkoiluvélinevarasto, kellarikomero ja huoneistokohtainen varasto

Kaukolampd, ilmalédmpdpumppu ja vesikeskuslammitys



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 06.04.2034

Yhteystapa: Taloyhtionlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

2026
Lammaonsiirrin paketin uusiminen

2025

Piha-aitojen laudoitusten uusimista ja osittaista maalaamista
Parvekkeiden puuosien huoltomaalaus ja lahovaurioiden kunnostus
Viitapihlaja-angervon havittamien

lImanvaihtokanavien puhdistus ja saato

2024

Sahkdautojen latausvalmius ja lBmmitysrasioiden uusiminen latauksen
mahdollistaviksi

Pergoloiden uusiminen

Pihateiden kunnostus

Piha-aitojen laudoitusten uusiminen ja osittainen maalaus

Parvekkeiden puuosien huoltomaalaus seké lahovaurioiden korjaukset
Huoneistokohtaisten palovaroittimien asennus

Sisaankayntien terassien puuosien tarkastus ja tarvittavat kunnostukset
Alapohjan lapivientien tiivistys

2021
Kattojen l&pivientisaumausten tiivistysten kunnostus

2020

Julkisivujen, pihavarastojen ja piha-aitojen puuosien huoltomaalaus
Pihateiden yllapitohuolto

Piha-aitojen kunnostus

Runkovesiputkien vuotojen selvitys ja korjaus

2019

Radonimureiden uusiminen (3 kpl)
Runkovesiputken litoksen tihkuvuodon korjaus
Kattojen lapivientien kunnostus (Kattohoiva Oy)



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

Isédnnditsija

Huonokuntoisten puuosien korjaukset 2026-2030 (Kaynnissa)

Suositeltu 2027

Julkisivun elementtisaumojen uusiminen.

Sokkeleiden elastisteen liikuntasaumojen uusiminen ja sokkelin patolevyjen
ylareunan kiinnitysten korjaaminen. Alapohjan lapivientien tiivistéminen
Rakennusten harmaiden puuosien huoltomaalaus silté osin kun ei pystyta
talkoilla maalaamaan

lkkunoiden huoltokierros (lukitukset, saaddt, tiivistykset)

Ulko-ovien huoltokierros (lukitukset, saadot tiivistykset)

Suositeltu 2029
Patteriventtiilien ja patteritermostaattien uusiminen ja l&mmitysverkoston
tasapainotus

Suositeltu 2033
Salaojien kuntotarkistus

Lukijan on huomattava, etta tama kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Tama ei ole
korjausohjelmaesitys. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa

taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

Salaojien kuntotarkistus 2023

Kuntoarvio raportointipaiva 7.5.2023

Kuntoarvio 20.12.2022 (Raksystems)

Latauspistekartoitus 10.11.2022

Méarkatilakartoitus 2022

Kuntoarvio 2014 (Raksystems Anticimex)

Uuden lain mukaiset rakennuskohtaiset energiatodistukset (10 v.)

Tehty: Ei
4623864 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaisen huoneiston hallintaan kuuluu piha-alue, jonka hoidosta ja
kunnossapidosta osakkeenomistaja vastaa
kustannuksellaan.

Autopaikka (Lampd&tolppa) 44 kpl
Séhkdautopaikka 18 kpl

Retta Oy

Kristian Pesola

Ahventie 4 B 38

02170 Espoo

010 228 2000
kristian.pesola@retta.fi
Isannditsijantodistus: 13.08.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Huoltia Uusimaa Oy
asiakaspalvelu@huoltia.fi
Peuraniitty 5 B 29
02750 Espoo

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Suvela n. 1,2km.
Lidl Entresse n. 2,0km.
K-Market Kuurinniitty n. 2,5km.

Kauppakeskus Entresse palvelut n. 2,0km.
Kauppakeskus Iso Omenan palvelut n. 5,6km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Sunan koulu n. 550m.
Saarnilaakson koulu n. 850m.
Jalavapuiston koulu n. 950m.
Paivakoti: Askbackens daghem n. 950m.
Hbsmaérin paivakoti n. 1,0km.
Hosmarinpuiston paivakoti n. 1,0km.
Sokinvuoren paivakoti n. 1,1km.

Lilkenneyhteydet Linja-autopysakki n. 500m. (linjat: 224, 224B ,224K)

Kaavoitus Asemakaava
Kaupunkisuunnittelukeskus Asemakaavayksikkd
Kirkkojarventie 6 B, 4. krs.
puh. 09 - 816 24161
Postiosoite:
PL 43 02070 ESPOON KAUPUNKI

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Paatyasunto, suojaisa piha
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiké perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittad asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nékywvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden
oikeellisuutta ole tarkistettu. Pohjapiirroksessa nikyvat mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilla kolmioilla.

itysliike, myyjd, eikd pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikéli pohjakuvan

ittasuhteet eiviit vastaa pohjak Jj
Asunnon ostajan on tdrkedd ymmdirtdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
@n tai in. Myytdvdn kohteen pinta-alatiedot selvidvit
eikd i jen pohjalta voida laskea/olettaa muita

pinta-alatietoja.
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Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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