





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilaisuus!

Nyt on asuntomarkkinoilla ostajan markkinat ja siksi tama asunto on
Nyt hinnoiteltu poikkeuksellisesti. Taméa valoisa, avara ja
monikayttdinen kolmio myydaan nyt kaksion hinnalla. Viihtyisyytta
asumiseen tuo tyylikas ja hyvin varusteltu Noblessa arvokeittio.
Pienemmastd makuuhuoneesta I6ytyy kateva Noblessa
vaatekaappi ja isommasta makuuhuoneesta I0ytyy suuri ByNiemen
sailytyskaappi

VVaraa oma esittelyaikasi tahan putkiremontoituun omalla tontilla
sijaitsevaan viihtyisdan asuuntoon. Asunto sijaitsee hyvien
raidelikenne yhteyksien varrella vinrean Jokiuoman puiston
kupeessa.

Kotia esitellaan yksityisesittelyin, joten varaa rohkeasti oma
esittelyaikasil

Lisatiedot ja esittelypyynnot:

Asta Leskinen

Kiinteisonvalittaja LKV, LVV, KILAT

050 3710644 (myods WhatsApp +358 50 3710644)
astaleskinen@roof fi

www.astaleskinen fi

Get a Roof

1 110.2026 | Julkaistu 16.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80525129

Louhela, Myyrmaki, Haltiantie 4 R 128, 01600 Vantaa

Kerrostalo, 2 mh, oh, k, kph, vh, lasitettu parveke, 80,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

12 846,68 €
(159,59 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

127 000 €
(157764 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

47757 € / kk

Hoitovastike

362,25 € / kk

Rahoitusvastike

14,32 € / kk

Muu vastike

1€ / Kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

14 153,32 €
(1418,05 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hallituksella on valtuudet tarvittaessa peria kaksi
ylimaaraista hoitovastiketta tai jattaa perimatta.
Hallituksella on valtuudet tarvittaessa periéd yksi

ylimaarainen paaomavastike tai jattdd perimatta
yksi pdédomavastike per paaomavastike (3 kpl).

Vesi
Kulutuksen mukaan

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kylmévesi 4,45 €/m3 ja lamminvesi 10,15 €/m3
kulutuksen mukaan.

Vesimaksut muuttuvat 1.9.2026: kylIméavesi 4,67
€/m3, lamminvesi 10,52 €/m3.

Saunamaksu 18,00 €/Kkk.

Sahkoistetty autopaikka 20,00 €/kk, Autopaikka
kylmé& (LH) 50,00 €/kk, Latausautopaikka 22 kW
45,00 €/kK, Hidaslatauspaikka 45,00 €/Kkk,
Jaa-viiledkaapin kayttdmaksu 4,00 €/KK,
Pakastimen kayttdmaksu 7,00 €/KkK,
Varastovuokra 120,00 €/Kk,

Hidaslatauspaikka 45,00 €/kk.

7227-7306

Asunto-osake
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80,5 m?

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva



Keittio Varustus: Liesi (Induktio lisitaso), jdékaappipakastin, uuni, liesituuletin,
mikroaaltouuni, astianpesukone ja pyykinpesukone (Kuivausominaisuus ei
toimi)

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja valitilalevy
Lattiamateriaali: Parketti

Noblessa keittio ja kodinkoneet vuodelta 2019

Pesutilat Varustus: Suihku, lattialéammitys, suihkukaappi, peilikaappi, pesuallas, WC-
istuin ja rattipatteri
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kylppari uusittu arviolta 2010

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
2019 seinat tasoitettu ja maalattuy, lattia hiottu ja lakattu, makuuhuoneissa
vaatekaapit uusittu.

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
2019 seinat tasoitettu ja maalattuy, lattia hiottu ja lakattu.

Muut tilat Vaatehuone/varasto; lattia laminaattia, seinat maalattu.
Nakymat Vehreadt puistomaiset nakymat pihapiiriin.
Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Luode ja lansi

Sailytystilat Hékkivarasto ja entinen kylmavarasto, sijaitsee samassa rapussa kuin
huoneisto.

Muutostydt huoneistossa 2020: Isomman makuuhuoneen vaatekomerot uusittu.
2019: Huoneisto remontoitu vaatehuonetta lukuun ottamatta, katot ja seinat
maalattuy, jalkalistat uusittu, ikkunakarmit maalattu (keittio ja
makuuhuoneet), verholaudat maalattu koko huoneistossa, pienemman
makuuhuoneen vaatekaappi uusittu, olohuoneeseen vaihdettu uudet
verhokiskot, keittid uusittu kokonaan kodinkoneineen ja hanoineen,
kylpyhuoneessa uusittu hanat.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet, verhokiskot ja verhonipsut, kiinteet valaisimet, keittion
ledivalot, eteisen peili, eteisen vakoinen naulakko, kenkateline ja eteisen
penkkKi.

Kauppaan ei kuulu Ledivalot olohuoneessa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Kaarenhaltia
Y-tunnus: 0217286-9



Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Kiinteistotunnus: 92-15-102-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 32 801 m?

Valmistunut: 1966
Kayttoonotto: 1966

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 251
Ei
Kylla

Vaestonsuoja, ulkoiluvélinevarasto, kaapeli-tv ja pydravarasto, kerhohuone

7 asuinrakennusta, 85 autohallipaikkaa (autotallit), 142 vuokrattavaa
autopaikkaa (joista 6 s&dhkdauton nopeaan lataukseen soveltuvia), 3 saunaa,
1kerhohuone, vaestonsuojia, urheiluvalinevarastoja, sailytyskomerot.

Kaukolampd ja vesikiertoinen patterildmmitys

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 23.05.2035

Yhteystapa: Laajakaista, suuryhteysantenni
Tietoliikenneverkko: Kylla

Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

2025: Vesikattourakka, Palovaroittimien asennus taloyhtion toimesta.

2024: Séhkdautojen latauspisteet 6 kpl. 2023: Uusien lampdjohtojen
kytkeminen Iammaonsiirtimiin, Korjausten toteutussuunnittelun
Kilpailuttaminen.

2022: Piharemontti osio 2 (talot 3, 4, 5 ja osittain ©).

2027 Lammonsiirtimien ja linjaventtiilien uusiminen, Huippuimureiden
uusiminen/IV-puhdistus/-saato, Piharemontti osio 1 (talot 1, 2, 7 ja osittain 6),
Talon 1saunan peruskorjaus.

2020: Palokatkotiivistyksia, Yleisten tilojen ja autotallien lukitusten
uusiminen,

Parvekeovien ja -ikkunoiden uusiminen, Viemarisukitusten takuukorjaukset,
Paisunta-astian uusiminen ja siirto, Antennikeskuksen siirto,
Makuuhuoneiden korvausiimaventtiilit.

2019: Kerhohuoneen remontointi, Leikkipihan kunnostus, Pyodrékellarien ovien
uusiminen.

2018:Muovinkeraysastiat.

2015: Kiinteistdon kuntoarvio.

2012: Laajakaistaremontti, Paatyjen uusinta, Siséékayntien ovien uusinta ja
lattian laatoitus.

2077 Kayttovesi- ja viemariremontti.

2006: Lukkojen uusiminen, Linjaséatoventtiilien ja sulkujen uusiminen.

2005: Kayttoveden lammodnsiirtimet uusittu.



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

2026: Elementtisaumojen ja ikkunasaumausten uusiminen seka julkisivujen
pesu (185 000 €) --> remontti on kdynnisséa ja se rahoitetaan
hoitotaloudesta (tilivaroin) ja keraamalla yksi ylimaarainen hoitovastike
hallituksen méaaritteleméana ajankohtana, korvausiimaventtiilien suodattimien
vaihto (10 000 €), kuntoarvio ja PTS 10v. (8 000 €), yllapitokorjaukset (52 000
€).

2027: Parvekkeiden ja julkisivujen kunnostuksen suunnitelmien paivitys,
yll&pitokorjaukset.

2028: Parvekkeiden kunnostus, julkisivujen kunnostus, yllapitokorjaukset.
2029: Talo 7 viereisen leikkipaikan kunnostus, ylldpitokorjaukset.

2030: Ylldpitokorjaukset.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
toimenpiteista.

Tehty: 2026

Kunnossapitotarveselvitys kattaa vuodet 2026-2030. Tilikausi 2026:
kuntoarvio ja PTS 10v. (8 000 €), julkisivujen pesu ja elementtisaumojen seka
ikkunasaumausten uusiminen (185 000 €) --> remontti on kaynnisséa ja se
rahoitetaan hoitotaloudesta (tilivaroin) ja keraamalla yksi ylimaarainen
hoitovastike hallituksen maarittelemana ajankohtana, korvausiimaventtiilien
suodattimien vaihto (10 000 €), yllapitokorjaukset (52 000 €). Tilikausi 2027:
parvekkeiden ja julkisivujen kunnostuksen suunnitelmien paivitys,
yllapitokorjaukset. Tilikausi 2028: parvekkeiden kunnostus, julkisivujen
kunnostus, yllapitokorjaukset. Tilikausi 2029: Talo 7 viereisen leikkipaikan
kunnostus, yllapitokorjaukset.

Kiinteistdn kuntoarvio tehty 2015, tekijana Wise Group Oy. Uusi kuntoarvio ja
PTS 10v. on

kaynnissa/suunnitteilla 2026 (kunnossapitotarveselvitys 2026-2030
mainitsee kuntoarvio ja PTS 10v. tilikausi 2026, kustannus 8 000 €).
Asukastiedotteen 28.7.2026 mukaan

kiinteistdssa on tehty kuntoarviota, kiinteistokierros 20.8.2026.

Tehty: Kylla

Rajattu asbestikartoitus tehty 7.11.2019 (raportti 11.11.2019), Insinddritoimisto
K. Parila Oy. Kylpyhuone rajattiin kartoituksen ulkopuolelle. Tutkitut
mMateriaalit eivat sisélla asbestia (keittion valitilan laatan saumaus- ja
kiinnityslaasti seka olohuoneen seinan paneelin lima ja tasoite). Asunnon
lattialla on betoniseen véalipohjaan limattu parketti, jonka asbestipitoisuus
tulee selvittaa, mikali se puretaan. IST:n lisatiedoissa mainitaan:
kokonaisvaltaista haitta-ainekartoitusta ei ole tehty; asbestiriskista johtuen
osakkaan tulee huoneistokohtaisten muutostdiden yhteydessa teetattééd
asbestikartoitus asbestilain mukaisesti.

4 422 263,77 €
Kylli&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidssa on 85 autohallipaikkaa (autotallit) ja 142 vuokrattavaa
autopaikkaa, joista 6 soveltuu sédhkdauton nopeaan lataukseen. Lisaksi
hidaslatauspaikka 45 €/Kkk ja latausautopaikka 22 kW 45 €/Kkk.
Autotallit: 85 kpl

Pihapaikat: 142 kpl



Isannoitsija Louhelan Huolto Oy
Kim Jarvimaki
Haltiantie 10 A
01600 Vantaa
+358453470534
asiakaspalvelu@louhelanhuolto.fi
Isannditsijantodistus: 06.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Louhelan Huolto Oy, Haltiantie 10 A, 01600 Vantaa, puh. +358453470534,
asiakaspalvelu@louhelanhuolto.fi

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidsséa on 7 rakennusta, 251 asuinhuoneistoa ja 85 autohallipaikkaa.
Asukasluku 405 henkilda. Taloyhtiolld on taysarvovakuutus (LahiTapiola
Paakaupunkiseutu Keskinainen). Osakeluettelo siirretty HTJ:88n 6.12.2023.
Taloyhtidssa on Elisan 50M/50M laajakaista. Varsinainen yhtiokokous
pidettiin 17.6.2026.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kauppakeskus Myyrmanni (n. 1km), ruokakaupat, apteekki, pankki, ravintolat,
Kirjasto.
Koulut ja paivakodit Koulut: Hdmeenkylan koulu, Myyrméaen koulu, Martinlaakson koulu.

Paivakoti: Alueella useita paivakoteja, mm. Haltian paivakoti.

Liikenneyhteydet Bussipysakki Iahelld, juna-asema lahelld ja hyvat pyorailytiet
Myyrméaen juna-asema (Martinlaakson rata, linja Y/P) sijaitsee noin 1km
paassa. Hyvat bussilinjat Vantaan sisélla ja Helsinkiin. Keha lll ja
Hameenlinnanvayla 1ahellda omalla autolla liikkuville.

Kaavoitus Asemakaava
Vapautuu Muu ehto: 1Kkk kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot Ei hissia (4-kerroksinen talo, huoneisto 3. kerroksessa).
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Suuntaa Antava, El Mittakaavassa
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Asta Leskinen

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KILAT
050 3710644
asta.leskinen@roof-fi

Roof Vantaa | Roof LKV Vantaa Oy Y-tunnus: 3649549-8

¥ +35850 512 9728 A www.rooffi Q Ayritie 12 C, Vantaa
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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