





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




60-luvun parhaat puolet esille tuova, remontoitu asunto mukavilla
ekstroillal Yhtion [Bmmitysmuotona on kaukolampd, joten sen
kustannukset sisaltyvat edulliseen (4,36 €/m?) hoitovastikkeeseen,
kuten myods tontin vuokra. Asunnon mukana hankittavissa
autotallipaikka hintaan 6000 €. Taloyhtidssa on myds valmiina 3
sahkdauton latauspaikkaa, joita osakkaat voivat kayttéa tarpeen
mukaan.

Tata kotia on paivitetty tahan paivaan jo runsaasti: WC on
remontoitu 2013, kellarin kylpyhuone 2010 + pukuhuone + sauna,
ylakerran pesuhuone saneerattu LVIS-saneerauksen yhteydessa
2010, kellarin lattia laatoitettu 20710, keittid remontoitu kalusteineen
ja kodinkoneineen 2021, keittion ja eteisen lattiamateriaalit uusittu
20217, seingpintojen remontit mm. maalaus ja tilliseina 2021, sisékatot
+ valaistus 2021, terassi uusittu 2022. Kerrassaan jo pitka lista, joka
Kielii siitd, ettd asunnosta on pidetty hyvaa huoltal

Asunnon nelidissé ei ole pihistelty, esimerkiksi olohuone on
kerrassaan mahtavan kokoinen. 60-luvun parasta tyylia ovat myos
suuret ikkunat, joilla tilan tuntua on lisatty entisestaan.
Kellarikerroksessa on suuri oleskelutila, joka muuttuu moneksi. Sielta
1Bytyy myos ikioma tunnelmanluoja, eli takkal Sailytystiloja on varsin
runsaasti, mm. vaatehuone, reilusti kaapistoja seka kellarin runsaat
lisatilat. Asunnon parhaisiin puoliin lukeutuu Myds sen lampiméat
kellaritilat; n&ista ei nimittdin makseta hoitovastiketta lainkaan!
Erittéin suojaisa takapiha osuu etelan ilmansuuntaan, joten lampoda
ja aurinkoa riittaa talla keitaalla vaikka aamusta iltaan. Asuntoon
vuonna 2026 asennettu iimalédmpdpumppu pitaa sisatilat sitten
mukavan viiledna hellekesana.

Osuvasti nimetty Asunto-osakeyhtidé Kaukovainion Rivitalot on jo
paljon remontteja lapi kaynyt yhtio, tassa tarkeimmat lyhyesti: Piha-
alueen kuivatusurakka 2011, LVIS-saneeraus (Uuudet viemarit,
kayttovesiputket, sahkdsyotot, séhkdkeskuksen seké tietoliikenne-
ja antennikaapeloinnit), julkisivujen huoltomaalaus 2014,
vesikattosaneeraus (huovan uusiminen) 2016, sadevesijarjestelman
sukitus 2020. Historiaan mahtuu paljon muutakin remonttia,
luonnollisesti. Tilinpaatoksella 2025 isannditsija kertoo yhtidon
mMaksuvalmiuden olevan hyva, joten hoitovastikkeen maara on
tasapainossa, ja yhtion tililla on ylijagamaa jo mukavasti menneiltd
vuosilta.

Asuinalueena tama Kaukovainion lansikolkka on varsin rauhallinen ja
véljasti kaavoitettu. Kivenheittaman paassa on Hoyhtya, jossa
ulkoilet mukavasti vanhojen puutalojen ympéardimassa miljoossa.
Lintulammen ymparistd, sekéd sen pururadat ja muut
likuntamahdollisuudet eivat mydskaan ole kaukana. Koulut,
paivakodin ja paivittaispalvelut 10ytyvat ndppéarasti kilometrin
sateelta. Keskustaan tulee matkaa alle 4 km, joten puhutaan varsin
edullisista nelidistd nain 1ahella kaupungin ydinta. Moottoritielle




ajelee taalta todella ripeasti, eikd bussipysakillekaan kavele kuin pari

minuuttia.

Esittelyt ja lisatiedot: Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004,

laurilotvonen@roof fi
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Kaukovainio, Helatie 3 A 3, 90250 Oulu

Rivitalo, 4-5h kwc kphw/wc kph,svhkellaritilat (harrastetila / vierastila, kph + s + takka, pukuh.), 716 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

507,03 €
4,37 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Mikéali ostaja maksaa yhtidlainat kaupanteon
yhteydessé kerralla pois, ostaja vastaa lainojen

pois Maksamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Mikali ostaja maksaa yhtidlainat kaupanteon
yhteydessé kerralla pois (@asunnon ja
autotallipaikan velattomat hinnat), ei
rahoitusvastiketta enaa perita.

Velaton hinta

197 000 €
(1698,28 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

586,50 € / kk

Hoitovastike

505,30 € / kk

Rahoitusvastike

23,20 € / kk

Korjausvastike

58 € / kk

196 492,97 €
(1693,90 €/m?)

Vesi

\Vesimaksuennakko 18 € / kk / hlo (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Hoitovastikkeisiin siséltyy tontin vuokra seka
kaukolammon kulut. Autotallin hoitovastike 28,74
€/kk. Autotallin korjausvastike 3,30 €/kk.
Autotallin rahoitusvastike 1,32 €/kk.



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto

Huoneistoselitelma

Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

20950-21993
Asunto-osake
Oma

4-5hkwe kphw/we kph,s,vh kellaritilat (harrastetila / vierastila, kph + s +
takka, pukuh.)

5

3

2

1/3
116 m?
56 m?
172 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kellarin pinta-ala n. 56 M2 myyjan iimoituksen mukaan, huoneistoala keski- ja
ylékerralle yhteensa 116 m? isannditsijantodistuksen ja yhtidjarjestyksen
mukaan.

Hyva

Varustus: Liesi (induktio), liesituuletin (hormiin), mikroaaltouuni (ei kuulu
kauppaan), astianpesukone (60 cm integroitu), erillinen pakastin ja jaékaappi
Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Vinyyli

Ylakerran pesuhuoneen varustus: suihku, WC-istuin, lattialammitys s&hkalla,
peili, allaskaappi, pyykinpesukoneliitédnta ja paikka pesutornille, suihkuseing,
bidee-suihku. Lattia laattaa, sein&t kaakeli.

Kellarin pesutilojen varustus: suihku, suihkuseing, lattialammitys sahkaolla.
Lattia laattaa, seindt kaakeli.

Ylékerran pesuoneessa WC-istuin ja keskikerroksen erilinen WC. WC:n
varustus: WC-istuin, peili, allaskaappi, bidee-suihku, kaapisto.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Lattialammitys sahkalla.

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: takka kellarissa, osakas vastaa huohouksesta kerran vuodessa jos
kayttaa

Seindmateriaali: Maali ja tiili

Lattiamateriaali: Laminaatti



Muut tilat Tuulikaapin lattiassa kuramatto, seinat maalattu. Eteisen lattiassa vinyyli,
seinat maalattu. Kellarintiloissa laattalattia, seinat betoni/maali.
Pukuhuoneen lattiassa laatta, seinat maalattu. Vaatehuoneen lattiassa
vinyyli, seinat maalattu.

Parveke Kylla
Tyyppi: Ranskalainen
lImansuunta: Lansi

Terassi Kylla
Terassi takapihalla, iimansuunta eteld, aurinko paistaa lapi paivan. Takapihalla
oleva leikkimokki / varasto kuuluu kauppaan, paviljonki.

Sailytystilat Kellarikomero, vaatehuone, kaapistot, pukuhuoneen yhteydessa sailytystila.

Autopaikka Asunnon mukana myydaan autotalli nr. 15 oikeuttavat osakkeet numerot
32572-32622 VH. 6000 € (Lainaosuus 28,85 € /31.7.2026). Yhtiolta
vuokrattavissa pihapaikkoja jonotusperusteisesti.

Muutostydt huoneistossa WC remontoitu 2013, kellarin kylpyhuone 2010 + pukuhuone + sauna,
ylékerran pesuhuone saneerattu LVIS-saneerauksen yhteydessa 2010,
kellarin lattia laatoitettu 2010, keittid remontoitu kalusteineen ja
kodinkoneineen 2021, keittion ja eteisen lattiamateriaalit uusittu 2021,
seindpintojen remontit mm. maalaus ja tiilliseina 2021, sisékatot + valaistus
20217, terassi uusittu 2022. Jaahdyttava imalampodpumppu asennettu 2026
elokuussa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet niissa ikkunoissa joihin ne on asennettu. Irralliset
vaatekaapistot, mm. kellarissa ja ylakerran aulassa ja makuuhuoneissa.
Jaahdyttava iimaldmpopumppu asennettu 2026 elokuussa.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto-osakeyhtid Kaukovainion Rivitalot
Y-tunnus: 0195099-9

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 12 609 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2050
Vuosivuokra: 43 723 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 1966
Rakennusmateriaali Tiili ja puu
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto

Kate: Huopa
Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 36
Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv

Taloyhtion hallinnassa: tekniset tilat, saunatilat (sauna ei kaytdssa), pesutupa
ja kuivaushuone (autotallirakennuksen kellaritiloissa).



Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 11.12.2032

Tietoliikenneverkko: Kylla

Sahkdautolatausasemat (3kpl) 2025, leikkitelineen poisto 2025,
palovaroittimien uusiminen 2025, autojen I[&mmitystolppien uusiminen 2024,
huoneiston 3 B8 korjaus (alakerran olohuoneen ulkoseinien ja valipohjan
korjaus- ja tiivistysty®) 2023, talkootybna maan kallistuksen korjausta 3 B8 ja
1 A8 péétyihin 2022, autotallin takaosan maan muotoilu ja rénnikaivojen
asennus 3kpl 2021, mattotelineiden ja pyykinkuivaustelineiden kunnostusta
20217, jateaitauksen korjaus 2020, sadevesijarjestelman sukitus 2020,
puuttuneiden perusvesikaivojen asennus talojen paatyyn 2019, kaikkien
salaojien ja sadevesilinjojen kuntotutkimus ja kuvaus 2019, salaojien kuvaus
ja puhdistus 2016, vesikattosaneeraus (huovan uusiminen), IV-piippujen
kunnostus 2016, grillikatos 2015, 3B talon eteldpaadyn maan kallistusten
korjaus 2015, 3B talon etelapaadyn salaojien uusiminen ja huuhtelu 2015,
julkisivujen huoltomaalaus, otsalautojen ja raystaan aluslaudoituksen, seka
raystaspeltien huoltomaalaus 2014, piha-alueen kuivatusurakka 2011, LVIS-
Saneeraus: Uusittu viemarit, vesijohdot, s&hkdsydtot, sdhkdkeskus seka
tietoliikenne- ja antennikaapelointi, IBmmodnsiirrin 2010, ulkopaneelit ja
ikkunapielet huoltolakattu 2003, patteriverkoston tasapainotus, venttiilit
uusittu 1997.

Kunnossapitotarveselvityksella suunnitteilla 2026-2030: Ulko-ovet: Terassin
ulko-ovien uusiminen / kunnostus (panelointi + eristys), lukitus 2025-2027.
lkkunat: Ikkunoiden uusiminen / kunnostusta, ikkunapellitysten tarkastus ja
korjaus, ikkunoiden vesilistojen tarkistus 2025-2027

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitykselld mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

Tehty: Ei

1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan purkutoita.

3408 801,61€
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Talliosakkeita 17 kpl, vuokrattavia Iammitystolpallisia pihapaikkoja 32 kpl +
2kpl kylmapaikkoja.



Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Kaavoitus

Vapautuu

Oiva Isanndinti Oulu Oy

Tuukka Pohjanen

Kiilakiventie 1

90250 Oulu

010 7556 352
Isannditsijantodistus: 31.07.2026

Huoltoyhtid
Koneelliset lumitydt ja yhteyisten piha-alueiden hoito ulkoistettu. Osakkaat
hoitavat piha-alueet omien asuntojensa ymparilta.

Taloyhtion lainan maaraan sisaltyy 4000 € hoitolaina.

Koska kellaritiloja ei ole yhtidjarjestyksessa merkitty osakashallintaan
kuuluviksi tiloiksi, kellaritilojen korjaus- ja

kunnossapitovastuu kuuluu AOYL 78 mukaan lahtdkohtaisesti yhtidlle. Yhtion
vastuu kellaritiloista ulottuu kuitenkin vain ns. alkuperaiseen tasoon eli tdssa
tapauksessa kylmaan kellaritasoon. Mikali osakkaat haluavat saattaa kellarit
ennen remonttia vallinneeseen sauna-pesutila tms. tasoon, tasta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset jaavat kunkin osakkaan omalle
vastuulle. Ks. yhtidjarjestys. Huoneiston osakkeenomistaja vastaa
huoneistonsa huohouksesta kerran vuodessa.

S-Market Kaukovainio (kavellen) n. 1km, Lidl Hiironen n. 1,2 km

Koulut: Kaukovainion koulu ja kirjasto (kavellen) n. 900 m
Paivakoti: Vaskitien paivakoti n. 400 m, Merikotkan paivakoti n. 1,3 km, Pilke
likuntapaivakoti Emilia n. 1,4 km

Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Muu ehto: Sopimuksen mukaan / 2 kk kaupasta
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Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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