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Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Halutulta alueelta Kuivasjarven Ahvenojalta heti vapaa
rivitalohuoneisto! Viintyiséa rivitaloyhtio tarjoaa rauhallisen
asuinympariston hyvien ulkoilumaastojen sekéa palveluiden
l&heisyydessa. Tama paatyhuoneisto on rakennusaikakaudelleen
tyypillisesti avara ja toimivapohjainen.

Huoneistossa on oma sauna seka vehrea ja suojaisa takapiha.
Huoneistolle kuuluu lisaksi autokatospaikka seké kylma varasto, joka
sijaitsee katevasti huoneiston edessa.

Huoneiston pinnat ovat siistit, mutta jo iakkaat. Pintojen
paivittdmisella ja remontoinnilla huoneistosta on mahdollista tehda
oman nakdinen koti. Huoneisto on heti vapaa, joten uusi koti on
mahdollista ottaa kayttdodn nopeallakin aikataululla.

Tervetuloa tutustumaan tahan rauhallisella sijainnilla olevaan
paatyhuoneistoon!

1 2.10.2026 | Julkaistu 19.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80520501

Ahvenoja, Kuivasjarvi, Ohjaskuja 1B 1, 90540 Oulu

Rivitalo, 3hkwc,psh,s,var+AK, 80 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 79 000 €
(98750 €/m?)
Velaton hinta Vesi
79 000 € Vesimaksuennakko 10 € / kk / hl6 (Ennakko,
(98750 €/m? tasaus kulutuksen mukaan)

Yhtiévastike yhteensa

240 € / kk

Hoitovastike

240 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 4071-480
Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma



Huoneistoselitelméa 3hkwce,psh,svar+AK

Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 80 m?

Kokonaispinta-ala 80 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Tyydyttava

Keittio Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesituuletin ja astianpesukone

Liesi: S&hkohella

Tyotasot: Laminaatti ja teras
Seinamateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Suihku, pesuallas, peili ja lattialammitys
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, lattialammitys, peili, pesuallas, allaskaappi,
pesukoneliitanta ja pyykkikaappi
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Terassi Kylla

Sailytystilat Kylma ulkovarasto

Autopaikka Autokatospaikka

Huoneistolle kuuluu autokatospaikka.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Ohjaspuisto
Y-tunnus: 0709596-2



Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtiossa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 4 619 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2045
Vuosivuokra: 2 200 €

Valmistunut: 1989
Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 9

Ei

Kaapeli-tv

Sahko, kattoldammitys ja lattialdammitys

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 03.05.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Kattoremontti, yldpohjan lisaeristaminen 2013, Kulkusiltojen ja
tarkistusluukkujen tekeminen, Oviremontti on tehty 2012. Ikkunoiden
ulkopuolien puuosien ja tuuletussaleikkdjen uusimiset on tehty 2017.
Kuntoarvio ja PTS. 2019. Takapihan aidat on uusittu 2010 ja huoltomaalattu
2021.

Autokatos ja varastot on huoltomaalattu, |A-jarjestelma on puhdistettu
2022. Vesimittarit on uusittu 2023.

Sahkdautojen latausinfra on rakennettu 2024.

Kunnossapitotarveselvityselld suunnitteilla:

2025 Piharemontin ja jatekatoksen suunnittelu, 2025 Sadevesijarjestelman
tarkistus

2025 Palovaroittimet, 2026 Jatekatoksen rakentaminen tai seinan palo-
osastointi

2026 Piharemontin ja jatekatoksen suunnittelu, 2027 Asfaltin alla olevien
sadevesiputkien uusiminen

2027 Kulkuvéaylien asfalttien uusiminen ja perustusten vierustojen
Mmaakerrosten ja routaeristysten tark.

Alkuperaisten lamminvesivaraajien uusiminen tarpeen mukaan

Taloyhti® maksaa kylpyhuoneremonttien yhteydessa osakkaille hyvityksia
vesieristyksestd, lattiakaivon vaihdosta

seka lattialdammityksen uusimisesta yhtiokokouspaatdksen (1/2022)
mukaisesti.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitysella mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.



Asbestikartoitus Tehty: Ei
1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan purkutoita.

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Toteutetut autopaikat: 9 kpl
Isannoitsija OIT Isédnndinti Oy
Henri Mommo
Alasintie 10 E
90400 Oulu

08 4152 5000
henri.mommo@oit.fi
Isannditsijantodistus: 03.08.2026

Kiinteistonhoito Talkoilla asukkaiden toimesta

© MUITA TIETOJA

Palvelut Sale Kuivasjarvi n. 1,7 km, K-Supermarket Ritaharju n. 2,5 km, Ideapark Oulu n.
2,6 km.
Koulut ja paivakodit Koulut: Kuivasjarven koulu n. 2 km. (kavellen n. Tkm)

Paivakoti: Touhula Taikavekara n. 600 m, Ahvenojan paivakoti n. 500 m.

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

VVapautuu Heti
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'AIDOSTE PAIKALLINEN




Janne Halunen
Asuntomyyja

040 138 8665
janne.halunen@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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