





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




2h+s+p merellisessa Vuosaaressa

Valoisa kaksio Helsingin Kallahdesta, Vuosaaresta odottaa uutta
omistajaa. 44,5 nelidmetrin asunto sijaitsee viihtyisalld alueella
l&hella monipuolisia palveluita, ulkoilumahdollisuuksia ja erinomaisia
likenneyhteyksia. Merenrantaan kavellen noin 600 metria.

Asunnon olohuone ja avokeitti® muodostavat yhdessé avaran
kokonaisuuden, jossa on helppo nauttia arjesta ja yhdessagolosta.
Olohuoneesta on paasy lasitetulle parvekkeelle, joka tarjoaa
mukavan lisatilan rentoutumiseen. Kylpyhuoneessa on hyvin tilaa
pyykinpesukoneelle ja omassa saunassa paasee nauttimaan
IBylyista rauhassa juuri silloin, kun itselle sopii.

Vuosaari on suosittu alue meren aarelld itdisessé Helsingissa. Hyvat
ulkoilumaastot mm. Uutelan ulkoilupuisto, Rantabulevardi ja
Kallahden niemi houkuttelevat ulkoilemaan a nauttimaan upeista
luontomaisemista. Lahelta 1oytyvat niin paivakodit kuin koulutkin, ja
Kauppakeskus Columbus tarjoaa kattavat palvelut vain lyhyen
Matkan paassa. Hyvat likenneyhteydet niin metrolla kuin bussilla
takaavat sujuvan likkumisen eri puolille Helsinkia. Tartu tilaisuuteen
ja tee tasta asunnosta oma kotisi!

Lisatiedot ja esittelypyynnot:

TIIA STORMBOWM, 046 5519915
tila.stormbom@roof fi

Get a roof!
http://www.roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 19.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80525652

Kallahti, Vuosaari, Leikosaarentie 11 A 5, 00980 Helsinki

Kerrostalo, 2h+ruok, k, et, kph, s, las.parv., 44,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

537214 €

(120,72 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

159 000 €
(3 573,03 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

339,62 € / kk

Hoitovastike

302,60 € / kk

Rahoitusvastike

37,02 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

153 627,86 €
(3 452,31 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Laajakaistavastiketta peritaan toistaiseksi 0,00
eur/huoneisto/kk kertyneen ylijaaman takia.

Yhtiokokous 2026 mydnsi hallitukselle valtuudet
peria tai jattaa perimatta enintéan kahden (2)
kuukauden hoitovastike ja/tai pddomavastike
taloudellisen tilanteen niin vaatiessa/salliessa
ja/tai muuttaa paaomavastiketta korkokannan
oleellisesti muuttuessa. Valtuus on voimassa
seuraavaan yhtiokokoukseen asti.

Vesi
23 € /hld / kk

5363-6596

Asunto-osake

Oma

2h+ruok, k, et, kph, s, las.parv.
2

1

2/5

445 m?

445 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Pinta-ala saattaa taman ikdisesséd
kohteessa poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Asuinpinta-ala voi siten olla yhtidjarjestyksessa ja
myyntiesitteessa iimoitettua suurempi tai pienempi.

Hyva



Keittio Varustus: Mikroaaltouuni (integroitu), jdékaappipakastin, uuni,
astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Moderni avokeittio

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédnta, suihkukaappi, peilikaappi ja
allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Parveke Kylla
Tyyppi: Sisadnvedetty

Sailytystilat Hékkivarasto
Yhtidlld on rengas- ja pydravarasto.

Muutostydt huoneistossa 2019 Keittidremontti
2022 Kiukaan vaihto saunaan ja allaskaapin vaihtotyd. Asennettu kiuas on
HARVIA CILINDRO HPC700400 6,8 kW.
Asennustydn on tehnyt Sahkdasennus E. Ronkainen Oy.
Lisaksi: Keittion, makuuhuoneen seka olohuoneen maalaus. Saunan seinien
ja lauteiden kéasittely toimeksiantajan toimesta.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Helsingin Leikovuo
Y-tunnus: 0901476-7

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 91-054-0129-0001

Tontti Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 3 846 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2055

Vuosivuokra: 92 211,66 €

Vuokran tarkistusperuste: elinkustannusindeksi.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1994
Kayttoonotto: 1994

Rakennusmateriaali Betoni ja puu



Kattotiedot Tyyppi: Auma-, harja-, tasakatto

Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 59

Hissi Kyllg

Taloyhtitssé sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Askarteluhuone, pesutupa, lastenvaunuvarasto, ulkoiluvalinevarasto,
vaestdnsuoja ja Irtaimistovarastot, Kerhotila

Lammitysjarjestelma Kaukoldmpd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
VVoimassa: 17.09.2034

TV ja tietoliikenne Tietolikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2010-2011 Huoneistopalokorjauksia A ja B portaissa
2011 Parvekkeiden huoltokorjauksia
2012 Viemaérien huuhtelu
2014 Varastorakennusten seinien kunnostu ja maalaus
2014 Pihan leikkialueen ja kalusteiden huolto
2014 IV-putkien puhdistus
2013 Kylpyhuoneremontteja, jotka jatkuvat edelleen
2015 Porrashuoneiden huoltomaalaus
2015 Lammonvaihtimen ja patteritermostaattien uusinta ja verkoston saato
2015 Lammodnjakohuone kunnostettu
2015 Ulkoikkunoiden karmien maalaus
2017 Lukitusten uudistuksia
2017 Kattojen huoltokunnostusta
2018 Ulkoseinien pesu
2018 Kuntoarvio, kuntokartoituksen mukaisia huoltokorjauksia
2020 Pihaportti uusittu C portaan vieressa
2021 Kattotutkimus ja kattokaivojen huolto
2022 Kylpyhuoneremontteja
2023 A-portaan huippuimurin moottorin uusiminen
2024 Kylpyhuoneremontteja (3 kpl)
2024 Ulko-ovien huoltokorjauksia
2024 Elementtisaumojen uusiminen
2024 Energiatodistuksen paivitys
2025 Palovaroittiminen asennus
2025 Pesutuvan saneeraus
2025 Huippuimureiden osittainen uusiminen (3/6) ja huoltokunnostus (3/6)
2025 IV-kanavien puhdistus ja tasapainotus (osittainen)
2025 Vesikattojen uusiminen ja parvekkeiden sadevesijarjestelman
Saneeraus
2025 Salaojatutkimus ja salaojien huuhtelu
2025 Vesi- ja viemarijarjestelman huuhtelu ja kuvaus (valittuja
huoneistolinjoja ei juurikaan paasty kuvaamaan)



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Yhtion paattémat korjaukset ja muutokset:
- 2025-29 Kylpyhuoneremontteja kompensaatiomallilla

Vuosina 2026-30 tehtavat korjaushankkeet ja kunnossapitotoimet 2026-27
seké kustannusarviot (€):

- 2026 Kiinteistdn kuntoarvio 6 000,00 €

- 2026 Ikkunoiden kuntokartoitus (ja huoltokunnostus) 10 000,00 €

- 2026 Julkisivun teréspalkkien ja puisten pergoloiden huoltokunnostus 15
000,00 €

- 2026 viemarilinjojen huolto- ja kunnostustydt, huoneistot 20 000,00 €

- 2026 viemarilinjojen huolto- ja kunnostustyot, kiinteisto -

- 2026 salaojien seurantakuvaus ja huuhtelu tarvittaessa 3 000,00 €

- 2026-27 IV-kanavien vikojen ja puutteiden korjaus 6 000,00 €

- 2026-27 Huollettujen IV-huippuimureiden uusiminen tarvittaessa 5
000,00/kpl

2028-30

- 2028 salagjien seurantakuvaus ja huuhtelu tarvittaessa 3 000,00 €
- 2028-30 Lukoston (Abloy Sento) uusiminen ja huoneisto-ovien
uusiminen yksilehtisiksi ilman sisaovea

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessd mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistad aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: Kylla

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus tilattiin yhtidn toimesta A-portaan pesulan
saneerausta varten vuonna 2024. Kartoituksessa tutkittiin pesulan
lattialaatat, seinat ja lattiamatto. Asbestia ei havaittu.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttéessa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti
pitaa kartoittaa ennen purkutydts, jos rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa
huoneistoaan, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettas asbestikartoitus
purettaviin materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

3795897 €
701544 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikkoja hoitaa pysakdintiyhtio Kallahden Pysakainti Il Oy, jossa
taloyhti® on osakkaana. Autopaikkoja on 47 kpl.

Reilu Isanndinti Oy

Antti Lyly

Leikosaarentie 32

00990 Helsinki

010 292 1991
info@reiluisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 11.08.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Vuosaari

Lisatietoa taloyhtiosta Helsingin kaupungin Ympaéristdpalvelut on paattanyt taloyhtion
hakemuksesta maarata tupakointikielloin kaikille kiinteiston
huoneistoparvekkeille ja huoneistopihoille 18.11.2025. Tupakointi on nain ollen
ko. ajankohdasta alkaen kielletty parvekkeilla ja pihoilla seké ikkunoiden
ja/tai iimanottoaukkojen (ikkunoiden) laheisyydessa. Tupakointi on sallittu
vain sille osoitetussa tai osoitettavassa paikassa.

P&atos: HEL 2025-012195 T 11 02 04

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa, Aurinkolahti, n. 750 m.
Kauppakeskus Columbus, n. 1,2 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Merilahden peruskoulu, n. 700 m.
Aurinkolahden peruskoulu, n. 1,4 km.
Puistopolun peruskoulu, n. 1,5 km.
Paivakoti: Paivakoti Hippaheikki, n. 280 m.
Paivakoti Vellamo, n. 300 m.
Pilke luontopaivakoti Taikapolku, n. 400 m.

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, metroasema 1&helld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahella, hyvat pyorailytiet, hyva kulkuyhteys ja
kaupunkilikenneyhteys

Ranta Merenranta n.750 m. paassa.

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691, www.hel.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan



Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






Tiia Stormbom
Myyntineuvottelija
046 5519915

p tiia.stormbom@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



