





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Merellista elamaa Nuottalahdessa

Tama upea erillistalo Espoon Nuottaniemesséa tarjoaa ainutlaatuisen
mahdollisuuden asua meren aarella. Valoisasta ja tilavasta 215 m?
kodista avautuvat upeat nakymat merelle, ja sen modernit tilat
vastaavat vaativammankin perheen tarpeisiin. Talossa on nelja
makuuhuonetta, joista yksi on muutettu tyylikkaaksi
pukeutumishuoneeksi.

Kodin sydan on avara olohuone, jossa on kaunis takka luomassa
tunnelmaa. Keittié on varusteltu laadukkailla kodinkoneilla ja
tyylikkaalld saarekkeella, joka tekee ruoanlaitosta nautinnollista.
Saunaosasto ja pukuhuone tarjoavat rentouttavat puitteet arjen
Kiireiden keskella.

Talon piha-alueella on tilava terassi, jolta voi nauttia kauniista
auringonlaskuista. Lis&ksi asunnolla on oma autotalli ja runsaasti
varastotilaa.

Nuottaniemen rauhallinen ja arvostettu asuinalue tarjoaa
erinomaiset palvelut ja likenneyhteydet. Lahelta 16ytyvat niin
suomen- ja ruotsinkieliset koulut kuin kansainvéalinen IB-lukio. Iso
Omena ja muut palvelut ovat vain lyhyen matkan paassa ja alueella
on myds monipuoliset harrastusmahdollisuudet.

Tartu tilaisuuteen ja tee tasté talosta perheesi uusi koti meren
aarella!

1 2.10.2026 | Julkaistu 20.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80491744

Nuottaniemi, Katiskakuja 3 Talo 4, 02230 Espoo

Erillistalo, 5 H, K, sauna, pukuhuone, apukeittid, autotalli 23 m2, sisdvarasto 13,3 m2, 215 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

57 550,16 €
(267,68 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

1049 000 €
(4 879,07 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

1253,78 € / kk

Hoitovastike

602 € / kk

Rahoitusvastike

651,78 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

127-168
Asunto-osake

Oma

991449,84 €
(4 611,39 €/m?)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autopaikka: Hoitovastike: 19,09 €/kk
Yhtidvastike yhteensa: 19,09 €/kk

Vesimaksu: Energiavastike (kylm&+lammin vesi ja
kaukolampd) 1,30 €/m2,

tasaus kerran vuodessa kulutuksen mukaan.
Lisatietoja kustannuksista: Energiavastike 279,50
€/kk (130€/m2) sisaltaa lammitys- ja
vesimaksut, jotka tasataan huoneistoittain
kerran vuodessa

tilikauden paattamisen yhteydessa jarjestelman
kulutusmittauksen mukaan. Varastot,
hoitovastike 11,04 €/Kkk.

Rahoitusvastike kasittagd Padomavastikkeet RL4-
7. Lainaosuuden

suoritusten tulee tapahtua hallituksen
maaréaamissa erissa ja

sen maaraamina aikoina, kts. tarkemmin erillinen
ohjeistus.

5 H, K, sauna, pukuhuone, apukeittio, autotalli 23 m2, sisavarasto 13,3 m2
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215 m?
36,3 m?
251,3 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai

suurempi.

Hyva

Kunnossapitovastuu, kts. Yhtidjarjestys 4§, 138 ja 148.



Keittio Varustus: Erillinen pakastin, jdékaappi, astianpesukone, keittidsaareke ja
integroitu kahvikone ja jagpalakone
Liesi: Induktioliesi
Ty&tasot: Kvartsikomposiitti
Seinédmateriaali: Komposiitti ja maalattu
Lattiamateriaali: Laatta

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, kylpyamme, pesukone,
kuivausrumpu, peilikaappi, lattialéammitys, pesukoneliitanta, peili, pesuallas,
allaskaappi ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, lattialammitys, allaskaappi ja peili
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Yksi makuuhuoneista on muutettu pukeutumishuoneeksi.

Olohuone Takka: Takka ja asunnossa on kaksi takaa
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukone, kuivausrumpu, lattialammitys, pyykkikaapit, pdytataso
ja tila pesutornille
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Ikkunat Kolmilasinen
Nakymat Huoneistosta on avarat nakyméat merelle.
Parveke Kyllg

Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Lansi
Pinta-ala: 5 m?

Terassi Kyllg
Sailytystilat Vaatehuone, lammin ulkovarasto ja seindkaapit
Autopaikka Autotalli, pihapaikka ja pihapaikka séhkdpistokkeella

Ulkopaikalla on sahkdauton lataus mahdollisuus.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Espoon Sydanlahti
Y-tunnus: 0103047-1



Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Kiinteistotunnus: 49-23-271-8

Omistus: Oma
Pinta-ala: 7 373 m?

Valmistunut: 1995
Kayttoonotto: 1995

Puu, betoni ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 12

Ei

Ei

Vaestonsuoja
lImaldmpdpumppu ja kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 04.01.2034

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Kyllg
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

2025 Huoneistojen palovaroittimien asennus

2025 Huoneisto 1 terassin oven uusinta

2025 Alapihan tonttiaidan purku

2025 Terassien terasrakenteiden kunnostus (hionta, maalaus) As 8a, 8b ja 9

2024 Talo 8A autotallin oven pilottikorjaus, talo 10 maalausurakka, valkoiset
kulmalaudat, - pielukset ym., terassien terasrakenteiden k(hionta, maalaus)
As 1-7, lammitysverkoston kiertovesipumpun huolto

2023 Talojen 1, 2, 3 ja 9 varaston peltikaton uusinta, autokatosten
terasrakenteiden kunnostus (hionta, maalaus), paneeliseinien maalaus. (joita
ei uusittu ed.), varastojen ovien uusiminen talot 1, 2, 3, 8A ja 8B + terassiovet
talot 5 ja 8B

2022 Talojen 1-9 merenpuolen paneeliseinien uusiminen, korjaus ja maalaus

2021 Myrskyvaurioiden korjauksia (ikkunoiden pellitysten ja panelointien
uusiminen hstot 1, 2, 3, 7B, 8A, 8B ja 9, uusiminen 8B, talon 8A ja 8B
etuportaikkojen kaiteiden maalaus, talojen 3,4,5 ja 6 merenpuolen
rapattujen tiiliseinien uudelleen rappaus

2020 Talo Tn alimman kerroksen kodinhoitohuoneen kosteusvaurioiden
korjaus., pihatien kivimuurien kunnostus

2079 Talo 8 A:n varaston peltikaton uusiminen., talojen 1-9 sokkelien
patolevyjen kunnostus ja talo 5:n pihatien alueen sokkelin pinnoitteen
uusiminen, talo 10:n lattialdammityksen korjaus

2018 talojen 1,2, 3, 4, 5, 6, 7A, 7B, 8A, 8B, seka 9 vesikattojen taydellinen
uusiminen, talo 7 A ja B:n yhteisen varaston peltikaton uusiminen ja
kosteusvaurioiden korjaus.

2017 Ranta-alueen kunnostus ja ruoppaaminen
2014 Maisemaikkunoiden vaihto
2011 Julkisivujen maalaus (puuosat)

2008 Kaukolampokeskuksen uusiminen

Vesimittareiden uusiminen (p&atos tehty) 2025

Sydénaltaan vuosipuhdistus ja korjauksen rakennesuunnittelu 2025
(Yhtidkokous 2025: Hallituksen esitys teknisen suunnitteluvaineen
toteutuksesta Sydanaltaan entistamiseksi ja siihen esitetty lainavaltuutus
hylattiin danestyksen tuloksena).

Jakotukkien uusiminen (lattialammitys) + Siemens-anturit 2025 (Yhtidkokous
2025: Hallitus veti takaisin esityksen huoneistojen jakotukkien uusimisesta ja
siihen liittyvasta lainavaltuutuksesta. Asia esitetdén seuraavassa
yhtiokokouksessa).

Huoneistojen palovaroittimien asennus 2025

Sydénaltaan peruskorjaus 2026

As. 7A + B varastojen harkkomuurin korjaus 2026

Muut "akuutit korjaukset" v. 2025-2026

Pihaportaikon uusiminen 2026

Laiturin uusimisen hankesuunnitelma v. 2027-2028

Laiturin uusiminen 2029

Tehty: 2025
Tehty: Ei



Kiinnitykset 1053 07260 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Kts. YJ B8.

Autotallit: 12 kpl
Pihapaikat: 10 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 10 kpl

Isannoitsija Retta Isanndinti Oy
Hannu Rasanen
Ahventie 4 B 38
02170 Espoo
0102282000
hannu.rasanen@retta.fi

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

Lisatietoa taloyhtiosta Kts. YJ 4g, 13§ ja 148. * Taloyhtidlla on vuokrasopimus Espoon
kaupungin kanssa laiturialueesta. * Yhtiolld on kdytdssaan
Espoon kaupungilta vuokrattu pienvene- ja laiturialue, josta
kullakin osakkaalla on mahdollisuus saada venepaikka. Hallitus
hoitaa paikkoja.

Lisatietoja: Osakkaat vastaavat itsenaisesti hallitsemiensa huoneistojen
markatilojen saneerauksista mukaan lukien vesieristystyot.
Yhtidn rakentama aita sijoittuu osittain Espoon kaupungin
alueelle. Tontin rajat iimenevéat yhtidjarjestyksen liitteesta.
Yhtiokokouksessa 23.5.2024 paatettiin, etta lainojen RL4 ja RL5
alijgamat veloitetaan ko. pdaomavastiketta maksavilta
osakkailta 31.5.2024 mennessa kertyneen saldon mukaisesti
kertasuorituksena. Paaomavastikkeen méara 1.7.2024 alkaen
maaritetdén vastaamaan todellisia lainanhoitokuluja. Kts.
tarkemmin Istod./lis&dtiedot seka erill. Liite
isannditsijantodistukseen /Huoneistokohtaisten osakaslainojen
pois maksaminen seka lainaosuusilmoituksen tilaaminen.
Yhtiokokouspaatokset 18.4.2023: Kokouksessa paatettiin
ulkopuolisten paneeliseinien seka autokatosten metalliosien
mMaalausurakasta ja valtuutettiin hallitus nostamaan 30 000
euron laina + maaritt. korkokanta, kts. tark. Istod. 3.4.6.
(Korjaukset on tehty ja laina on pddomitettu vuonna 2023
paaomavastikelainaksi RL7).

@ MUITA TIETOJA

Koulut ja paivakodit Koulut: Koulut: Suomen- ja ruotsinkieliset koulut seké kansainvalinen IB lukio,
Matinkyld n. 2km
Matinkylan lukio n. 1.5km
Matinkylan koulu n. 2km
Paivakoti: Alueella useita paivakoteja.

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja metroasema lahella
Ranta Rantaoikeus
Tyyppi: Meri

Vesistd: Sepetlahti

Kaavoitus Asemakaava



Vapautuu

ROOF

Sopimuksen mukaan

o ® AVOTERASSI .

PARVEKE

TKH/MASTER MH

L,
C ]
23

AT

1- ||

1. KERROS 2 KERROS

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.

e

MH







Kari Karlsten
Kiinteistonvalittajd, LKV. LVV
+358 400 416130
karikarlsten@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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