





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Toisen kerroksen valmiiksi vuokrattu kaksio yhtiésta, joka on
rakennettu vuonna 2000! Lammityksesta huolehtii kaukolampd, ja
sen kustannukset sisaltyvat edulliseen (3,60 €/m2)
hoitovastikkeeseen. Hissilld varustettu talo, ja tontti on vuokralla
edullisesti Oulun kaupungilta.

Nappivalinta sinulle, joka haluat mutkattomasti ja edullisesti mukaan
asuntosijoittamisen maailmaan; asunnon vuokra on 605,00 €/KK,
joten tuotto on mukavat n. 8,5 %! Itse asunto on OK kunnossa, joten
myds jalleenvuokraaminen on helppoa sitten, jos vuokralainen
vaihtuu. Voit toki ostaa asunnon myds omaan kayttdosi, talldin
nostat vuokratuottoa siihen asti, ettd asunto vapautuu kayttoosi.
Asunnon parhaisiin puoliin lukeutuu tietysti sen lasitettu parveke,
josta aukeaa mukavasti maisema metsaa kohti. Autolle saa paikan
vuokrattua yhtiolta, jonotusperusteisesti.

Osuvasti nimetyn As Oy Oulun Tervakukkatie 12:n huoltohistoria
pitéé sisalldaén aikakauden talolle tavanomaisia korjauksia,
uusimpana niistéa kaukolampdlaitteiston uusiminen vuonna 2025.
Rajakylan alueella 2000-lukulaiset yhtidt ovat harvinaisuus, joten
talo erottuu muusta massasta edukseen.

Taalla kaikki arkeen oleellinen on lahellg; Lahikauppana toimiva uusi
S-market, koulut ja paivakodit, seké kirjasto; kaikki Ioytyvat lyhyeltd
kévelyetaisyydelta. Teknologiakyldan ja Yliopistolle téalta polkee 20
minuutissa ja omalla autolla huristelee moottoritielle alle 5 min.
Bussipysakit ovat myds lahella ja linjat kulkevat tiuhaan niin
Koisotieltd, kuin Haukiputaantien varreltakin.

Esittelyt ja lisatiedot: Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004,
laurilotvonen@rooffi

1 30.9.2026 | Julkaistu 20.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80524273

Rajakyla, Tervakukkatie 12 A 12, 90580 Oulu

Kerrostalo, 2h.k kph/wc,s lasitettu parveke, 51 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 59 000 €
(1156,86 €/m?2)
Velkaosuus Vesi
0€ 28 € / hl6 / Kk
Velaton hinta Muut maksut / lisdtietoa maksuista
59 000 € Autokatosvuokra 20 €/kk, autopaikkavuokra 15
(1156,86 €/m?) €/KK.

Yhtiévastike yhteensa

183,60 € / kk

Hoitovastike

183,60 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 1139-1240

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 2h k. kph/wc,s lasitettu parveke
Huoneluku 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 2/4

Asuintilojen pinta-ala 51 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?

Kokonaispinta-ala 51 m?

Pinta-alan peruste Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelléd mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Tyydyttéva

Keittio Varustus: Jéékaappipakastin, liesi, liesituuletin ja astianpesukoneliitdntd

Liesi: Valurautaliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, peilikaappi, pesuallas ja bidee-
suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Muovimatto

Erillinen WC WC-istuin kylpyhuoneessa



Sauna

Parveke

Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: muovimatto

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Autopaikat vuokrataan yhtiolta jonotusperusteisesti.

Lisatietoja kunnossapitovastuusta:

9 g§ Vedeneristeiden ja lattiakaivojen kunnossapitovastuu asunto-
osakeyhtiolain kunnossapitovastuusaannoksista poiketen WC:n,
kylpyhuoneen ja saunan lattioiden ja seinien vedeneristykset sekd
lattiakaivot litoksineen ovat osakkeenomistajan kunnossapitovastuulla.
Osakkeenomistajan vastuu kunnossapitovelvollisuuden laiminlydnnista
maaraytyy asunto-osakeyhtidlain séanndsten mukaisesti. Taloyhtidlla on
oikeus maéarata valvoja osakkeenomistajan muutostdinin osakkaan
kustannuksella.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet niissa ikkunoissa joihin ne on asennettu.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

As Oy Oulun Tervakukkatie 12
Y-tunnus: 1546789-3

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 4 2671 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2050
\Vuosivuokra: 13 300 €

Valmistunut: 2000
Terasbetoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 64
Kylla

Kaapeli-tv

Yhtion valittdmaan hallintaan jdavat huolto- ja tekniset tilat sek& mahdolliset

yhteiskayttotilat ja kiinteistokohteessa olevat pysakdintipaikat.
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 24.02.2035

Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Kaukolampdlaitteiston uusiminen (Iammdonjakohuone sijaitsee B-rapussa)
2025

Lammitysverkoston tasapainotukset 2025-2026

Vesikaton korjauksia 2023-2025

Vaestdnsuojan tiiveyskoe 2017

+ huoltoyhtion tekeméat muut huoltotyot

Vuonna 2026 on tarkoitus tehda normaaleja huolto- ja korjaustoimenpiteita
Lammitysjarjestelman uusimisen loput tyot, viemareiden kuvaus,
ulkovalaisimien uusiminen,

pesutuvan saneeraus.

Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla 2026-2030:

- Ikkunoiden parveke- ja ulko-ovien toiminnallisuuksien ja tiivistyksien
tarkastukset ja tarvittaessa kayntisovitus ja/tai tiivisteiden uusiminen, seka
tarvittaessa puuosien huoltomaalaus

- Parvekelasien toiminnan tarkastus / huolto (kiinnitysten tarkistus, likkuvien
komponenttien tarkastus ja kayntisovitus)

- lv-kanavien nuohous ja s&ato

- Talotikkaiden turvakiskojen jatkaminen ja nousukiskollisten turvavaljaiden
hankkiminen

- Betonielementtisaumojen uusiminen

- Kiinteiston yleisten tilojen ja ulkovalaisimien vaihto led-valaisimiksi

- Vaestonsuojan tiiveyskoe (2027)

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksella mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattéamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

4 675 624,36 €
Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Katospaikat 30 kpl. Pihapaikat, lammin 9 kpl. Vieraspaikat 4 kpl.

Oiva Isédnnainti Oy

Rami Kuitunen

044 737 2161
Isannditsijantodistus: 18.08.2026

Huoltoyhtio



Lisatietoa taloyhtiosta 9 § Vedeneristeiden ja lattiakaivojen kunnossapitovastuu
Asunto-osakeyhtidlain kunnossapitovastuuséannoksista poiketen WC:n,
kylpyhuoneen ja saunan lattioiden ja seinien vedeneristykset seka
lattiakaivot litoksineen ovat osakkeenomistajan kunnossapitovastuulla.
Osakkeenomistajan vastuu kunnossapitovelvollisuuden laiminlydnnista
maaraytyy asunto-osakeyhtidlain séanndsten mukaisesti. Taloyhtidlla on
oikeus maarata valvoja osakkeenomistajan muutostdinin osakkaan
kustannuksella.

Tupakointi on Kkielletty taloyhtion omistaman ja hallitseman
asuinrakennuksen kaikissa sisatiloissa riippumatta siitd, ovatko kyseiset tilat
osakas- vai taloyhtion hallinnassa. Tupakointikielto koskee myds osakkaiden
hallinnassa olevia piha-alueita, parvekkeita seka terasseja.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-Market Rajakyla ym. Rajakylan palvelut n. 400 m

Koulut ja paivakodit Koulut: Rajakylan koulu (k&vellen) n. 500 m, Oulun yliopisto n. 3,3 km
Paivakoti: Ruiskukan paivakoti (kavellen) n. 500 m

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: Myydaan vuokrattuna 605 €/kk + vesi 33 €/kk. Vuokrasuhde
alkanut 19.3.2025

PARVEKE







Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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