





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja kodikas saunallinen kaksio Porvoon Huhtisessa.

Tervetuloa viihtymaan tahan hyvapohjaiseen ja kodikkaaseen
saunalliseen kaksioon Porvoon Huhtisessal Tama toisen kerroksen
huoneisto sijaitsee osoitteessa Kesatuulentie 13, rauhallisella ja
vehredalla alueella, joka tarjoaa mukavaa arkea luonnon ja keskustan
l&heisyydessa.

Huoneistossa on valoisa ja avara olohuone, josta on kaynti tilavalle
parvekkeelle. Parveke avautuu suojaisalle pihapiirille ja tarjoaa
mukavan paikan oleskeluun kevaasta syksyyn. Keittidssa on
runsaasti kaappi- ja laskutilaa seka paikka ruokapdydalle valoisassa
ikkunanurkkauksessa.

Makuuhuoneessa on koko seinan leveydelta kaappitilaa ja hyvin tilaa
myds pariséngylle seké tyopisteelle. Kylpyhuone on uusittu 2017 ja
se on varustettu pesukoneliitannalla seka kylpyhuoneen yhteydessa
ONn oma sauna, joka tuo arkeen ylellisyyttad ja mukavuutta.

Asunto sijaitsee hyvin hoidetussa, 1990-luvun alussa rakennetussa
taloyhtiossa. Pihapiiri on viihtyiséa ja alue sopii mainiosti niin
ensiasunnon ostajalle, pienelle perheelle kuin seniorillekin. Huhtinen
kaupunginosana tunnetaan rauhallisuudestaan, vehreydestéan ja
erinomaisista kulkuyhteyksistaan.

Kesatuulentien sijainti tarjoaa helpon arjen. Porvoon keskustaan on
vain muutama kilometri ja moottoritielle paasee katevasti. LIahistolla
on hyvéat paivittaispalvelut seké ulkoilumaastot.

Huoneisto myydaan vuokrattuna ja vuokra on talla hetkella 799
euroa / kk. Asunto sopii siis myds sijoitukseen tai sitten omaan
kayttoon.

Ole pian yhteydessé ja sovitaan naytto sinulle sopivaan aikaan.
At your service

Stefan von Harpe LKV
Roof Myyntijohtaja
p. 0400 377 358
stefan@roof.fi
1 2.10.2026 | Julkaistu 21.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80517265

Huhtinen, Kesatuulentie 13 E 12, 06100 Porvoo

Luhtitalo, 2h+k+kph+s, 55 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 129 000 €
(2 345,45 €/m?)

Velaton hinta Vesi

129 000 € 26 € / hld / Kk

(2 345,45 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

286 € / kk

Hoitovastike

275 € / kk

Rahoitusvastike

1€ /kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet

Hallintamuoto

1197-1306

Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h+k+kph+s
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia /2
Asuintilojen pinta-ala 55 m?
Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 55 m?

Pinta-alan peruste

Kunto

Autopaikkamaksu
17 € / kk

Yhtigjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Suoritetut selvitykset: Kayttovesiverkoston kuntotutkimus (Kiwa Inspecta)
2023

Tekninen tila/séhkdpaakeskus tarkastettu (Hurmerinta) 2021

Kuntoarvio (Suunnittelutoimisto Alinikula) 2017

Kylpyhuoneiden kosteuskartoitus (E-S Kuivaus) 2017

Yleinen palotarkastus 2017

Keittio Varustus: Jaékaappipakastin, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: sahkdliesi

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinat maalattu ja lattiat laminaattia.



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Pintamateriaalit

N&kymat
Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédnta ja peilikaappi
Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone uusittu 2017

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkdkiuas

Seinamateriaali: Puu

Lattiamateriaali: Laatta

Seinat paneloitu ja lattiat laatoitettu.

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinat: Seinadt maalattuja kylpyhuoneessa seinat laatoitettu.
Lattiat: Lattiat laminaattia ja kylpyhuoneessa lattia laatoitettu.

Kaupunkimaiset nédkymat.

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Kylla

Ei
Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Porvoon Kesatuuli
Y-tunnus: 2691068-6

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 094 m?2

Valmistunut: 1996
Kayttoonotto: 1996

Puu ja tiiliverhoilu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 16
Kaapeli-tv
Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: C2018

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset

2024

- Huippuimurin uusiminen huoneisto D8

- Huoneiston C7 vesivahinko korjattu

- Huoneiston D8 vesivahinko korjattu

- Paisunta-astian vaihto

- Tiiliseinien puhdistus

- Kahden kuusen kaato

2023:

- Huoneiston F13 vesivahinko korjattu

- Huoneiston C7 vesivahinko korjattu

2022

- Sadevesikaivojen puhdistus

- Huoneiston ET0 vesivahinko korjattu

2027

- Huoneiston C7 vesivahinko korjattu

- Varastojen ovien 1ja 2 korjaustyot

- Parkkipaikkojen puoleisten varaston ovien maalaus

- Huoneiston D8 vesivahinko korjattu

2019:

- Lankaliittyman korvaaminen GSM-toistimella (Porvoon Tahtihuolto)
- Sekoittajien/hanojen uusiminen kartoituksen vaatimissa asunnoissa
- Patteritermostaattien huolto/vaihto kartoituksen vaatimissa asunnoissa
- Kattoturvatuotteiden asennus

- Parvekkeiden puuosien korjaus

- Vesivahingon korjaus F14 eteisessa

2018:

- Kylpyhuoneet B4, B6, C7, ja E12 saneerattu

- Kylpyhuoneiden A2, B3, E11 ja F15 saumaukset

2017:

- Kylpyhuoneet F14 ja F16 saneerattu

- KL4 VSS-ilmanvaihtokojeen painemittarin uusinta

2016:

- Huippuimurin korjaus

- Sadevesikaivojen puhdistus

- G3 ilmanvaihtokanavien puhdistus (Suomen Hormimestarit)
- Saunan korvausilmasaleikdn puhdistus

2015:

- Huoneiston C7 keittion vesivahinko korjattu

- Ulkoverhouksien maalauksia

- Pihan pylvasvalaisimien uusinta

2025:
-L&mpdkamerakuvaus
-Liesikupujen huolto

2026:
-lkkunoiden, ovien ja julkisivupaneeleiden maalaus

2027:

-Huippuimurien huolto

-G3 iimanvaihtokanavien puhdistus
-KL3 sokkelin kunnon selvitys

2028:
-G1lammodnsiirrinpaketin uusinta

2027-2029:
-Vesiputkiston saneeraus- ja hankesuunnittelu

1808 000 €



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikkoja 16 kappaletta
Isannditsija Oiva Isanndinti It&-Uusimaa Oy
Nina Laine

Lundinkatu 9
06100 Porvoo
010 755 6168

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Seiskaysi Oy
Mestarintie 1
06150 Porvoo

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Porvoon kaupunki
P. 019 52 0211

Vapautuu Sopimuksen mukaan

RUOK

RO O E

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Stefan von Harpe
LKV, LVV

040 037 7358
stefan@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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