





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Nyt vapautumassa historiallinen ja persoonallinen koti, joita tulee
harvoin vastaan. Vuonna 1924 valmistuneen rakennuksen
alkuperainen tunnelma nakyy kauniisti esiin jatetyissa tiili- ja
hirsipinnoissa. Tassa asunnossa on tunnelmaa joka taytyy kokea A
paikan paalla. /

Alakerta on otettu kayttdédn edellisen omistajan toimesta vuonna
2075 ja se onkin yksi kodin katseenvangitsijoista. Kylpyhuone- ja
saunaosaston tummat laattapinnat, lasiseina ja modernit
yksityiskohdat muodostavat ndyttavan kontrastin. Kylpyhuoneessa
on hyvin tilaa myds kodinhoidolle. Sauna viimeistelee tilan, kunhan
sinne asentaa ensiksi lauteet ja kiukaan. Alakerran huone antaa
mahdollisuuden moneen kayttdtarkoitukseen.

Ylakertaan noustessa kodin persoonallinen iime jatkuu. Keittion
ruokailutila yhdistyy toivotusti olohuoneeseen ja tilaan mahtuu
hyvin isompikin ruokailu- ja sohvaryhma. Erillinen wc helpottaa
Kiireista arkea. Ylakerrasta 10ytyy myds toinen huone, joka on talla
hetkella kaytossa tydohuoneena. Mainittakoon loppuun vielg, etta
sailytystiloistakaan ei tarvitse huolehtia, silld asunnolla on kellarissa
kaksi varastoa.

Asunto Oy Pirkkalanvaltatie 22 on valmistunut vuonna 1924. Yhtio
sijaitsee Tampereen kaupungin vuokratontilla, jonka sopimus on
voimassa vuoteen 2070. Yhtiodn kuuluu 8 asuinhuoneistoa ja sen
l&Bmmitysmuotona on kaukolampd. Yhtion sisdpiha on myos
todellinen helmi. Rauhallinen ja puutarhamainen takapiha tarjoaa
viihtyisat puitteet niin illanviettoon kuin grillaukseenkin - tallainen
oma vehrea keidas on harvinaista herkkua nain lahella keskustaa.

Sijainti tarjoaa upeat harrastus- ja ulkoilumaastot seka erinomaiset
paivittaiset palvelut ja julkiset yhteydet. Ratikka kulkee myds aivan
lBhettyvilta.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mikko Anttikoski, myyntipaallikkod / 044 318 7770 tai
mikko.anttikoski@roof-fi

Get a roof. www.roof:fi
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Pyynikki, Pirkankatu 22 A 2, 33230 Tampere

Kerrostalo, 2-3hkerill. we kph,s, 70 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu
Kylla

Suoritusten tulee tapahtua hallituksen

maaraamina aikoina.
Velaton hinta

239 000 €
(3 414,29 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

428,80 € / kk

Hoitovastike

428,80 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Asunto-osake

Oma

2-3hk,erill. wc kph,s
3

2

1

1/2

70 m?

70 m?

239 000 €
(3 414,29 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 7,50 €/m2 (44m2) seka 3,80 €/m2
(26mMm2 - lisaneliot) yhteensa 428,80 €/kk.
Hallituksella valtuutus kerata ylimaarinen vastike
150€/kk/hsto 1.7. - 1.12. valisena aikana (6Kk)

Myyjan iimoituksen mukaan yll& olevaa
ylimaaraista hoitovastiketta keratéan talla
hetkelld 12/2026 asti. Talla hetkelld hoitovastike
on siis 578,80 € / kk.

1/2027 alkaen normaalisti
isannditsijantodistuksen mukaisesti 428,80 €/kk.

Vesi
28 € / hld / kk

Autopaikkamaksu
32 € /kk

Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Yhtidjarjestyksen mukaan 44+26 m2.
Kellarikerroksen tiloja (26m?2) ei lasketa asuinpinta-alaksi. Pinta-ala ei ole

tarkistusmitattu.

Hyva

Keittiossa hyvin kaappi- sekéa laskutilaa.

Lattia: puu
Seingt: maali

Varustus: liesi, liesituuletin, uuni, jdakaappi / pakastin, astianpesukone.



Pesutilat Kylpyhuoneessa on hyvin tilaa myds kodinhoidolle. Vanha hirsi ja tiilliseind luo
filliksen, joka taytyy kokea paikan paalla.

Lattia: laatta
Seinat: kaakeli

Varustus: pesukoneliitanta, wc-istuin, suinkuseing, suinku, peilikaappi,
lattialdammitys.

Erillinen WC Erilinen wc helpottaa kiireista arkea.

Lattia: laatta
Seinat: maali, tiili

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Oma sauna lisaa ripauksen luksusta arkeen.

Lattia: laatta
Seinat: puu

Makuuhuoneet Myyjén makuuhuone / toinen olohuone sijaitsee alakerrassa.

Lattia: lakattu betoni
Seinat: maali, tiili

Tyd / vierashuone on ylékerrassa. Huoneessa liukuovikaapistot ja nakymat

sisapihalle.
Lattia: puu
Seinat: maali

Olohuone Myyjan olohuone sijaitsee ylékerrassa. Olohuone antaa mahdollisuuden
nmoneen sisustusratkaisuun.

Nakymat Nakymat Pirkankadulle ja sisépihalle. Lapitalon huoneisto.

Parveke Ei

Terassi Ei

Sailytystilat Sailytystiloistakaan ei tarvitse huolehtia, silla kellarista 16ytyy useampi
varasto.

Autopaikka Yhtiolla on pistokkeellisia autopaikkoja sisépihalla. Ei sahkdauton

latausmahdollisuutta.
Autopaikoille ei ole jonoa. (tilanne 27.8.2026)

Muutostydt huoneistossa Huoneisto on remontoitu edellisen omistajan toimesta kauttaaltaan, jolloin
mMyos alakerran kellari on otettu asuink&yttoon.

2013 Keitidkalusteiden uusiminen: hanan vaihto + sahkdjen paivityksia

2013 Kylpyhuoneen pintojen uusiminen: Laatoitus + vedeneristys. WC-istuin
ja hana vaihdettu.

2015 Varastotilan rakentaminen asuintilaksi.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Pirkkalanvaltatie 22
Y-tunnus: 0156513-4

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 739 m?

Vuokranantaja: Tampereen kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 30.04.2070

Vuosivuokra: 11 390,70 €

Maanvuokrasopimuksessa (allekirjoitettu 9.3.2020) ajalle 1.5.2020-30.4.2070
sovittu seuraavaa:

2.2 Indeksiehto

Tammikuun 1. paivastd 2021 alkaen vuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) siten, ettéa perusindeksina
pidetaan indeksilukua sata (100) ja tata vastaavana perusvuokrana
viisisataakuusikymmentaviisi ja 55/100 (565,55) euroa vuodessa. Kunkin
kalenterivuoden tarkistettu vuokra saadaan keromalla perusvuokra luvulla,
mika saadaan jakamalla tarkistusindeksi perusindeksilla 100. Tarkistusindeksi
on edellisen kalenterivuoden

keskimaarainen elinkustannusindeksi.

Valmistunut: 1924
Kayttoonotto: 1924

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 8
Ei

Ei

Kaukolampd

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Energiatodistus on vanhentunut ja uuden hankkiminen on kaynnissa
taloyhtiossa.

Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 Porraskaytavan maalaus

2025 A- portaan vesivahingon korjaus

2023 Katon pesu ja maalaus

2019 Lukituksen uusiminen

2016 Varaston purku/terassin rakentaminen
2015 Pihavaraston/Jatekatoksen rakentaminen
2014 B 6 ja 8 viemariputkitusten uusiminen
2014 Peltikaton maalaus

2010 Pohjaviemarit uusittu

2010 Ikkunat uusittu

2003 Ulkovuoraus ja maalaus

1999 Pihan ulko-ovet uusittu

1998 Kadun puoleinen ovi uusittu

1995 Lammonjakolaitteet



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

2026 B-rapun kadunpuoleisen porrashuoneen maalauksen viimeistely
(talkootydna)

2027 6 A-rapun kadunpuoleisen porrashuoneen maalaus

2028 Lammitystapavalinta/Lammdnjakokoneikon uusinta

2028 Sahkoverkon (ylosnousut) ja séhkdpaakeskuksen modernisointi

Musta suunnittelmissa olevista remonteista ei ole paatoksia.
Tehty: 2026

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994

valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki
eraista

asbestipurkutydtéd koskevista vaatimuksista 684/2015 seké Valtioneuvoston
asetus asbestitydon

turvallisuudesta 798/2015. Mikali huoneistossa aikoo tehdé tai teettdad
remontin, hdnen tulee

tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien

poraamista seiniin tai kattoon.

280 000 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtiéssa on rajallinen méaara autopaikkoja ja niita koskeva
jonotusjarjestelma. Autopaikka ei siirry asunto-osaketta myytéessa.
Autopaikoille ei ole jonoa. (tilanne 27.8.2026)

Oiva Is&nnainti
Mikko Pohjola
Isannditsijantodistus: 13.08.2026

Taloyhtidlla ei ole huoltoyhtiéta.



Lisatietoa taloyhtiosta Yhtigjarjestys 188 Vastuu kosteus- ja vesieristeista
Asunto-osakeyhtidlaista poiketen osakkeenomistaja vastaa kylpyhuoneen
kosteus- ja vesieristeiden kunnossapidosta ja niiden puutteellisuuden
aiheuttamista vioista ja niiden korjaamisen kustannuksista. Tassa mainittu
vastuu kunnossapidosta kasittéd vastuun huollosta, hoidosta,
korjaamisesta, perusparantamisesta ja uudistamisesta sekd mainittujen
toimenpiteiden kustannuksista.

198 Jalkikdteen asennetut huoneistoon kohdistuvat liitdnnat
Osakkeenomistaja, joka on jalkikateen littanyt huoneistonsa lisatilat
kaukolampdon, on velvoitettu kustannuksellaan

hankkimaan mittarin joka mittaa kulutettua kaukoldmpda. Laskutus
tapahtuu mittaukseen perustuvan kulutuksen

mukaan joka tilitetéan Ix vuodessa taloyhtidlle. Laskutuksesta koituvista
kustannuksista vastaa osakkeenomistaja.. 178 Vastuu osakkeenomistajan
toteuttamista muutoksista ja lisdyksista:

Osakkeenomistaja vastaa osakkeenomistajan toimesta huoneistoon tai sen
ulkopuolelle tehtyjen/teetettyjen

rakenteellisten, sisustuksellisten tmv. muutosten tai lisdysten
kunnossapidosta. Osakkeenomistaja vastaa liséksi kaikista mainituista
muutoksista ja lisdyksista yhtidlle aiheutuneista lisakustannuksista seka
naiden yhtion rakennukselle tai huoneistoille aiheuttamista vioista ja niiden
korjaamisen kustannuksista.

Lisatietoa yhtidjarjestyksessa.

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Kaikki keskustan palvelut kavelyetaisyydella.
Liikenneyhteydet Ratikkapysakki n. 300 m (Pyynikintori tai Sarkénniemi)
Kaavoitus Asemakaava

Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

Vapautuu Sopimuksen mukaan



YLAKERTA

ALAKERTA

ROOF

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Mikko AnttikoskKi

Myyntipaallikkd, asuntomyyja, KiLAT
044 318 7770
mikko.anttikoski@roof-.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



