





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Vuonna 1963 rakennetusta, hyvin hoidetusta taloyhtiosta viidennen
kerroksen toimivapohjainen yksid. Taloyhtiolld OMA TONTTI ja
lEmmitysmuotona KAUKOLAMPO. Huoneisto myydaan valmiiksi
vuokrattuna (vuokra 489,6€/kk)!

Asunto Oy Isoheing on v. 1963 omalle tontille rakennettu taloyhtid,
josta on pidetty hyvaa huolta vuosien varrella - Katto on pinnoitettu
vuonna 2013 ja hissi on uusittu 20T1. Vuonna 2008 taloyhtidssa
toteutettiin linjasaneeraus eli kayttovesi-, lampo-, viemari- ja
sahkdjarjestelmien peruskorjaus. Viimeisimpana isoista remonteista
on 2016 tehty julkisivu- ja ikkunoiden uusimisurakka.
Lammitysmuotona taloyhtidssa on kaukolampd, joka sisaltyy
edulliseen hoitovastikkeeseen (3,8€ / m2)!

Itse asunto sijaitsee toiseksi ylimmassa kerroksessa, ja 30
asuinneliota on kaytetty todella fiksusti. Erillinen keittid on toimiva,
ja olohuoneeseen mahtuu loistavasti sohva, tv-taso ja sankykin.
Sailytystilaa on runsaasti vaatehuoneen ja huoneistokohtaisen
varaston ansiosta. Kylpyhuone on remontoitu 2008
linjasaneerauksen yhteydessa. Asunnon sijainti on myos keskeinen -
kaupat seka tarvitsemasi paivittaispalvelut sijaitsevat kavelymatkan
paéassa joko Oulun Keskustassa tai Limingantullissa.

Julkisen likenteen yhteydet ovat todella hyvat, ja pyodratieverkostot
ovat monipuoliset kaikkiin iimansuuntiin. Liikunnan ystavillekin on
virikkeita tarjolla - Keilahalli, Heindp&an urheilukeskus seké kuntosali
ovat myds kilometrin paassa.

Esittelyt ja lisatiedot:
Joel VVehkalahti

040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
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ﬁ Kohdenumero 80525757

Heinapaa, Isokatu 80 A 26, 90120 Oulu

Kerrostalo, Th,k,kph, 30 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 71415,62 €
(2 380,52 €/m?)
Velkaosuus Vesi
7 584,38 € Vesimaksuennakko 17 € / kk / hlé (Ennakko,
(252,81 €/m? tasaus kulutuksen mukaan)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Huoneiston velkaosuus koostuu kahdesta lainasta.
Mikéali ostaja maksaa lainaosuudet kerralla pois
kaupanteossa, ostaja vastaa lainaosuuksien
poismaksuista aiheutuvista kustannuksista.
P&&omavastikkeet ovat tuloutettu yhtion
Kirjanpidossa.

Velaton hinta

79 000 €
(2 633,33 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

214,50 € / kk

Hoitovastike

14 € / kk

Rahoitusvastike

100,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 50603-52132
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma Thk.kph
Huoneluku 1
Kerros/Kerroksia 5/6
Asuintilojen pinta-ala 30 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?2
Kokonaispinta-ala 30 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikéisissa kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.



Kunto Hyva

Keittio Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Varustus: Jaékaappi/pakastin, keraaminen liesi, liesituuletin, poytatasot
laminaattia.

Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: suihku, wc-istuin, peilikaappi, allaskaapisto.

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Parveke Ei

Terassi Ei

Sailytystilat kellarikomero, vaatehuone.

Autopaikka Autopaikat yhtion hallinnassa ja jako jonotusperusteisesti. Autotallit erillisina
osakkeina.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Kiinteat kaapistot, kiinteat valaisimet, salekaihtimet, tavanomainen tarpeisto.
Myydaéan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Kyllg

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Isoheing
Y-tunnus: 0187967-8

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1359 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1963
Kayttoonotto: 1963

Rakennusmateriaali Betoni ja tiili
Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 34
Hissi Kyllg
Taloyhtitssé sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Pesutupa, kuivaushuone, ulkoiluvalinevarasto, kaapeli-tv ja kellarikomero
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 28.05.2029



TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Kaapeli
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 1990 Ikkunat uusittu.
1998 Sydksytorvet ja vesikourut uusittu.
1999 Sauna kunnostettu.
2008 Linjasaneeraus: kayttovesi-, l[ampo-. viemari- ja sahkdjarjestelmien
peruskorjaus.
2011 Hissin uusiminen.
2012 Katon korjaussuunnitelmat.
2013 Katon pinnoitus Protan-menetelmalla/pinnoitteella.
2076 Julkisivu- ja ikkunoiden uusimisurakka 2015-20716.
2022 Ulko-ovien ja yhteistilojen lukitusten uudistus llog:ksi
2024 Léamminvesimittareiden uusimiset.
2026 Viemarikuvaukset (1. krs ja kellarin kattoon asennetut
valurautaviemarit)

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys: Piharemontin suunnittelu ja piharemontti
(odotellaan isokadun saneerauksen valmistumista) 2027-2029. Huoneistojen
lukituksen uusiminen ILOQ:ksi 2030-2032. Ikkunoiden korvausiimaventtiilien
suodattimien vaihtamiset 2030, 2035. Kaukolampdkeskuksen uusiminen
2029 (varautuminen, tarvittaessa aiemmin jos rikkoutuu). Palovaroittimien
uusinnat 2035.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset Paivamaara: 31.12.2025
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit: 8 kpl
Pihapaikat: 11 kpl
Isannoitsija Is&nndinti Vuorma Oy
Samuli Pietilainen
Alasintie 10 B
90400 Oulu
0447625000

Isannditsijantodistus: 06.08.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Keskustan kattavat palvelut seka Limingantullin kaupat k&velymatkan
paassa.
Loistavat pyoratieyhteydet Keskustaan, Tuiraan, Limingantullin ym.
Heingpaan urheilualue 1ahellg,
samoten keilahalli ja kuntosali ym.

Koulut ja paivakodit Koulut: Useita lukioita parin kilometrin sateella.

Liikenneyhteydet Bussipysakki melkein talon vieresséa. Hyvat pyoratieyhteydet.



Kaavoitus Asemakaava
Oulun Kaupunki / asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: Huoneisto myydaan vuokrattuna.
Huoneisto vuokrattu toistaiseksi voimassaolevalla sopimuksella - sopimus
alkanut 27.11.2019. Vuokra 489,6€ / kk + kayttokorvaukset.
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Asuntokolmio

AIDOSTI PAIKALLINEN






Joel Vehkalahti
Myyntipaallikko, LKV, BBA
040 156 5451
joelvehkalahti@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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