





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tyylikas ja remontoitu rivitalokoti Kalaholmastal
KOTI KUIN KARKKI!

-79 m? - erinomainen ja toimiva pohjaratkaisu
-Heti vapaa

-Pieni yhtidvastike

-Oma sauna ja kodinhoitohuone

-Oma autokatospaikka

-Suojaisa oma tontti

-Rauhallinen ja arvostettu Kalaholman alue

Tervetuloa tutustumaan Porin Kalaholmassa sijaitsevaan
rivitalokotiin, joka on saanut kokonaisuudessaan uuden ilmeen!
Tassa kodissa ei ole kyse vain pienestéa pintapaivityksesta -
huoneisto on uudistettu tavalla, joka tekee kokonaisuudesta
raikkaan, modernin ja viintyisan.

79 m? huoneisto tarjoaa erinomaisesti toimivan pohjaratkaisun ja
tilaa niin arkeen kuin rentoutumiseenkin. Tama on todellinen tila-
inmel

Kodissa on kaksi tilavaa makuuhuonetta kaapistoineen seka
toisessa makuuhuoneessa on myds vaatehuone. Avara ja valoisa
olohuone muodostaa kodin viintyisan keskipisteen. Myos keittioé on
saanut uuden tyylikkaan iimeen ja tarjoaa modernit puitteet
ruoanlaittoon ja yhdessaoloon. Kokonaisuus on suunniteltu
toimivaksi ja ennen kaikkea viihtyisaksi.

Arjen luksusta tarjoaa oma sauna, jossa on mukava rentoutua
paivan paatteeksi. Kylpyhuoneen lattialammitys liséa
asumismukavuutta erityisesti viileind vuodenaikoina. Liséksi erillinen
kodinhoitohuone tuo arkeen runsaasti kaytanndllista sailytys- ja
tyoskentelytilaa.

Asunnolle kuuluu oma autokatospaikka sekd huoneistokohtainen
varasto. Suojaisa tontti tarjoaa viihtyisat puitteet myos ulkoiluun ja
vapaa-aikaan.

Sijainti Kalaholmassa on erinomainen. Koulu, paivakoti ja lahikaupat
ovat kavelyetaisyydellg, ja rauhallinen asuinymparistd yhdistettyna
hyviin kulkuyhteyksiin tekee arjesta sujuvaa.

Tama koti on valmis uusille asukkaille - varaa oma esittelyaikasi ja
tule ihastu, t&han kauniiseen kotiin.Tama kannattaa ehdottomasti
nahdéa paikan paalla!

Kohteen sinulle myy ja esittelee:
Alex Salo
Myyntijohtaja

digistailattu
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Kalaholma, Saarentie 39 B 4, 28300 Pori

Rivitalo, 3h+k+s+khh+wc+ autokatos ja varasto, 79 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 149 000 €
(1886,08 €/m?)

VVelkaosuus Vesi

0€ Kulutuksen mukaan

\Velaton hinta Muut maksut / lisdtietoa maksuista

149 000 € Yhtidjarjestyksen mukaisesti

(1886,08 €/m2) huoneistokohtaisesta kulutetusta vedesta
suoritetaan eri maksu huoneistokohtaisen

Yhtiévastike yhteensa mittauksen perusteella. Osakkeenomistajat

237 € / kk vastaavat itse huoneistonsa lammityksen,
sahkon ja vedenlammityksen aiheuttamista

Hoitovastike kustannuksista.

237 € / kk

Vesimaksu Porin Veden hinnaston mukaan.
Vesimaksut laskutetaan osakkeenomistajaa 2
kertaa vuodessa. Sahkonkulutus,
vuosikayttdarvio 3/2025-2/2026: 14 358 kWh/v

Bl HUONEISTO

Osakkeet 2251-3040

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h+k+s+khh+wc+ autokatos ja varasto
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 1/1

Asuintilojen pinta-ala 79 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?



Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

79 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Yhtién huoneistojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu ja yhtidjarjestykseen
pinta-alat on merkitty lattiapinta-alana. Koska mittaustapa ei ole tiedossa,

pinta-alat saattavat poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten

mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen

pinta-alasta. Asuinpinta-ala voi siten olla yhtidjarjestyksessa ja
myyntiesitteesséa iimoitettua suurempi tai pienempi.

Erinomainen

Seinédmateriaali: Laatta ja maali

Lattiamateriaali: Vinyyli

Varustus:

Liesituuletin, hana, kaapisto, allas, astianpesukone (integroitu),
j&akaappipakastin, erillisuuni ja induktioliesi. Faceflift remontti 2026.

Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: Suihku, hana, lattialammitys. Remontoitu 2026

Seinédmateriaali: Kaakeli ja paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: wc istuin, bidee-suihku, hana, allas, peilikaappi, allaskaapisto,
lattialammitys. Remontoitu 2026

Asunnossa sauna: Kyllg

Kiuas: Sahkokiuas

Seindmateriaali: Paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Kiuas, lauteet. Remontoitu 2026

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli
Varustus:

Kaapistot

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Etu- ja takapihalle
Kylma ulkovarasto
Huoneistoon kuuluu autokatospaikka.

Edellinen omistaja: MarkKiisit terassille 2008, limalampdpumpun asennus
2008, Uusi iimalampdpumppu 2016, Uusi jgakaappi/pakastin 2020

Nykyinen omistaja:

Huoneisto nykyisen omistajan puolesta remontoitu 2026. Kylpyhuone
kokonaan, Keittio ja kodinhoitohuone facelift. Lattia uusittu koko
huoneistossa ja seinat tasoitettu seka maalattu. Erillinen wc myds tehty
pieni facelift.

Vesivahinko: Kylla
Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa

Kiinteat valot ja salekaihtimet

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssa sauna

Lammitysjarjestelméa

Asunto Oy Porin Saarentie 39
Y-tunnus: 0900092-0

Kiinteistotunnus: 609-17-12-8

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 594 m?
Porin rakennusvalvonta. Pori.fi

Valmistunut: 1996
Kayttoonotto: 1996

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 6
Ei
Ei

Sahko ja ilmaléampdpumppu

Sahkolammitys: Patteri, kattoléammitys ja laattalattioilla lattialammitys.

Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Ei voimassa olevaa energiatodistusta. Vanhentuneen energiatodistuksen

energialuokka F(2013).



Tehdyt korjaukset

1999:

Piha-aitojen ja jateaitauksen maalaus
Nurmikon reunuslaudat

Kaytavakivet A1-A3 ja jateaitaus

2000:
Rakennustekninen tarkastus (A2)
Betonilaatan ja ulkoseindn raon tiivistys kaikissa huoneistoissa

20071
Sepelia piha-alueelle
Ulkovalaisimen asennus A-talon paatyyn

2002

B-talon paadyn maalaus

Kosteusmittaus kaikkien huoneistojen kosteissa tiloissa

Kaikkien huoneistojen kosteiden tilojen silikonisaumojen uusiminen
Pesuhuonekorjauksia (A1, A3, B4, B5)

2003:
Sadevesiputkien ja -kaivojen asennus
Sepelia pihaan ja parkkipaikalle

2004

Kaapeli-TV -littyminen

Piha-aitojen ja jateaitauksen maalaus
Pesuhuonekorjaus (B6)

20065:
Pesuhuoneen lattiakaivon ja laattojen korjaus (B4)

2006:

Valkoisten puuosien maalaus
Yldpohjien lisgeristys selluvillalla
Sepelia pihaan

Pesuhuoneen takuukorjaus (AT)

2007:

Keltaisten puuosien maalaus
Varaston lattian maalaus
Lukkojen sarjoitus (Abloy EXEC)

2008:
Kodinhoitohuoneen lattialaatoituksen korjaus (A3)
Osoitekirjaimet ja -numerot taloihin

2009:
Véliaitojen ja jateaitauksen kunnostus kyllastetylld puulla
Olohuoneen ikkunan alapuolisen seindn korjaus (A1)

2070:
Valiaitojen ja jateaitauksen kasittely puudljylid
Sepelia pihaan

207
Uudet postilaatikot
Kattotiilien puhdistus

2012
Vesimittareiden vaihto uusiin (A1-B6)



Lukittava kaappi séhkdpéaakeskukseen

2013:
Pihan Al poistokaivo avattu, ajotien tahystyskaivo avattu (Veikko Lehti Oy)

2014:
Energiatodistukset
Sepelia

2015:

Ulko-ovien uusiminen (Pihla), riisipellit
Halkeamien ja paatylautojen korjauksia
Lukkopesien ja vetimien siirto uusiin oviin

2016:
Kantojen jyrsintaa

2017:
Talojen A ja B reunapeltien uusiminen
Kantojen jyrsintéa

2078:
Tiillikattojen puhdistus ja kasittely
B-talon Saarentien puoleisen vesikourun korjausasennus

2019:
Sepelia pihaan
Lampolasielementin vaihto (AT)

2020:
Valiaitojen ja jatekatoksen rakentaminen
A-talon Saarentien puoleisen vesikourun korjausasennus

2027
Sadevesijarjestelman korjaus sisdanajovaylalla ja valiojan syvennys

2022
Raitis- ja korvausilimaventtiilien vaihto

2023:
A ja B-talojen lounaispéaatyjen ym.korjausmaalausta (talkootyd)
Jatealueen laajennus, laatat (Stark/talkoot)

2024:
Talojen A ja B rannien ja syoksytorvien uusiminen
Jatekatoksen katon laajennus

2025:
Piha-aidan teko
Pesuhuoneiden silikonisaumojen uusiminen (A1-B6)

2026:
A ja B talojen + autokaton maalaus



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarve yhtiokokousta seuraavien viiden vuoden aikana (esitetty
yhtiokokoukselle 09.05.2026):

Piha:
Autokatoksen kattovesien johtaminen tonttien valiojiin.
Valiaitojen maalaus.

Julkisivut:
A- ja B-talojen seka autokatoksen puuosien maalaus.

lkkunat ja ulko-ovet:
Terassien, Al paadyn ja séhkdpaakeskuksen ovien uusiminen.

Katto:
Tiillikattojen tarkistus ja tarvittaessa maalaus.

Vesi- ja viemarijarjestelma:
Hulevesijarjestelmaa ei ilmeisesti tule

lImanvaihto:
Kanavien puhdistus ja saato.

Sahko- ja tietojarjestelma:
Sahkodautojen latausjarjestelma.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. P&atdokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset o€
Taloyhtion vuokratuotot O €

Ylimaaraiset vastikkeet Ei
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autokatospaikat: 6 kpl
Isédnnditsija Hannu Peltola
Saarentie 39 A 1
28300 Pori

Isannditsijantodistus: 13.08.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Kiinteistonhoito omatoiminen

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Lukkarinsanta, n. 1,1 km.
K-Supermarket Ruokapori, n. 2,9 km.



Koulut ja paivakodit Koulut: Kalaholman koulu, n. 650 m.
Kuninkaanhaan koulu, n. 3,5 km.
Paivakoti: Paivakoti Touhula, n. 1,6 km.

Kaavoitus Asemakaava
Porin kaupunki, p. 02 621 1100, kaavoitus@pori.fi

Vapautuu Heti
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Alex Salo
Myyntijohtaja
0449771510
alex.salo@roof.fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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