





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa lapitalon kerrostalo kaksio, selkeélla pohjaratkaisulla,
rauhallisella sijainnilla !

Etsitkd edullista omaa kotia rauhaa arvostavalta alueelta? Vantaan
Nissaksen rauhallisella asuinalueella sijaitseva, vuonna 1990
valmistunut kerrostalokaksio tarjoaa viihtyiséa ja avaraa
asumismukavuutta.

Asunnon parhaita puolia ovat toimiva pohjaratkaisu ja kodikas
tunnelma. Hyvan kokoinen keittié avautuu tummanpuhuvaan
olohuoneeseen. Keittiosta 10ytyy sopivasti kaappi -ja laskutilaa seka
saareke, jossa lisaa sailytystilaa. Olohuoneesta on kulku huoneiston
lasitetulle parvekkeelle, josta on rauhaisat nékymat sisapihalle.
Makuuhuone on tilava ja siina on hyvin tilaa liukuovikaapiston
muodossa. Huoneiston tyylikas kylpyhuone on uusittu yhtion
toimesta 12/2025 ja siita 10ytyy tila myds pesukoneelle. Huoneiston
ikkunoista avautuu rauhalliset nakymat.

Taloyhtid on valmistunut Vantaan Nissakseen 1990 omalle
viihtyisélle tontille. Yhtidsséa on 1rakennus ja 25 asuinhuoneistoa.
Taloyhtidssa on tehty ajallaan huolto-ja remonttitoimia,
mm.julkisivujen elementtisaumojen uusiminen 2009, parvekkeiden
saneeraus 2012 ja vesikattojen pinnoitus 2019. Seuraavan viiden
vuoden aikana yhtidssa on suunniteltu tehtavaksi mm.
piharakennuksien maalaus ja sahkdautojen lataamiseen
valmistautuminen. Tehtyjen remontti-ja huoltoimien lisaksi
taloyhtion maksuvalmius on 2025 tilinpaatdksen mukaan hyva.
Yhteisiin tiloihin lukeutuvat muun Muassa sauna ja
ulkoiluvalinevarasto.

Vantaan Nissas on tunnettu luonnonlaheisyydestaan. Se sijaitsee
Keha lll:n ja Lahdenvaylan l&heisyydessa. Alueella on hyvat ulkoilu-ja
urheilumahdollisuudet. Sipoonkorven ulkoilu -ja lenkkeilymaastot
alkavat lahes kotiovelta ja Hakunilan monipuoliset hiinto -ja
lenkkipolut ovat vieressa. Alue on viihtyisa ja rauhallinen.
Lahialueelta 16ytyvat niin paivittaistavarakaupat, paivakodit kuin
koulutkin kavelymatkan paasta. Tulevaisuudessa alueen
saavutettavuutta parantaa entisestédan suunniteltu Vantaan ratikka.
Alueen monipuoliset palvelut taydentyvat hieman kauempana
sijaitsevan Tikkurilan ja Jumbon kauppakeskuksen tarjonnalla.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Maria Partio, 050 346 7744 tai maria.partio@roof.fi
Mikko Méakeld, 040 854 5926 tai mikko.makela@roof.fi

We can provide services also in English.
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Nissas, Viikinkitie 4 B 13, 01200 Vantaa

Kerrostalo, 2h, avokeittio, kph, et, lasitettu parveke, 56 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Kylla

Nyt myytavalld huoneistolla ei ole
huoneistokohtaista velkaa taloyhtidlle tehdyista

remonteista.

Velaton hinta

99 000 €
(1767,86 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

3201 € / kk

Hoitovastike

320,11 € / Kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

99 000 €
(1767,86 €/m?)

Vesi
25 €/ nlo / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hoitovastike 0,085€/os.

PO-vastike 1, kph 0,0097 €/0s.

Sauna, 4x/ kk 15,00 €

Vesivastike 25,00 €/ hld/ kk

PO-vastike 3, saumausurakka ja kph 0,01746 €/
0s.

Autopaikka, ulkopuoliset 30,00 €/ kk
Autopaikka, kylma 7,00 €/ kpl
Autosahkodppaikka 15,00 €/ kpl

50043-53808

Asunto-osake

Oma

2h, avokeittid, kph, et, lasitettu parveke
2

1

2/3

56 m?

56 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.



Kunto Tyydyttava

Keittio Varustus: kaapisto, keraaminen lattialiesi, astianpesukone,
j&ékaappi/pakastin, apk-litanta, hana, allas, liesikupu, saareke.
Taso: laminaatti, teras
Valitila: laatta
Seina: maali
Lattia: parketti, laatta

Pesutilat Varustus: allas, peilikaappi, kasibide, wc-istuin, pk-litanta, suihkuseing, suihku,
hana
Seina: laatta
Lattia: laatta
Muuta: patterildammitys

Sauna Asunnossa sauna: Ei
Makuuhuoneet Varustus: liukuovikaapisto
Seina: maali

Lattia: parketti

Olohuone Takka: Ei takkaa
Seina: maali
Lattia: parketti

Muut tilat ETEINEN
Varustus: kaapisto, avonaulakko
Seiné: tapetti, puoli paneli
Lattia: parketti, laatta

Nakymat taloyhtion avaralle piha-alueelle

Parveke Kyllg
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lounas

Terassi Ei

Muutostydt huoneistossa Olohuoneen ja eteisen maalaus, 2014
Makuuhuoneen sélekaihtimet, 2014
Parvekelasien aurinkoverhot, 2015
Liesikuvun uusiminen, 2022
Olohuoneen sélekaihtimet, 2023
Pistorasioiden (ulkoinen kansi) vaihto, 2025
Astianpesukoneen uusiminen, 2025
Kypyhuoneremontti taloyhtion toimesta 12/2025
Lisaksi valokatkaisimien vainhto, keittion hanan vaihto taloyhtion toimesta,
parvekelasien huolto ( ei tarkkaa tietoa ndiden toimenpiteiden
ajankohdasta.) Tehdyt tyot eivat ole vaatineet muutostydiimoitus yhtiolle.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan ei kuulu irtaimisto
Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Normannikulma

Y-tunnus: 0797673-5
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 0092-0094-0410-0003
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 857 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1990
Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 25
Hissi Ei
Taloyhtidssa sauna Kylla
Yhtién tilat ja varustelu Ulkoiluvalinevarasto
Sauna
Vaestdbnsuoja
Telia Laajakaista 10 M
Lammitysjarjestelma Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: E2018
VVoimassa: 28.02.2033
voimassa: 28.02.2023-28.02.2033

Tehdyt korjaukset 2025 Saunaosaston kunnon tarkastus, elementtisaumausten uusiminen,
palovaroittimet uusitaan koko kiinteistédn, neljan kylpyhuoneen saneeraus (
A1, A3, B12 ja B13)

2024 Sokkelien maalauskunnostus

2023 Talon kaikkine ikkunoiden huoltokunnostus, sisaltaen kayntisovitukset
ja tiivisteiden uusimisen tarvittavilta osin yms.

2023 Alkuperéaisten korvausiimaventtiileiden uusimiset asunnoissa

2023 Porrasvalaisimien uusiminen led-valaisimiksi (Laiho-Group Oy)

2023 Porrashuoneiden ulko-ovien maalaukset

2022 Kuntoselvitys (Talokeskus Oy)

2021 Kylpyhuoneiden remontteja 6 kpl, ilmastointihormien nuohous
2020 Kuntoarvio markatilat (Raksystems)

2019 Vesikattojen pinnoitus

2016 Kylpyhuoneremontti 1kpl ( huoneisto A5, puutteellisen vesieristyksen
vuoksi)

2015 Parkkiviivat maalattu

2015 Kattokulkusillat uusittu ja tehty tiivistyskorjauksia katoilla

2013 Lammonvaihtimen uusiminen, patteri- ja linjaventtiilien uusiminen ja
verkoston tasapainotus.(Puromaki-Yhtiot Oy)

2012 Parvekkeiden saneeraus, julkisivujen betoni- ja puupintojen ja
ikkunoiden huoltomaalaus, pihavarastojen huoltomaalaus (Maalaus Pauli
Hietala Oy)

2011 Kattojen paikkamaalausta, iimastointinormien nuohous ja s&atd
2011 Pihan leikkialueen kunnostus, uusi keinu ja kiipeilyteline turva-
alustoineen

2011 Kuntoarvio (Rakennuttajapalvelu Tauno Maki Oy)

2009 Parvekkeiden kuntokatselmus

2009 Julkisivujen elementtisaumojen ja rikkinaisten tiilien uusiminen
2001 lImastoinnin perussaato



Suunnitellut korjaukset Hallituksen kunnossapitotarveselvitys yhtidokokoukselle tulevan 5 vuoden
korjaustarpeista:
2027 Harkittavaksi kiinteiston kuntoarvion ja PTS:n paivittaminen
2027 Talosaunaosaston peruskunnostus sekéd saunan kiukaan ja
ohjauskeskuksen uusiminen
2027 Autolammitysjarjestelman uusiminen ja séhkdautojen lataamiseen
valmistautuminen
2026 Pyodrasuojan kunnostus
2026 Sisdpihan lasten telineiden kunnostus
2026 Rannien puhdistus ja julkisivun korjaukset
2026 Piharakennuksen maalaus
2026 Parkkipaikan ja sisapihan asfaltoinnit

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessd mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Kasitelty yhtiokokouksessa 27.04.2026.

Kuntotutkimukset 2022 Kuntoselvitys ( Talokeskus Oy)
2020 Maérkatilojen kuntoarvio ( Raksystems)
2011 Kuntoarvio ( Rakennuttajapalvelu Tauno Maki Oy)

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, ettd tdman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltéa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 252 205,18 €
Taloyhtion vuokratuotot 4734 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat: 24 kpl
Isannoitsija Asuma Palvelut

Hanna Suominen

Kannuskuja 2

01200 Vantaa

020 7792300
Isannditsijantodistus: 05.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Asuma Palvelut Hakunilan Huolto Oy



o MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

PARVEKE

Alepa Nissas n. 190 m

S-market Hakunila n. 720 m
K-supermarket Hakunila n. 1030 m
Apteekkin. 1030 m

Neuvola n.1030 m

Urheiluhalli: Vantaan kaupunki Hakunilan uimahalli n. 290 m
Terveyspalvelu: Lansimaen terveysasema n. 5,5 km
Kirjasto: Vantaan kaupunki Hakunilan kirjasto n. 1150 m

Koulut: Peruskoulu: Sotungin koulu 320 m
Lukio: Sotungin lukio ja etdlukio 320 m
Peruskoulu: Itd-Hakkilan koulu 1440 m
Paivakoti: Nissaksen paivakoti n. 210 m

Bussipysakki lahella
Linja-—autopysakki: Sotungintie 100 m

Ei rantaa

Asemakaava
Vantaan kaupunki
Puh.09 839 11

Muu ehto: 1-2 kk kaupanteosta/ sopimuksen mukaan

2,51 mx2,15

KOKO ALUE: 54 m2
1. kerros: 54 m2 )
POIS SULJETTU ALUE: PARVEKE: 5 m2, SEINAT: 7 m2

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Maria Partio

KiLat, Myyntineuvottelija
050 3467744
Maria.partio@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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