





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tassa on koti, jossa arki kulkee luontevasti kerroksesta toiseen.
Alakerran olohuoneesta avautuu ndkyma pitkan keittion kautta
ruokailutilaan, joka muodostaa mukavan paikan yhteisille aterioille ja
yhdessagololle. Tilojen vélille syntyy yhtenadinen kokonaisuus, jossa
ruoanlaitto, ruokailu ja oleskelu yhdistyvat.

Vuonna 2018 uusittu keittidé tuo kokonaisuuteen modernin iimeen, ja
samana vuonna uusittiin myds kylpyhuone, sauna ja lattiapinnat.
Vuonna 2022 asennettu ilmalampdpumppu lisaa asumismukavuutta.

Kodin kaksi kerrosta tarjoavat sopivasti omaa tilaa. Ylakerrassa on
makuuhuoneiden liséksi parveke ja alakerrassa terassi, joten
kesapaivana kahvikupin voi ottaa mukaan ulos tai illan voi viettaa
terassilla. Sauna tarjoaa oman paikkansa rentoutumiseen paivan
paatteeksi.

Hyvinkaankylassa arjen palvelut ovat lahella. Kauppa, apteekki, koulu
ja péaivakoti 1oytyvéat lahialueelta ja Hyvinkaan keskustaan on noin
viisi kilometria. Kodin ymparistéssa on myos ulkoilumahdollisuuksia.

Tama koti sopii sinulle, joka etsit kaksikerroksista rivitalokotia, jossa
on toimivat oleskelutilat, kaksi makuuhuonetta ja omaa ulkotilaa.

Tartu tilaisuuteen ja tee tasta kodista oma rauhan tyyssijasi
Hyvinkaankylassal

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof-fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 24.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80527168

Hyvinkaankyla, Uudenmaankatu 114 as 2, 05840
Hyvinkaa
Rivitalo, 3h, k, rt, tk, wc, kph, s, vh, parveke, terassi, 75 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

18 222,44 €
(242,97 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

VVoi maksaa milloin vain iiman pankinkulua, mutta
isénndinnin kulu lainalaskelman tekemisesti ja
ylimaéaraisen lyhennyksenhoitamisesta 100 €.

Velaton hinta

169 000 €
(2 253,33 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

448,05 € / kk

Hoitovastike

206,25 € / kk

Rahoitusvastike

166,80 € / kk

Muu vastike

75 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 61-120
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 1-2/2
Asuintilojen pinta-ala 75 m?
Kokonaispinta-ala 75 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

150 777,56 €
(2 010,37 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Muu vastike = Remonttivastike

Vesi

\Vesimaksuennakko 10 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu on ennakko ja tasauslaskutus
todellisen kulutuksen mukaan kerran vuodessa.
Osakkaat lukevat vesimittarit isanndinnin
pyynnosta.

Sahkon yksikkohinta 15,00 ¢c/kWh
(séhkdautonlataus). Laskutetaan kerran
vuodessa vesilaskutuksen yhteydessa.

Sahkd n. 8 500 kWh vuodessa.

Sahkon euromaéraiset kustannukset ja
vuotuinen kWh maaraytyvat aina oman
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat lisaksi valittu séhkdnmyyja, tehty
sahkdsopimus, siirtohinnat seka kulloinkin
voimassa oleva sahkdn markkinatilanne.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

3h, K, rt, tk, we, kph, s, vh, parveke, terassi

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke
Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Induktioliesi, liesituuletin, astianpesukone, jdékaappipakastin, uuni,
hana, kaapisto, allas.

Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Varustus: Suihku, wc-istuin, pesukoneliiténtd, hana, allas, peilikaappi,
allaskaapisto, lattialammitys.

Seinédmateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Varustus: Wc-istuin, hana, allas, allaskaapisto.

Seinamateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, lauteet.

Seinamateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 2
Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Varustus: llmalampopumppul.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Kylla

Kyll&

Kaapistot ja kellarikomero
Ulkopaikka sahkdpistokkeella

2018: lattiat, kylpyhuone ja keittid. S&hkotydt Sahkd-Jaape Oy ja Putkitydt
Hu-LVI Oy.
2022: Imalampopumppu asennus LPA-Salomaki Oy

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei



g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Uudenmaankatu 114
Y-tunnus: 0757899-9

Kiinteistotunnus: 106-17-1608-8

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1325 m?

Valmistunut: 1992
Kayttoonotto: 1992

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 5
Ei
Ei

Kaapeli-tv, kellarikomero ja ulkoiluvalinevarasto

S&hkod

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 07.05.2034

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2026
- vesikattoremontti
- ikkunoiden uusiminen

2025
- palovaroittimien lisdys huoneistoihin 10 v akuilla
- autopaikka-/latausrasioiden asentaminen (Basic 8A 2xSUKO BT 2XVVJS)

2023
- pihavalojen uusinta

2022
- véliaitojen osittainen uusinta

2021
- takapihan vesikourujen uusinta

2018
- sokkelin pinnoitus (talkoilla)
- lattiatermostaattien uusiminen kaikissa huoneistoissa

2017
- ulko- ja parvekeovien uusinta
- kourujen uusinta

2016
- roskakatos
- parvekkeiden huoltomaalauksia

2015
- raja-aidan uusiminen

2014
- postilaatikoiden uusinta

2013
- katon huoltosillan korjaus

2012
- ylapohjan lisgeristdminen

2011
- autopaikkojen laajentaminen (talkoilla)
- pihan kunnostus

2007
- lamminvesivaraajien uusiminen

2006
- pihakivetys



Suunnitellut korjaukset 2026
- loppujen véliaitojen uusinta
- pihan asfaltointi

2027
- ei tiedossa merkittavia kunnossapitotarpeita

2028
- IV-nuohous ja s&atoé

2029
- ei tiedossa merkittavia kunnossapitotarpeita

2026-2029
- lamminvesivaraajien uusiminen tarvittaessa

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&&tokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteistéa ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
Asunto-osakeyhtion hallituksen kunnossapitotarveselvitys 2025-2029.

Kuntotutkimukset 2025: Vesikaton vuototarkastusraportti, Kattotutka Oy
2022: Vesikaton PTS-kartoitus, Kattotutka Oy

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Lukija on tietoinen, etta huoneistoremontin yhteydessé on tehty rajattu
asbestikartoitus keittion lattiasta seka kylpyhuoneen seinasta ja lattiasta.
Naytteissa ei havaittu asbestia.
Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttaessa. Ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee
teetattaa tarvittava haitta-ainetutkimus. Valityslike kehottaa ostajaa
tutustumaan vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen
mahdollisten saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 20 000 €
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat sahkopistokkeella: 5 kpl
Isédnnditsija Mikkonen isanndinti Oy
Arto Voutilainen
Valtakatu 5

05800 Hyvinkaa
arto@mikkonengroup.com
Isannditsijantodistus: 17.08.2026

Kiinteisténhoito Asukkaat
Talonmiesvuorot. Lumiurakoitsija huolehtii aurauksesta.

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtion tilikausi On 01.07.-30.06.



@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lahialueella on paivittaistavarakauppa ja apteekki. Hyvinkdan keskustassa
on laajempi palvelutarjonta.
Hyvinkaankyla sijaitsee noin 5 kilometrin p&&ssé Hyvink&an keskustasta.
Alueella on pientalo- ja rivitaloasutusta seké ulkoilu- ja virkistysalueita.

Koulut ja paivakodit Koulut: Hyvinkéankylan koulu (1.-6. Ik) sijaitsee Uudenmaankatu 169a.
Koulussa jarjestetaan myos esiopetusta.
Paivakoti: Hyvinkaankylan puukoulun paivakoti toimii Hyvinkaankylan koulun
yhteydessa.

Liikenneyhteydet Lahistolla on bussipysakki. Bussiyhteyksia on Hyvinkaan keskustan ja
padkaupunkiseudun suuntiin. Autolikenteen yhteydet kulkevat
Uudenmaankadun kautta.

Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta
p. 019 459 11 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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