





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Moderni ja energiatehokas omakotitalo Metsdkaltevassa

Aurorantie 5 sijaitsee Hyvinkaan Metsékaltevassa rauhallisella
pientaloalueella. Vuonna 2023 valmistunut ja vuonna 2024
lopputarkastettu Kannustalon toteuttama omakotitalo tarjoaa
kaytanndlliset seka toimivat tilat yndessa tasossa.

Talon pohjaratkaisu on L-mallinen ja avara. Olohuone ja avokeittid
muodostavat yhtenaisen oleskelutilan, joka toimii hyvin perheen
yhteiseen oleskeluun seka seurusteluun. Keittiossé on laadukkaat
kodinkoneet sekd Dekton-tasot. Asunnossa on kolme
makuuhuonetta seka erillinen tyd-/sauna-/vierashuone, joka
mukautuu joustavasti eri kayttdtarpeisiin. Liséksi talossa on kaksi
WC:t8, kodinhoitohuone, pesuhuone ja sauna.

Rakennuksessa on panostettu energiatehokkuuteen ja
kaytannallisyyteen: lammitysmuotona on maalampgd, ja talossa on
mMaaviilennys seka aurinkopaneelivaraus. Lisaksi on tehty vaimiudet
sahkdauton lataukselle. Materiaalivalinnoissa on korostettu
kestavyyttéa ja helppohoitoisuutta.

Pihapiiri on aidattu ja selkeasti jasennelty. Suurelta terassilta 10ytyy
varaus porealtaalle, ja pihalla on lisaksi 7 x 12 m tekonurmipelikentta.
Etupiha ja autokatosalue on asfaltoituy, ja kdytdssa on kahden auton
autokatos seka tilava varasto.

Sijainti Metsakaltevassa tarjoaa rauhallisen asumisen hyvien
yhteyksien paassa. Hyvinkaan keskustan palvelut, koulut ja
harrastusmahdollisuudet ovat lyhyen matkan paassa, ja
likenneyhteydet toimivat sujuvasti myos paakaupunkiseudun ja
Tampereen suuntaan.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan toimivaan ja moderniin
kotiin Hyvinkaan Metsakaltevassa.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@rooffi
1 30.9.2026 | Julkaistu 25.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80513476

Metsakalteva, Aurorantie 5, 05440 Hyvinkaa

Omakotitalo, 5h, avok, 2x erillis wc, ph, s, khh, varasto, 2x terassi, autokatos, piha, 132 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 533 000 €
(4 037,88 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistévero

533 000 € 869 € / vuosi

(4 037,88 €/m?) s .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
lImoitettu Kiinteistdovero on vuoden 2026
verotieto.
Kiinteistovero tarkistetaan vuosittain, muutokset
veron maaraan ovat mahdollisia.

S&hkon kulutus vuonna 2025 oli yhteensa 14 124
kWh, josta tdyssahkbauton lataukseen kulutettu
3 800 kWh, eli talon lammitys- ja taloussahkon
OsuuUs (sis. hybridiauton latausta) = 10 324 kWh.

Sahkon euromaaraiset kustannukset ja
vuotuinen kWh maaraytyvat aina oman
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat liséksi valittu sahkdnmyyja, tehty
sahkdsopimus, siirtohinnat seké kulloinkin
voimassa oleva sdhkdn markkinatilanne.

Vesilaskut Hyvinkaan kaupungin veden
hinnaston mukaisesti.

Jatelaskut Kiertokapulan hinnaston mukaan.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteistd

Huoneistoselitelma 5h, avok, 2x erillis wc, ph, s, khh, varasto, 2x terassi, autokatos, piha
Huoneluku S

Makuuhuoneita 4

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 11

Asuintilojen pinta-ala 132 m?

Muiden tilojen pinta-ala 14,5 m?
Kokonaispinta-ala 146,5 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Rakennusluvan mukaisen paéapiirustuksen (pohjapiirros) seké myyjan
iimoituksen mukaan asuinrakennuksen huoneistoala on 132 M2, kerrosala ja
kokonaisala on 1770 m2.

Pohjapiirroksen tulkinnan mukaan huoneistoala kasittéa olohuoneen,
avokeittion, ruokailutilan, eteisen, kolme makuuhuonetta, tydhuoneen, kaksi
erillista wc:ta, kodinhoitohuoneen, pesuhuoneen ja saunan.

Muut tilat kasittaa varaston (12 m2) seka teknisen tilan (2,5 m2).

Asuinrakennuksen todellinen asuinpinta-ala voi siis olla esitteessd mainittua
pienempi tai suurempi. Ainoa tapa varmistua todellisista pinta-aloista on
teettdé pinta-alojen tarkistusmittaus. Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alan
perusteella.

Hyva

Varustus: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jaakaappi, pakastin.

Seinamateriaali: Maali

Valitila: Dekton Helena

Tydtasot: Dekton Helena

Lattiamateriaali: Pergon vedenkestéava vinyylilankku

Varustus: 2x suihku, lattialdammitys.
Seinéamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Wc-istuin, hana, allas, allaskaapisto, lattialammitys.
Seinédmateriaali: Laatta / Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla

Varustus: Kiuas, lauteet, Saunakanava, joka kierrattaa lamminta ilmaa
tasaisemmin myods saunan alaosaan.

Seinamateriaali: Paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuone 1

Varustus: Hietakarin lasipariovet.

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Pergon vedenkestava vinyylilankku

Makuuhuone 2

Varustus: Kaapisto.

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Pergon vedenkestava vinyylilankku

Makuuhuone 3

Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Pergon vedenkestava vinyylilankku

Makuuhuone 4 / Tydhuone / Saunatupa / Vierashuone
Seinédmateriaali: Maali / Siparila Vire hiekka paneeli
Lattiamateriaali: Pergon vedenkestava vinyylilankku

Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Pergon vedenkestéava vinyylilankku



Kodinhoitohuone

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: Pesukoneliitédntd, hana, allas, kaapistot, tydtasot, kurapiste.
Seindmateriaali: Maali ja kurapisteen kohdalla lisaksi laattaa n. 120 cm
korkeudelle

Lattiamateriaali: Laatta

Kylla
Sisdankaynnin yhteydessa pieni terassi, josta kdynti kodinhoitohuoneeseen
seka talon eteiseen. Takapihalla isompi terassi poreallasvarauksella.

Korkea ja suuri ulkovarasto (kaynti ulkokautta), kayttoullakko, kaapistot.
Autokatospaikka

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat kalusteet, keittion integroidut kodinkoneet, makuuhuoneiden
kiintedt kaapistot seka verhokiskot. Sahkbauton latausasema (Tesla Wall
Charger) on mahdollista siséllyttaa kauppaan erikseen sovittaessa.

Verhot seka irralliset kodinkoneet, kuten pyykinpesukone, kuivausrumpu ja
mikroaaltouuni, ellei niistd sovita erikseen kaupan yhteydessa.

Ei
Ei

Hh KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd

Tontti

Rakennusoikeus

Kiinteistotunnus: 106-28-2763-8
Tontin numero: 8
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1174 m?2
Tyyppi: Tasamaatontti

Kerros-m2 293.5

E-luku: 0.25

Rakennusoikeus: 293 k-m? (e=0,25). Rakennuslupa-asiakirjojen perusteella
kaytettya rakennusoikeutta on noin 170 k-m?, jolloin rakennusoikeutta on
jaljelld laskennallisesti noin 123 k-m?2. Kaytetty ja jaljella oleva rakennusoikeus
tulee varmistaa toimivaltaiselta rakennusvalvontaviranomaiselta ennen
uuteen rakennushankkeeseen ryhtymista.

AO-15 Erillispientalojen korttelialue
Tontille saa rakentaa korkeintaan kaksi asuntoa, asuinrakennukset voivat olla
erillisia tai yhteenkytkettyja.

Tontille saa varata oman ammatin harjoittamiseen tarkoitettua
ymparistohairiota aiheuttamatonta tyd-, toimisto- ja palvelutilaa enintéan 5
% rakennetusta kerrosalasta.

[
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.



Rakennusvuosi Valmistunut: 2023
Kayttoonotto: 2023
Rakentaminen alkanut: 2022
Loppukatselmus: 2024
Loppukatselmus suoritettu 04.11.2024.

Rakennusmateriaali Puu ja lautaverhous
Puurunkoinen rakennus, lautaverhous. Lammaoneristeena mineraalivilla,
sisapuolella levyverhous.

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Kunto: Hyva
Hissi Ei
Lammitysjarjestelméa Maalampo ja Lammonjakotapa: Vesikiertoinen lattialémmitys, Varastossa

sahkoélammitys

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 09.12.2032
Todistus on laadittu uudelle rakennukselle kayttdoonottovaiheessa.

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylia

\/esi ja viemari Liittyméasopimus Hyvinkaan vesi kanssa.
Liittymasopimus Hyvink&an vesi kanssa.

Tehdyt korjaukset 2026:
- lImanvaihtokoneen poistopuhaltimen laakerit vaihdettu.

2025:

- Jatekatos maalattu.

- Pesuhuoneen seiné- ja lattialiitosten silikonisaumat uusittu.

- Imanvaihtokanavat tarkastettu ja kuvattu. Puhdistusta ei katsottu viela
tarpeelliseksi.

2024
- Piha-alue asfaltoitu.
- Terassit oljytty.

2023:

- Rakennuksen ulkoverhous maalattu.

- Talotoimittajan toimesta tehty valmistumisen jalkeisia vuosikorjauksia ja
viimeistelytoita, kuten maalipintojen korjauksia.

Muut huoltotoimenpiteet:

- lImanvaihtokoneen suodattimet vaihdettu saanndllisesti 2-6 kuukauden
valein.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Lahialueelta ja Hyvinkaan keskustasta 16ytyy monipuoliset arjen palvelut.
Paivittéistavarakaupoista alueella on useita vaihtoehtoja, kuten Prisma, K-
Citymarket, Lidl sekd S- ja K-ryhman 1&hikauppoja, jotka sijaitsevat noin 1-3
km sateelld kohteesta. Liséksi alueella on erikoisliikkeitd sekd kauppakeskus
Willa, joka kokoaa yhteen laajan palvelu- ja liikevalikoiman.

Terveyspalvelut 16ytyvat Hyvinkaan keskustassa, jossa sijaitsevat muun
muassa terveyskeskus- ja yksityisia laakaripalveluja, kuten Mehilainen.
Liséksi alueella on useita apteekkeja sekd muita hyvinvointipalveluja.

Hyvinkaan péaakirjasto sijaitsee keskustassa ja tarjoaa monipuoliset
kirjastopalvelut seka tapahtumia ja tydskentelytiloja.

Metsékaltevan alueella ja sen laheisyydessa on runsaasti
ulkoilumahdollisuuksia, kuten metsareitteja, lenkkipolkuja seka talviaikaan
hiihtomahdollisuuksia.

Noin 2-5 km paéssa sijaitseva Sveitsin alue on yksi Hyvinkaan
tunnetuimmista virkistyskohteista, josta 10ytyy uimala, ulkoilureittejs,
hiihtolatuja seka muita liikuntamahdollisuuksia ympéari vuoden.

Koulut: Lahin alakoulu, Metsékaltevan koulu, sijaitsee noin 1,4 km etaisyydella.
VVehkojan koulu (luokat 1-9) on noin 2,9 km péaassa. Hyvinkaan lukio Kipind
sijaitsee noin 5,5 km etaisyydella.

Paivakoti: Lahin paivakoti, Aamutuulen paivakoti, sijaitsee noin 1,3 km
etaisyydella.

Lahin linja-autopyséakki sijaitsee noin 1,2 km etadisyydellg, josta kulkee
Hyvinkaan paikallislikenteen linja 7 Metsékaltevan ja rautatieaseman valilla.
Hyvinkaan keskustan ja rautatieaseman palvelut ovat saavutettavissa myds
omallla autolla lyhyen ajomatkan paassa.

Liséksi alueelta on hyvéa yhteys valtatie 3:lle (Helsinki-Tampere -moottoritie),
mika mahdollistaa sujuvat yhteydet seka padkaupunkiseudulle ettd Hameen
suuntaan.

Kylla
Tien tyyppi: Sora

Asemakaava ja yleiskaava

AO-15 = Erillispientalojen korttelialue
Asemakaavan voimaantulopvm: 17.5.2017
Yleiskaavan voimaantulopvm: 26.11.2014

Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

p. 019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.

Sopimuksen mukaan



Muut merkittavat tiedot  Selvennyksena todettakoon, etta tdman selostusliitteen tiedot perustuvat
myyjan antamiin tietoihin seka kaytettévissa olleisiin kiinteistdd koskeviin
virallisiin asiakirjoihin. Selostusliitetta laadittaessa on hyddynnetty muun
muassa Kiinteistorekisterin asiakirjoja, rakennuslupa-asiakirjoja, myyjan
tayttéamaa esitietolomaketta seka myyjalta sahkopostitse ja WhatsApp-
viestein saatuja tietoja. Virallisista asiakirjoista kirjatut tiedot eivat ole
myyjan antamia tietoja, vaan ne on merkitty asiakirjojen mukaisina.
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RLOKOVF Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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