





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Heti vapaa tilava ja valoisa yksio kavelymatkan paassa Hyvinkaan
keskustan palveluista, rautatieasemasta ja kouluista. Huoneistossa
on lasitettuparveke ja vaatehuone. Kylpyhuone on remontoitu
vuonna 2010 ja lattia ja pinnat on paivitetty vuonna 2022.

Yhtiotéd on hoidettu hyvin ja huoltoja ja remontteja on tehty ajallaan.
Yhtion maksuvalmius on hyvéa. Taloyhtidssa on monipuoliset yhteiset
tilat, kuten sauna, pesutupa ja askarteluhuone.

Tasta asunto niin ensiasunnoksi kuin sijoituskohteeksi!
Olethan yhteydessa ja mennaan katsomaan!
Marju Jankala / maju.jankala@roof.fi / puh. 040 765 2820

1 30.9.2026 | Julkaistu 26.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80528433

Viertola, Hyvinkaankatu 25 B 14, 05830 Hyvinkaa

Kerrostalo, 1h, k, kph, vaatehuone ja lasitettu parveke., 33 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 66 00245 €
(2 000,07 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
199755 € 15.04.2026 yhtidkokouksessa valtuutettiin
(60,53 €/m?) hallitus paattamaan ylimaaraisen vastikkeen
perimisestad pakottavassa tilanteessa.
Velkaosuuden maksu Osakkeisiin kohdistuva rahoitusvastike kohdistuu
Kylla parvekeremonttiin.
Lisatiedot isannditsijan toimistosta. .
Vesi
Velaton hinta 26 € / N6 / KK
68 000 €
Saunamaksu

(2 060,61 €/Mm?)
13 € kuukaudessa

Yhtidvastike yhteensa

198 € / kk

Autopaikkamaksu
12 € /kk

Hoitovastike o .
Muut maksut / lisatietoa maksuista

158,40 € / kk

Autopaikka kylméa 7,00 € / kk, varastovuokra 40
Rahoitusvastike € / Kk, taloussahko kulutuksen mukaan.

Ostaja maksaa varainsiirtoveron 15 %
39,60 € / kk kaupanteossa.



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

22589-23667

Asunto-osake

Oma

Th, k, kph, vaatehuone ja lasitettu parveke.
.

2/3

33 m?

33 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alat saattavat tamaéan ikaisissa kohteissa (yhtid rekisterdity ennen
01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jéékaappipakastin, uuni, liesi ja KITCHEN_FURNITURE
Liesi: Keraaminen liesi

Tybtasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantd, pesuallas,
peilikaappi ja bidee-suihku

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Kaynti lasitetulle parvekkeelle.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Kaapistot, vaatehuone ja hakkivarasto

2010: Edellisen omistajan toimesta kylpyhuone remontoitu.
2022: Suihkukaappi poistettu ja asennettu suihkuseina. Lattia uusittu ja
seinat maalattu.

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei
Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Muottipiha
Y-tunnus: 0232846-4

Omistus: Oma
Pinta-ala: 5 137 m?2

Valmistunut: 1977
Kayttoonotto: 1977

Betoni ja tiili

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa
Asuinhuoneistot: 36
Ei

Kylla

Ulkoiluvalinevarasto, askarteluhuone, mankeli, véestonsuoja, pesutupa,
kellarikomero ja tekninen tila

Kaukolédmpd

Kylla

Energialuokka: D2018
VVoimassa: 15.03.2033

Voimassa 15.03.2023-15.03.2033

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Tehdyt korjaukset ja perusparannukset

1999 ldBmmodnsiirrin vaihdettu. Parvekemaalauksia.

2006 autopaikkojen lisays.

2007 lukituksen uusiminen.

2008 kuntoarvion laadinta. Iv-nuohous ja saato. Puu-ulko-ovien maalaus.
2009 saunaremontti.

2010 ikkunoiden ja parvekeovien uusinta. Autokatoksen maalaus.
Jatekatoksen korjaus ja

maalaus.

2011 siivouskomeroiden kunnostus. Kayttdveden linjasulkuventtiilien,
Kiertoveden

linjasdatoventtiilien ja kylméavesiputkirungon vaihto.

2012 kattotikkaiden kiskojen ja nousuvaunujen lisays.

2013 - 2014 katon kuntotarkastus ja havaittujen vikojen korjaukset.

2014 asuntojen ikkunoiden korvausiimaventtiilien suodattimien vaihto.
2075 julkisivun ja parvekkeiden kuntotutkimus.

2016 kuntoarvion péivitys.

2017 parvekekaiteiden uusinta ja parvekkeiden lasitus. Sokkelin
huoltomaalaus.

2018 asuntojen korvausilmaventtiilien suodattimien vainto. Vesikaton
Saneeraus.

Iv-puhdistus ja saato.

2019 vaestdsuojan tarkastus ja tiiveyskoe. Autokatoksen huoltomaalaus.
Vesikaton

puuttuvien iv-tarkastusluukkujen asennus (takuutyd). Pihasuunnitelman
laadinta.

Tonttiviemarilittyman uusiminen. Pesutuvan pesukoneen uusiminen.
2020 paavesiputken (tonttilittyma) uusinta. Pihakeinun uusinta.
Paineenalennusventtiili kayttdveteen. Sivuvirtasuodatin lammityksen
(pattereiden) kiertoon. Rappukaytavien valaisinten uusinta led-
liketunnistimilla. Ikkunoiden korvausiimaventtiilien suodattimien vaihto.
2021 jatekatoksen uusinta & vanhan purku. Tamppaustelineiden maalaus.
Leikkipaikan kunnostus. Pydréavarastojen ja kellarikdytavien maalaus. Piha-
alueen kunnostus, mullat, istutukset ym. asfalttikorjaukset.

2022 kameravalvonta

2023 yhteisantennimaston vaihto, iv-puhdistus.

2024 kaukolammonvaihtimen uusinta, palovaroittimien uusinta 10 vuoden
akulla.

2025 Piirustusten digitalisointi .pdf. Ulko-ovien uusinta. Lukkojen uusinta.
Asuntojen ovien uusinta.

2026 Katutason alkuperaisten viemareiden uusinta (valurauta > muovi).
Valokuituliittyméan selvitys. Parkkipaikkojen reunojen korjaukset. Yhteisten
tilojen valaisinten uusinta liketunnistimelle.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatokset

kaynnistettavien kunnossapitotdiden suunnittelusta, toteutuksesta ja
rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa

erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Hallituksen kunnossapitotarvesuunnitelma

2027 Patteritermostaattien uusinta (alkuperaiset), tasapainotus.

2028 Rappukaytavien maalaus ja lattioiden pinnoitteiden uusinta. Yleisten
tilojen ulko-ovien uusinta (pesutupa ym.)

2029 IV-nuohous ja ilmastoinnin saato.

2030 Julkisivutiilien seuranta / tarvittavat korjaukset / imprektointi.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. P&atokset kdynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Yhtidssa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitéa
kartoittaa ennen purkutydtd, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta
1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa huoneistoaan,
hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin
materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

450 000 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat 20 kpl jonotuksen mukaan isénnditsijan toimistosta.
Autokatokset 7 kpl ja autotallit 7 kpl omina osakkeina.

Mikkonen isanndinti Oy

Jarmo Mikkonen

Valtakatu 5

05800 Hyvinkaa

0407652820
Jjarmo@mikkonengroup.com
Isannditsijantodistus: 21.08.2026

Huoltoyhtio
TH-Huoltosiivous.

Asukkailla on oikeus kayttaa pesutupaa, panttimaksu on 50 euroa.

Kaikki Hyvinkaan keskustan palvelut noin 1,7 km.

Juna-asema lahella
Rautatieasema noin 1,2 km.

Asemakaava

Hyvinkaan kaupunki puh. 019-45 911 / kaavoitus. Lukijan tulee tutustua
l&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen tietoihin ja palveluihin
huolellisesti Hyvink&an kaupungin karttapalvelun kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Heti
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Marju Jankala

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, Kaupanvahvistaja
040 765 2820

mMarju.jankala@roof.fi

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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