





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Hyvéakuntoinen putki- ja julkisivuremontoitu perheasunto
vehredssd Maunulassa - muuttovalmis ja muuntelukykyinen pohjal

Maunula on yksi niistd kaupunginosista, joihin muutetaan usein
luonnon vuoksi ja jagdaan asumaan kaiken muun takia.
Keskuspuiston ulkoilureitit alkavat I&hes kotiovelta, Maunulatalon
kulttuuritarjonta ja Stadin yhteisétalo Saunabaari tuovat alueelle
oman yhteisdllisen tunnelmansa, ja samalla arjen palvelut 16ytyvat
muutaman minuutin kavelymatkan paasta. Alepa sijaitsee samassa
rakennuksessa, ja bussit kulkevat vieresta keskustaan.

Tassa kodissa huomio Kiinnittyy ensimmaisena tilaan. Olohuone ja
ruokailutila muodostavat avaran kokonaisuuden, jossa on helppo
kuvitella niin tavallinen tiistai-ilta kuin suuremmatkin illalliskutsut.
Suuret ikkunat avautuvat vanhan tammen suuntaan, ja
sisaanvedetty etelaparveke tarjoaa suojaisan paikan nauttia
vehreista nakymista.

Keittiossa on hyvin tilaa, ja ruokapdydalle on luonteva paikka
ikkunan aarella. Kodin pohjaratkaisu tarjoaa myos joustavuutta heti
kunnon eteisesta lahtien. Lasiovilla rajattu alkovi toimii talla hetkella
makuuhuoneena, mutta yhta hyvin se voi olla tydhuone, kirjasto tai
vierashuone. Juuri tallaiset ratkaisut tekevat kodista helposti oman
nakoisen.

Kylpyhuone on hyvasséa kunnossa, ja ammeen ystavalle [6ytyy
nykyaan yha harvinaisempi arjen luksus. Sailytystilaa taydentavat
kellari- ja vinttikomerot, ja yhtion tiloista I6ytyvat pydravarasto seka
ullakon pyykinkuivaustila.

Vuonna 1955 valmistunut taloyhtid on pidetty hyvassa kunnossa.
Julkisivu on kunnostettu, katto uusittu ja LVIS-remontti valmistunut
vuonna 2022, joten yhtiossa on tehty pitkajanteisesti asumisen
kannalta merkittavia perusparannuksia.

Tama on koti, jossa ymparistd nakyy myos sisalld. Ikkunoista
avautuvat puut, olohuoneessa riittaa tilaa elamalle ja Maunulan
vahvuudet alkavat heti ulko-oven toiselta puolelta.

Tata kotia on ilo esitella! Varaa heti oma aikasi!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Tuomas Maksimainen, LKV, LVV, KiAT,
Kaupanvahvistaja / 040 358 0051 tai
tuomas.maksimainen@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.




Get a roof.
WwWW.roof.fi

1 110.2026 | Julkaistu 26.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80523928

Maunula, Metsapurontie 23 A 1, 00630 HelsinkKi

Kerrostalo, 3-4h, keittid, kph, parveke, 76 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 26124736 €
(343747 €/m?)

VVelkaosuus \Vesi

7 752,64 € Kulutuksen mukaan

(102,01 €/m?) .
Autopaikkamaksu

Velkaosuuden maksu 20 € / kk

Kylla

Huoneistokohtaisen velkaosuuden voi maksaa
kuukausittain kuun lopussa. Mahdollisista
pankkikuluista vastaa lainaosuuden poismaksava
osakkeenomistaja. Lainaosuuslaskenta tulee tilata
vahintédan kuukautta ennen maksupaivaa.

Velaton hinta

269 000 €
(3 539,47 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

661,96 € / kk

Hoitovastike

570 € / kk

Rahoitusvastike

91,96 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1175-1326

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3-4h, keittio, kph, parveke

Huoneluku 4



Makuuhuoneita 3

Kerros/Kerroksia 2/3

Asuintilojen pinta-ala 76 m?

Kokonaispinta-ala 76 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva
Huoneiston yleiskunto on myyjan iimoituksen mukaan hyva.

Keittio Varustus: Jéékaappipakastin, liesi, astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi
Tydtasot: Puu
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta
Valkoiset Ikean kaapistot, massiivipuiset tydtasot ja laatoitettu lattia. Koneet:
jéékaappipakastin, keraaminen liesi, astianpesukone ja liesituuletin.

Pesutilat Varustus: Kylpyamme, pesuallas, WC-istuin, pesukoneliitanta, suinku, peili ja
allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Vaaleat seindlaatat, tummanruskea laattalattia, kylpyamme, lavuaari ja wc-
istuin. Kalusteet kylpyammetta lukuun ottamatta uusittu putkiremontin
aikana. Pesukoneliitadntd; poistovesi johdetaan WC-istuimeen. Kiinteat
valaisimet ja kylpyhuonekaapisto.

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Muut tilat Eteinen, jossa sormipaneeli. Alkoviin rakennettu makuusoppi, tydhuone tai
kirjastohuone, lattia parkettia ja seinat maalattu. Makuuhuoneita 2-3
tilankaytosta riippuen. Pydravarasto seka ullakolla kuivaustila/pyykkikdydet.

Pintamateriaalit Seinat: Eteisessa sormipaneeli. Alkoviin rakennettu makuusoppi/tydhuone,
seindt maalattu.
Lattiat: Parkettia; keittiossa ja kylpyhuoneessa laatoitus.

Ikkunat Sélekaihtimet
Nakymat Nakymat kauniiseen vanhaan tammeen ja kaupunkimaisiin maisemiin.
Parveke Kylla

Tyyppi: Sisaanvedetty
lImansuunta: Etela

Sailytystilat Kaapistot, kellarikomero ja vinttikomero
Huoneistossa kaapistoja. Huoneistolle kuuluvat kellarikomero ja vinttikomero.

Autopaikka Autopaikat jaetaan isénnditsijantoimiston kautta jonotusperiaatteella.
Pistokkeellinen piha-autopaikka 20 €/kk.



Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Kauppaan ei kuulu

Myyd&an vuokrattuna

Olohuoneen seindn maalaus, sormipaneelit eteiseen seké lasiovet/lasinen
tilanjakaja olohuoneen alkoviin. Muutostistd on iimoitettu taloyhtidlle.
Rakennusvalvontaviranomaisen lupaa ei tarvittu.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat valaisimet, salekaihtimet/rullaverhot ja kaapistot.
Eteisen paneeliseinan Muuto Dots -ripustimet.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi
Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Helsingin Metsapurontie 23
Y-tunnus: 1571671-4

Kiinteistotunnus: 91-28-275-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 150 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2060
Vuosivuokra: 23 327,36 €

Vuokranantaja Helsingin kaupunki.
Vuosivuokra 23 327,36 euroa.
Vuokrasuhde paattyy 31.12.2060.

Vuokra tarkistetaan indeksin perusteella.

Valmistunut: 1955
Kayttoonotto: 1955

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Maalattu.

Asuinhuoneistot: 10
Liikehuoneistot: 2 kpl (414.5 m?)

Ei
Ei
Pydravarasto, vinttikomero, kaapeli-tv, kellarikomero ja ulkoiluvalinevarasto

Huoneistokohtaiset varastot, kellarikomero ja vinttikomero. Taloyhtidssa on
pyodrévarasto, ullakolla pyykkinarut.

Kaukoldampd

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Energiatodistusta ei ole.

Yhteystapa: Kaapeli
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

1992 Lammodnjakokeskuksen saatolaitteet uusittu

1998 Asuntojen ikkunat uusittu

1998 Parvekkeiden ovet uusittu

1998 Liiketilojen ikkunat ja pintarakenteet uusittu

1999 Kuntotarkastus ja pinta-alan mittausraportti (JP Talotekniikka)
2000 Koodilukot asennettu ulko-oviin

2003 Kaukolampdkeskuksen ja lampdjohtoverkoston korjaus seka
patteriasennukset

2004 Talon pdadyn maalaus

2004 Peltikaton maalaus

2007 Sahkotekniikan saneeraus, porrashuoneen koteloinnit ja pohjamaalaus
2008 Katto ja kattoikkunat uusittu

2009 Porrashuoneiden kunnostus ja asuntojen ulko-ovien maalaus
2009 Putkiston kuntotutkimus

2009 Ikkunoiden ja parvekeovien kunnostus

2010 limanvaihtohormi puhdistettu ja iimamaarat séadetty

2010 Tontin vuokrasopimus uusittu

2011 Kaikkien ikkunoiden huoltokorjaus

2011 Pysty- ja vaakaviemarit huuhdeltu

2012 Tukimuurin kunnostus

2013 Aita rakennettu

2013 Jatekatos rakennettu

2015 Katon maalaus

2017 Julkisivuremontti

2017 Korvausilimaventtiilit asennettu

2019 Kaupan betoniramppi

2022 LVIS-remontti

2023 Maalammon kartoitus

2025 Lammonsiirtimen uusiminen ja IV-korjauksia

2026: ilmanvaihdon toimenpiteita.

2027: piha-alueen puiden hoitoleikkaukset seka uusien puiden ja pensaiden
istuttaminen; jatekatoksen huoltomaalaus ja puuosien kunnostus tarpeen
mukaan; porrashuoneiden ja kellarin puupaneeliovien huoltokasittely.

2028: ikkunoiden uusiminen kuntotutkimuksen mukaan; vesikaton
huoltotarkastus ja tarpeelliset kunnostukset; iimanvaihtokanavien nuohous.
2029: kuntoarvio ja 10 vuoden PTS; salaojat.

2030: porraskaytavien ja kellarikaytavien maalaus.

Tehty: 2026
Hallituksen kunnossapitotarveselvitys vuosille 2026-2030 sisaltyy
isannditsijantodistuksen liitteisiin.

1999 kuntotarkastus ja pinta-alan mittausraportti; 2009 putkiston
kuntotutkimus; 2023 maaldmmaon kartoitus.

Tehty: Ei

1224700 €
Paivamaara: 31.12.2025

2 460 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat Taloyhtion hallinnassa on 11 autopaikkaa ja 1 autotalli.
Vuoden 2026 maksut: pistokkeellinen piha-autopaikka 20 €/kk, kylIma
autopaikka 15 €/kk ja autotalli 70 €/kk.
Autotallit: Tkpl
Pihapaikat: 5 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 6 kpl

Isannoitsija Ehta Is&nnainti
Sanna Andelin
Mantyviita 2
02110 Espoo
09 2500 6217
asiakaspalvelu@ehtaisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 17.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Huoltia Oy, asiakaspalvelu@huoltia.fi, Kukkumaenrinne 5 A 1, 02280 Espoo

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa alakerrassa. S-Market, kirjasto, apteekki ja postin pakettipiste noin
650 m. Terveysasema noin 1,1km.
Maunula on rauhallinen alue, jossa on hyvat likunta- ja kulttuuripalvelut.
Keskuspuiston lenkkeilymaastot, Pirkkolan uimahalli ja Maunula-talo ovat
l&helld. Helsingin kaupungin kuntosalin kertamaksu on myyjan mukaan 3,60
€. Naapurit ovat myyjan mukaan mukavia ja alue rauhallinen.

Koulut ja paivakodit Koulut: Maunulan ala-aste, Maunulan yla-aste ja Matematiikkalukio.
Paivakoti: Paivakoti Maunula ja paivakoti Korento.

Lilkenneyhteydet Bussipysakki lahellg, juna-asema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
lentokentta, hyvat pyorailytiet, hyva kulkuyhteys ja kaupunkilikenneyhteys
Hyvat liikenneyhteydet. Bussit kulkevat vieresta keskustaan. Omalla autolla
Pasilan ja Kapylan juna-asemille noin 8 min. Lentokentélle noin 11,5 km / 15
min autolla.

Kaavoitus Asemakaava
Lahialueella mahdollisesti kdynnissa ja suunnitteilla olevista
kaavamuutoshankkeista voi aiheutua urakoinnin aikana rakennuspdly, -melu
seka likennehaittaa.
Ostajan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin huolellisesti.

Lisatietoa kaavoituksesta antaa:
Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki

p. (09) 310 1691

https://kartta.hel.fi/

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Tuomas Maksimainen

‘f“ ) Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, kaupanvahvistaja
“g? 040 358 0057
P 1‘«‘ tuomas.maksimainen@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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