





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Oma tontti, autotalli seka puistoalueeseen rajoittuva todella
suojaisa ja reilun kokoinen vehrea piha-alue.

Tervetuloa Puolakantielle t&hdn vuonna 2018 valmistuneeseen
kahden makuuhuoneen kotiin, joka on rakennettu poikkeuksellisen
hyvaélle sijainnille! Koti on sisustettu hyvalld maulla seka laadukkaita
Materiaaleja kayttaen, ja esimerkiksi kiintokalusteet ovat Puustellilta.
Asunto lampenee poistoilmalampdpumpulla toteutetulla
vesikiertoisella lattialdmmitykselld, joten energiatehokkaan
[&Bmmitysmuodon ja oman tontin ansiosta asumiskustannukset ovat
erittain maltilliset. Esimerkiksi saman kokoisessa asunto-osakkeessa
kustannukset voivat olla helposti jopa l&hes tuplasti korkeammat.

Muutenkin kokonaisuus on tekniikaltaan moderni; kesaheltein
villentaa iimalampodpumppu, talvipakkasilla tunnelmaa tuo
olohuoneen upea takka ja asumiskustannuksia on entisestdan
mahdollista madaltaa aurinkosahkdjarjestelman ansiosta, joka
sisaltaa niin aurinkopaneelit kuin harvinaisemmin erillisen akustonkin,
jolloin sahkda voidaan hyddyntaa myds silloin, kun aurinko ei paista.
Kiinteistolle on kytketty myds valokuituliittyma, joten etatydtkin
sujuvat vaivattomasti. Talon edustalta I6ytyy talotyypille
darimmaisen harvinaisesti lammin hyvan kokoinen autotalli sekd
erillinen [&mmin varasto.

Puolakantie on loistavalla sijainnilla kaytéanndssa paattyvan tien
péassa. Keskustaan on vain noin 7km matka ja moottoritien
ramppikin I6ytyy ihan vieresta, joten kulkuyhteydet joka suuntaan
ovat poikkeuksellisen toimivat. Kaakkuriin likekeskuksen
palvelutkaan eivat pitkédn matkan paéassa ole.

Vastaavia ei ole juuri koskaan tarjolla, joten ota ronkeasti yhteytta ja
varaa oma esittelyaikasil

Esittelyt ja lisatiedot:

Karri Rytilahti, Myyntijohtaja LKV
040 138 8311
karri.rytilanti@roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 26.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80527594

Rantavainio, Puolakantie 9 A, 90410 Oulu

Paritalo, 3h kkph,svartekn,at, 74 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

248 000 €
(3 351,35 €/m?)

f] ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

248 000 €
(3 35135 €/m?)

Kiinteistovero
201 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kokonaissahkdnkulutus noin 10 000kWh/vuosi,
sis. lammitys, kayttdsahkod seka
talousrakennuksen lammitys. Edellisen 12kk
porssisahkodn keskiarvohinnalla
kokonaiskustannus sis. sahkon siirto noin
120e/Kk. Vesi. Hulevesi. Jatehuolto.
Tietoliikenneyhteys. (Kulutusperusteiset
kustannukset voivat vaihdella merkittévastikin
riippuen mm. sopimuksista, kulutustottumuksista
ja henkilomaarista. Todelliset kustannukset
voivat siis olla iimoitettua suuremmat tai
pienemmat)

Kiinteisto
3h.k.kph,svarteknat
3

2

1N

74 m?

31,9 m?

105,9 m?

Rakennusten Pinta-alat rakennuspiirustusten mukaan. Huoneistoalat:
Asuinrakennus A 74m?2. Talousrakennuksen ulkovarasto A 5,9m2. Autotalli A
26m?2. Kerrosalat (us 250mm): Asuinrakennus A 86,5m?2. Koko
talousrakennuksen kerrosala yht. 50m2.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni, liesituuletin, liesi, mikroaaltouuni,
astianpesukone ja KITCHEN_FURNITURE

Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Puustellin kalusteet

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, allaskaappi, pesuallas ja
peilikaappi

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Polyuretaani



Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas
Seinédmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Polyuretaani

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali ja puu
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Takka: Puolivaraava takka (tulisijamestarit)
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Olohuoneessa iimalampodpumppu (2022, villennys/lammitys)

Muut tilat Eteisessa laattalattia ja kiinteat kaapistot
Terassi Kylla

Sailytystilat Kiinteat kaapistot. Lammin varasto.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Niissa ikkunoissa, missa ne ovat: sélekaintimet, rullaverhot, lamelliverhot,
verhotangot/kiskot. Adnentoistojéarjestelmavaraus, johdot joka huoneeseen
(saunassa kaiutin).

Kauppaan ei kuulu Irtaimisto

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-30-100-6
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1130 m?
Koko tontin pinta-ala 1130m2, joka jaettu mé&araosiin kts.
hallinnanjakosopimus. Hallinta-alueiden pinta-aloja ei ole mitattu.

Rakennusoikeus Kerros-m2 250
200 + 50. Mahdollinen jaljelle jaava rakennusoikeus ja rakennuspaikat
Jjakaantuvat osapuolten kesken 50/50.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2018
Kayttoonotto: 2018
Loppukatselmus: 2021

Rakennusmateriaali Puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Muut rakennukset Talousrakennus, jossa lammin varasto seké autotalli. Autotallin varustus:

lattialammitys (sahkd), sahkdinen nosto-ovi, séhkdauton latausasema,
kiinteat sailytysjarjestelmat kuuluvat kauppaan.

Lammitysjarjestelméa Poistoilmalémpdpumppu ja vesikiertoinen lattialdmmitys

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 11.08.2027



TV ja tietoliikenne Tietolikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset IV-kanavat nuohottu ja iimama&arat s&adetty 2026. Kiinteistodlle on asennettu
aurinkoséhkojarjestelmat 2024-2025: Talossa on 12 aurinkopaneelia
(yhteensa 5k\W) seké 28kwh akusto. Paneelit tuotavat vuodessa noin
3300kWh ilmaista aurinkoséhkda ja suurehkon akun ansiosta sahkoa
voidaan kayttaa myos silloin, kun aurinko ei paista. S&hkon hinnasta
kiinnostuneelle jarjestelma akustoineen mahdollistaa myds pdrssisahkon
hintaoptimoinnin, jolloin akkuja ladataan s&hkdn hinnan ollessa matalalla ja
kaytetédan vastaavasti hinnan ollessa korkeammalla. Talloin jarjestelméa
auttaa pienentamaan séhkdlaskua ympari vuoden.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kaakkurin liikekeskus reilu 2km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Oulunlahden koulu alle 2km. Kaakkurin koulu n. 2,4km.
Paivakoti: Useita paivakoteja 2-3km sateella.

Liikenneyhteydet Erinomaiset liikenneyhteydet joka suuntaan! Keskustaan matkaa reilu 7km.
Moottoritien rampille reilu kilometri. Lahin bussipysakki 700m paassa.

Kaavoitus Asemakaava
asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan



pohjakuva suuntaa-antava - ei mittakaavassa
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Karri Rytilahti
Myyntijohtaja LKV, BBA
040 138 8311
karri.rytilahti@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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