





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Haluatko paasta muuttamaan ihan uuteen omakotitaloon,
Vesalanmaen uudelle asuinalueelle!

Etsitkd laadukasta, jarkevaa ja nykyaikaista asumista Oulun
ymparistosta? Eikd remonttikohteet houkuttele, arvostatko
mieluummin uutta ja kaytanndllista? Kiinnostaako helppo ja vaivaton
asumisratkaisu omakotitalossa? Tamé kohde on valmistunut
elokuussa 2026 ja odottaa juuri Sinual

Havukankaantielle on valmistunut kesén aikana 3 omakotitalon
kokonaisuus, laadukkaasti Lootustalon toteuttamanal Rakennuttaja
on Oulun seudulla erittain suosittu ja kohteet ammattitaitoisesti
rakennettu. Ensimmainen taloista myytiin ja varattiin nopeasti, joten
toimi sindkin pian ja varaa itsellesi 109 m? tyylikas omakotitalo. Tama
3 makuuhuoneen koti sisaltéa arjen kannalta tarkeita ominaisuuksia
mm. 43,5 m? valoisan tupakeittion -isoilla kiinteilla ikkunoilla ja
Puustellin laadukkailla kalusteilla varustettuna, 2 erillistd wc-tilaa,
tyylikkaat sauna-ja pesutilat sekéd kaytanndllisen kodinhoitohuoneen
ja tilavan arkieteisen. Kodin pintamateriaalit ovat nykyaikaiset ja
yleisiime kodikas ja viintyisa: vinyylilattiat lampiman puun vériset ja
seinat maalattu, kosteat tilat laatoitettu ja kalusteissa kaytetty
suosittua greigen savya. Koti on helppo sisustaa mieleisekseen.
Asuintiloissa on kauttaaltaan miellyttavat lattialammitykset ja
l&Bmmaonlahteend kaukolampo.

Aivan kadun tuntumassa olevaan autokatokseen on mukava saada
auto saalta suojaan. Autokatoksen yhteydessa on lammin 9 m?
varasto ja pihalla paikkoja perheen toisillekin autoille. Nurmialueella
on juuri sopivasti tilaa oleskeluun, leikkeihin ja omalle puutarhalle,
mutta sen hoito ei rasita liiaksi kiireistak&an arkea. Pihanurmi on
kylvetty valmiiksi ja kadun varteen on istutettu pensasaidat.
Sivupihojen puu- tai pensasaidat tulee sopia/tehdé naapurin kanssa
yhdessa. Tahan kotiin paaset muuttamaan vaikka heti!

Taman kodin sijainti on rauhallisen ja paattyvan tien varrella, josta ei
ole lapikulkua. Tien paasta avautuu puistomainen niitty, niin sijainti
on senkin puolesta ihastuttavilla nakymailla ja mukavalla sijainnilla.
Vesalanmaen asuinalueelle valmistuu upeita uudiskohteita ja
alueesta vaikuttaisi tulevan suosittu. Sinulla on mahdollisuus olla
nostamassa alueen arvostusta ja tama jarkeva uudiskohde on
elamasi paras paatds. Asuinalue sijaitsee vain 10 km paassa Oulun
kaupungista, sujuvien kulkuyhteyksien varrella, joten arki tulee
olemaan helppoa ja tulevaisuus taynna uusia mahdollisuuksia.

Tervetuloa unelmiesi kotiin!
Soittamalla varaat oman esittelyaikasi parhaiten:

Maarit Nissila, 041 4678264 tai
maarit.nissila@roof.fi




Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.

Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-

roofial/.
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Vesalanmaki, Heikinharju, Havukankaantie 11, 90620

Oulu

Omakotitalo, 4hk khhkph,s,2wc,arkiet+AKvar., 109 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

309 000 €
(2 834,86 €/m?)

1 ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kiinteisto

309 000 €
(2 834,86 €/m?)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Energiatodistuksen mukaan arvioitu
kaukolammon kulutus n. 13 Mwh/v mika Oulun
seudun kaukolammaon hinnan (105 €/MWh)
mMukaan laskettuna keskimaarin 114 €/kk. Vesi- ja
Jjatemaksut kulutuksen mukaan.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat olla
merkittavastikin suuremmat tai pienemmat,
omien kulutustottumusten ja sopimusten
mukaan. Kiinteistdveron maara haetaan
verottajalta, kun kohde on valmistunut ja kaupat
tehty,

4hkkhhkph,s,2wc arkiet+AKvar.
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Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Rakennuspiirustusten mukaan: Asuinrakennuksen huoneistoala 109 m? ja
kerrosala 121 m?, varaston pinta-ala 9m? ja talousrakennuksen kerrosala 12,5
m?2.

Uusi

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyyli

Puustelli-kalusteet, laminaattitasot. J&&kaappi, pakastinkaappi,
astianpesukone, induktioliesi (integroitu liesituuletin), uuni, mikroaaltouuni

Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Sadesuihku.

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta
Wec-istuin, allaskaappi, valopeili, lattialdammitys.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli
Tilava olohuone-keittio 43,5 m2. Kulku takaterassille.

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta
Pesukoneliitanta, allas+vesipiste, kaapistot, laminaattitaso.

Eteinen, erillinen arkieteinen, lammin varasto.

Kylla
Katettu etu- ja takaterassi.

Lammin ulkovarasto ja kaapistot
Pihapaikka ja autokatospaikka

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Kiinteistotunnus: 564-85-13-2-L1
Tyyppi: Tontti



Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 800 m?

Tyyppi: Tasamaatontti

Vuokranantaja: Oulun kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2085

Vuosivuokra: 1399,20 €

Tontti mahdollista lunastaa omaksi, Oulun Kaupungin vydhykehinnaston
mukaisesti. Kohde luovutetaan pihanurmi kylvettyna. Piha-ja pensasaidat
tehd&an niilta osin valmiiksi, mita ne on tehty (kadunvarsi).

Rakennusoikeus: 200+atb50

Valmistunut: 2026
Rakentaminen alkanut; 2026
Loppukatselmus: 2026

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinrakennus ja talousrakennus (autokatos ja lammin varasto)
Kaukolampd ja lattialammitys

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 17.08.2036

Liittyma siirtyy: Kylia

K-market n. 2km. K-citymarket n. 4,4km.
Omakotimainen asuinalue, jossa runsaasti uudisrakentamista.

Koulut: Honttamaen koulu n. 2km.
Paivakoti: Honttamaella n. 2km.

Sijainti Kuusamontien varrella, hyvat kulkuyhteydet. Ouluun n. 10 km.
Bussipysakki n. 0,5km.

Kyll3

Asemakaava
asemakaavoitus@ouka.fi

Sopimuksen mukaan
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Maarit Nissila
Kiinteistonvalittaja LKV
041 467 8264
mMaarit.nissila@roof fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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