





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja viihtyisa paritalokoti merellisessa Laurinlahdessa.

Tervetuloa kotiin, jossa yhdistyvat tilavuus, valoisuus ja
luonnonldheinen asuminen!

Tama vuonna 2004 valmistunut, hyvakuntoinen paritalokoti sijaitsee
rauhallisella alueella vehredssa Laurinlahdessa - erinomaisella
paikalla Iahelld merta, ulkoilumaastoja ja kattavia palveluita.
Kahteen tasoon sijoittuva koti on suunniteltu palvelemaan perheen
arkea monipuolisesti. Alakerran avara ja valoisa oleskelutila
muodostuu olohuoneesta ja tyylikkéasta avokeittidsta, joka on
remontoitu vuonna 20716. Keittidssa on laadukkaat kodinkoneet ja
runsaasti tydoskentelytilaa keittion saareke liséad myos
kaytanndllisyytta. Olohuoneen uudet parketit seka suuret ikkunat
tuovat kokonaisuuteen raikkaan ja kutsuvan tunnelman.

Yl&kerrassa sijaitsevat kaksi makuuhuonetta seka erillinen
oleskelutila, joka taipuu helposti perheen tarpeiden mukaan
esimerkiksi tyoskentelyyn, harrastuksiin, lasten leikkitilaksi tai jopa
ylimaaraiseksi makuuhuoneeksi. Tilat mahdollistavat mukavan arjen
myds isommalle perheelle. Alakerran makuuhuoneesta saat
toimivan tilan esimerkiksi myos tarvittaessa omalle yritykselle, silla
sinne on oma uloskaynti ja myos kulku alakerran kylpyhuoneeseen.
Ylakerrasta I6ytyy kodinhoitohuone, jossa on myds WC, tila on
pintaremontoitu 2021. Sauna ja pesuhuone on uusittu vuonna 2022,
joten saunaosastolla paaset nauttimaan nykyaikaisista ja viihtyisista
tiloista ilman remonttihuolia. Ulkotilat kruunaavat kokonaisuuden.
Parveke ja terassi avautuvat rauhallisin nakymin leikkipuiston
suuntaan, ja lanteen suuntautuva parveke kutsuu nauttimaan ilta-
auringosta. Taalld aamukahvi, kesépaivan lounas tai lasillinen ilta-
auringossa on helppo tehda osaksi arkea.

Asunnolle kuuluu yksi autopaikka, jossa on
sahkdautonlatausmahdollisuus. Sailytystilaa 16ytyy paljon, silla heti
asunnon yhteydessé on varasto, joka helpottaa arkea esimerkiksi
arkieteisen, lasten kausitavaroiden ja muun sailytyksen kanssa
huomattavasi. Taméan liséksi huoneistolle kuuluu erillinen
kellarikomero. Yhtio sijaitsee omalla tontilla ja siihen kuuluu yhteensa
6 huoneistoa.

Laurinlahti on tunnettu vehreasta ja merellisesta ymparistostaan.
Laheiset rannat, metsat ja ulkoilureitit tarjoavat erinomaiset
puitteet ulkoiluun ja vapaa-aikaan. Samalla arjen palvelut ovat
helposti saavutettavissa: Lippulaivan monipuoliset palvelut ja
Espoonlahden metroasema tuovat kaupat, ravintolat,
harrastusmahdollisuudet ja sujuvat yhteydet muualle
péékaupunkiseudulle 1ahelle.

Tassa kodissa saat nauttia rauhallisesta ja luonnonléheisesta
asuinymparistosta tinkimatta arjen helppoudesta. Tilava
pohjaratkaisu, toimivat makuuhuone- ja oleskelutilat, modernisoidut




sauna- ja pesutilat seké viihtyisat ulkotilat muodostavat
kokonaisuuden, johon on helppo ihastua.

Tama on koti, jossa on tilaa elaa, viihtya ja nauttia - tervetuloa
tutustumaan ja ihastumaan paikan paalla!
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Laurinlahti, Espoonlahti, Krattikuja 2a 3, 02320 Espoo

Paritalo, 5H, AVOK, KHH/WC, KPH, WC, S, parveke, varasto, 123,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 498 000 €

(4 032,39 €/m?)
Velaton hinta Vesi
498 000 € Kulutuksen mukaan

(4 032,39 €/m?) s .
Muut maksut / lisatietoa maksuista

Yhtidvastike yhteensa Huoneiston lammityskulut eivat sisally
314,93 € / kk hoitovastikkeeseen. Huoneiston

sahkdlammityksen kuluista vastaa huoneiston
Hoitovastike haltija.

314,93 € / kk

Yhtion korjaussuunnitelman mukaiset
korjauskustannukset eivat ole sisaltyneet
hoitovastikkeeseen, vaan ne on peritty ja
peritdan kunkin korjauksen erityisvastikkeina
yhtiokokouksen tai hallituksen paatdsten
mukaisesti.

Talokohtaiset radonimurit kayttavat
huoneistojen 1, 3 ja 5 séhkda. Huoneistot 2, 4 ja 6
suorittavat vuosittain sahkonkulutuksesta
korvauksena radonimurin kayttokorvauksen,
jonka euromaéra vahvistetaan vuosittain
yhtiokokouksessa.

VVesimaksu on kulutuksen mukaan. KyIméa vesi
3,62 € kpl/kulutus. Isdnnditsijantodistuksella
mainittu 62€/kk on edellisen vuoden kulutuksen
perusteella arvioitu summa nykyiselle omistajalle.

Nykyinen sahkonkulutus perustuu omistajan
omaan kayttdon ja kulutukseen. Nykyisella
perheelld (4 hengen talous) on mennyt vuonna
2025, noin 18 800 kWh / vuosi.



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

241-360
Asunto-osake
Oma

S5H, AVOK, KHH/WC, KPH, WC, S, parveke, varasto
5

3

2

1/2

1235 m?

om?

123,5 m?
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Liesi (AEG), liesituuletin (Lapetek, huippuimuri), mikroaaltouuni
(Integroitu), keittidsaareke, jaakaappipakastin, erillisuuni, astianpesukone ja
viinikaappi

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Puu

Seinédmateriaali: Maali ja valitilassa mikrosementti

Lattiamateriaali: Parketti

Keittio on remontoitu 2016

Varustus: Suihkuseing, lattialammitys, suihku ja peili
Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone uusittu 2022

Varustus: WC-istuin

Seindmateriaali: Kaakeli ja mikrosementti

Lattiamateriaali: Laatta ja mikrosementti

Yl&kerrassa kodinhoitohuone / WC - joka pintaremontoitu 2021 edellisen
asukkaan toimesta. WC, pesukoneliitantg, lattialammitys, peili, pesuallas,
allaskaappi, bidee-suihku ja lattiakaivo

Alakerrassa kylpyhuone, johon kaksi sisaankayntig, joista toinen on
yhteydessa makuuhuoneeseen. Tama mahdollistaa esimerkiksi kotona
toimivan tyotilan asiakas WC:n. Alakerran kylpyhuone mikrosementoitu
edellisten asukkaiden toimesta. WC, suihkukaappi, lattialammitys, pesuallas,
peilikaappi, bidee-suinku ja s&hkdinen pyyhekuivain.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Uusittu 2022

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti



Olohuone Takka: Takkavaraus
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Parketti vaihdettu

Kodinhoitohuone Varustus: Lattialéammitys ja pesukoneliitanta
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kuvattu tarkemmin kohdassa erillinen WC

Muut tilat Ylakerrassa erillinen oleskelutila, joka taipuu moneksi. Harrastehuone,
olohuone tai ylimaarainen makuutila. Nykyisilla asukkailla olohuone
ylakerrassa.

Nakymat Vehredt nakymat leikkipuistoon

Parveke Kylla

Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Lansi

Terassi Kylla
Sailytystilat Kellarikomero ja varasto asunnon yhteydessa
Autopaikka Pihapaikka sahkopistokkeella

Sahkotolpan kulutus tulee suoraan huoneiston omaan laskuun.

Muutostydt huoneistossa Nykyinen asukas 2023:
Parketti vaihdettu
Keittioon lisatty saareke
Keittion tasot vaihdettu puutasoksi

Edellinen asukas:

2022 Ylakerran kylpyhuoneen ja saunan remontointi

2021 Ylakerran kodinhoitohuoneen pintapuolinen remontointi (kaakelit
maalattu, tasot uusittu)

2020 lImaléampdpumpun asennus

2019 Kylpyhuoneremontti (mikrosementointi)

2016 Keittidremontti

2016 lattioiden uusiminen

Kauppaan kuuluu lImaldmpdpumppu 2020 asennettu yla- ja alakertaan edellisen asukkaan
toimesta.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Espoon Krattiketo
Y-tunnus: 1789166-3

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 066 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2004
Rakennusmateriaali Betoni ja puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Tiili



Huoneistot yhtidssa
Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset
Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Asuinhuoneistot: 6
Vaestonsuoja

Sahko
Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 18900

Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 21.11.2032
E-luku 232

Yhteystapa: Taloyhtidlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kyll&
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

2006 Radontutkimukset

2006 Talokohtaisten radonimureiden asennukset

2009 Kuntotarkastus / asunto 6

2010 Taloyhtion kellarin hajuongelman selvittaminen ja sahkopéékeskuksen
2013 Salaojien kuvaukset

2016 Kattojen tarkastus ja pesu

2016 Valikattojen tarkistus ja ylapohjan tiivistaminen (hdyrysulut ym.) seka
20177 Runkoviemarin painuman korjaaminen ja tarkastuskaivon siirto.

2017 Asunto 1 parkkipaikan muurin oikaisu

2018 Kellarin porraskuilun seindn rappauksen korjaus

2019 Korjausmaalaukset tarvittavilta osilta rakennusten metalli- ja puuosille.
2019 Aitojen korjaus ja maalaus

2019 Hormien puhdistus ja huippuimureiden vaihto (kaikki huoneistot)
2021 Kattojen tarkastus ja pesu

2023 Salaojien tarkastuskaivojen tarkastus ja pintavesien ohjauksen
katselmointi

2023 Jatekatoksen laudoituksen huoltodljyaminen 1kerros

2024 Jatekatoksen laudoituksen huoltodljyaminen 2 kerros

2024 Hormien puhdistus ja huippuimureiden tarkistus (vaihto tarvittaessa)
2025 Lattialammityksen termostaattien uusiminen

2025 Lamminvesivaraajien uusiminen huoneistot 1-4

Kunnossapitosuunnitelma 2026-2032

2026 Vesimittarien vaihto (samalla kun yhtion mittari)

2026 Aurinkopuolen (Etela-Lansi) puuosien uusimistarpeen arviointi ja
uusiminen tarpeen mukaan

2026 Kattojen tarkastus, pesu ja pinnoitus (mikali koetaan tarpeelliseksi)
2027 Krattivuorentien puoleisen muurin oikaisu/uusiminen

2028-2032 Pihan asvaltoinnin uusiminen (tarkastellaan samalla, onko
tarvetta

sahkotolppien latauskapasiteetin kasvattamiselle)

2030 Maalattavien seinapintojen maalaus

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdokset kdynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydohemmin paattamista
toimenpiteista.

Asukas on teettanyt kosteusmittauksen 2022 asuntokaupan yhteydessa
900 000 €
Kylla



Lunastusoikeus

Autopaikat

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Asuntokohtaiset autopaikat, 1/huoneisto.

Taloyhtidlla 3 vieraspaikkaa.

Hallitus paattaa vieraspaikkojen mahdollisesta antamiseta
toistaiseksi jonkun asukkaan/huoneiston kayttoon.

Asukkaat

Pihan puurakenteinen terassi lisatty jalkeenpain ja on osakkaan
kunnossapitovastuulla.
lImalampdpumppu ja siinen liittyvat korjaukset osakkaan vastuulla.

yhtidjarjestyksen mukaan § 16. Vastuunjako

Mikali osakkeenomistaja muuttaa huoneistoaan tai sielld olevia laitteistoja
siten, ettd ne eivat enada ole samantasoisia yhtion muiden huoneistojen
kanssa, vastaa osakkeenomistaja huoneistonsa osalta kaikista
samantasoisuustason ylittavan osan yllapito- ja korjauskustannuksista seka
edelld mainituista asioista

johtuvista vélillisistd kustannuksista. Tama koskee myds sellaisia mahdollisia
rakenteita tai asioita, jotka sijoittuvat varsinaisen huoneistotilan ulkopuolelle.
Osakkeenomistaja vastaa takan ja uunin lisaksi myds téhan liittyvasta
piipusta ja hormista ja naihin liittyvista kuluista huoneistonsa osalta (esim.
nuohous). Osakkeenomistaja vastaa umpiolasielementeista niiden
ikkunarakenteiden osalta, joissa umpiolasin lisaksi on yhtion vastuulla oleva
ulkolasi. Mikali umpiolasi (myos lasitiili) on suoraan ulkoilmaan yhteydessa
oleva ainoa lasielementti, vastaa yhtio tasta.

Monipuoliset kaupalliset palvelut 16ytyvat [heisesta Lippulaiva
ostoskeskuksesta, jossa on runsaasti liikkeitd, ravintoloita ja muita arjen
palveluita. Espoonlahden metroasema sijaitsee Lippulaivan yhteydessa,
joten ostos- ja palvelukeskus yhdistyy luontevasti myds joukkoliikenteeseen.
Krattikuja 2 sijaitsee viihtyiséssa Laurinlahdessa, merellisessa ja rauhallisessa
ymparistosséa Espoonlahden kupeessa. Alueella yhdistyvat luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet ja sujuva arki. Léhelld avautuvat merenranta, metsat ja
vehreat ulkoilumaastot, jotka tarjoavat hienot puitteet lenkkeilyyn, ulkoiluun
ja vapaa-aikaan.

Arjen palvelut 16ytyvat katevasti [8hialueelta. Laurinlahdessa toimii muun
muassa Laurinlahden paivakoti, ja alueella on useita paivakoti- ja
koulumahdollisuuksia.

Laurinlahti tarjoaa rauhallisen kodin 1&hella merta, mutta samalla kaikki
sujuvan arjen kannalta tarkea on kaden ulottuvilla. Luonto, palvelut,
paivakodit, koulut ja toimivat joukkoliikenneyhteydet tekevéat alueesta
viihtyisan ja kaytanndllisen paikan asua.

Laurinlahden sijainti tarjoaa hyvéat yhteydet eri puolille Espoota ja Helsingin
suuntaan. Alueelta on bussiyhteyksia metroasemille, ja Lansimetron M1-linja
kulkee Kivenlahdesta Helsingin keskustan kautta Vuosaareen. Espoonlahti ja
Soukka ovat vain muutaman minuutin metromatkan paéassa toisistaan.

Asemakaava

Sopimuksen mukaan
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Rebecca Bethell

LKV

0404161482
rebecca.bethell@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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