





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Inastuttava vuonna 2023 valmistunut kulmahuoneisto
Keskuspuiston laheisyydessa.

Tahan kotiin saapuessa huomaa heti ettd materiaalivalintoihin on
panostettu perustasoa enemman. Puustellin vaaleassa
avokeittiossa on Kivitasot ja padosin integroidut kodinkoneet.
Olohuone ja avokeittid muodostavat lokoisan tilan ja suuret ikkunat
tuovat reilusti luonnonvaloa. Kauniit parkettilattiat tuovat sévya
koko huoneistoon. Olohuoneesta on kaynti lasitetulle
l&nsiparvekkeelle, josta avautuvat nadkymat yhtion piha-alueelle ja
tulevalle korttelipihalle. Huoneiston makuuhuone on tilava ja
mahdollistaa hyvin paikan esimerkiksi tyopisteelle. Lampimilla keleillg
mMakuuhuoneen viilentaa iimalampopumppu. Sailytystilaa on hyvin
mMakuuhuoneen ja eteisen kaapistoissa. Kokonaisuuden viimeistelee
kylpyhuone, jossa viihtyisyytta ja tyylikkyytta lisaa seina-wc,
linjalattiakaivo, mukavuuslattialammitys seké paikka pesutornille.

Asunto Oy Helsingin Lahetti 1 on valmistunut vuonna 2023 ja
ldmpiaa energia- ja kustannustehokkaalla maaldmmalla. Yhtion
mMaksuvalmius on ollut hyva ja tilikaudelle 2026 siirtyi hoitoylijgamaa
67.589,22 euroa. Yhtio kasittaa yhteensa 81 asuntoa. Asukkaiden
kaytdssa on ylimman kerroksen viintyisé sauna, josta paasee
vilvoittelemaan kattoterassille. Arjen pyykkihuoltoa voi halutessaan
hoitaa taloyhtion pesutuvassa, jossa on myos kuivauskaappi. Liséksi
asukkaiden kaytdssa on kerhotila, jota voi varata vaikkapa juhlia
varten. Yhtion piha-alueella on mm. mahdollisuus hyotyviljielyyn ja
lapsille 16ytyy leikkipaikka. Tulevaisuudessa korttelialueen pihojen
viihtyisyys paranee suunnitellun korttelipihan myota.

Taalla asuessasi pidetty Maunulan ulkoilumaja on [&hettyvilla ja
paaset nopeasti nauttimaan Keskuspuiston laajoista
ulkoilumaastoista. Lilkkenneyhteydet ovat hyvat ja palvelut ovat
lahettyvilla. Triplan kattaviin palveluinin matkustaa bussilla vain noin
10 minuutissa.

Olisiko tasséa uusi kotisi?

Yhteydenotot:

Janette Rautakoski, LKV

040 6717783 / janette.rautakoski@roof.fi

1 2.10.2026 | Julkaistu 30.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80529465

Postipuisto, Pohjois-Pasila, Pasila, Leimasinkatu 4 B 35,
00240 Helsinki

Kerrostalo, 2h, avok, kph, lasitettu parveke (yhtidjarjestyksen mukaisesti 2h+kt), 46,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

219 000 €
(4 709,68 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

334,80 € / kk

Hoitovastike

334,80 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

219 000 €
(4 709,68 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastikkeesta tonttivuokran osuutta on noin
2,99 €/m2.

Hallituksella on valtuudet peria ylimaaraisena tai
jattaad perimatta enintdan kahden kuukauden
hoitovastiketta vastaava mé&aré yhtion
taloudellisen tilan niin vaatiessa/salliessa.

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu

6 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
40 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Veden tasausmaksut kylma 5,22 €/m3, lammin
9,80 €/m3

Pesutupamaksu 2 €/vuoro

Kerhotilavuokra 5 €/tunti (ilta+vkl)

901-923

Asunto-osake

Oma

2h, avok, kph, lasitettu parveke (yhtidjarjestyksen mukaisesti 2h+kt)
2

1

317

46,5 m?

46,5 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva



Keittio Varustus: Erillisuuni (Kalusteuuni), jadkaappipakastin, mikroaaltouuni,
astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi
Ty&tasot: Kivi
Seinédmateriaali: Valitilassa seinalevy
Lattiamateriaali: Parketti
Puustellin keittio ja laadukkaat kodinkoneet (Bosch), jaakaappipakastinta
lukuun ottamatta kodinkoneet integroitu

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, bidee-suihku, lattialammitys, peilikaappi,
allaskaappi, pesukoneliitanta ja suinkuseind
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Ikkunat Sélekaihtimet ja korkeat ikkunat

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Sailytystilat Hékkivarasto
Hakkivarasto sijaitsee samassa rapussa, monella muulla osakkaalla
hakkivarasto on viereisessa rapussa.

Muutostydt huoneistossa 2025: Imalédmpdpumppu (huolto- ja kunnossapitovastuu osakkaalla)

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan ei kuulu Pesutorni

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Helsingin Lahetti 1

Y-tunnus: 2987644-4
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 91-17-116-6
Tontti Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 167 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2080

Vuosivuokra: 185 520 €

lImoitettu vuosivuokra on talousarvion 2026 mukainen ja pitaa sisallaan
myds yhtidn osuuden Postiparkin vuokrasta.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2023
Rakennusmateriaali Betoni ja tiili
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto

Kate: Bitumikermi



Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 81
Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtidn tilat ja varustelu Pesutupa, vaestdnsuoja, kellarikomero, lastenvaunuvarasto,
ulkoiluvalinevarasto ja kerhohuone
Taloyhtidlla on seuraavat vakuutukset:
Keskinainen Vakuutusyhtid Fennia (taysarvovakuutus)
Howden Finland Oy AsumisPLUS
Howden Finland Oy VastuuPLUS
Howden Finland Oy OikeusturvaPLUS

Yhtiota sitoo maanvuokrasopimuksen lisaksi yhteisjarjestelysopimus seka
pysakadintitalon maanvuokrasopimus, hallinnanajakosopimus,
sijoitussopimus, HSY:n liittymis- ja kayttdsopimus seka Postipuiston
yhteiskayttorakennusta koskeva vuokrasopimus.

Yhtidllad on vuokrasopimuksen perusteella oikeus kayttaa yhteiskayttoisia
tiloja korttelin 118 tontille Trakennettavassa ns. Postivarikko-nimisessa

rakennuksessa.
Lammitysjarjestelma Maalampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: A2018
Voimassa: 02.06.2033

E-luku 71

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kyll&

Tehdyt korjaukset 2024
Tukiasemien lisays katolle (Elisa/Eltel)

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvityksen 2026-2030 mukaisesti:
2026

Takuuaikaiset korjaukset / Bonava (tekeilld)

2027
Perustajaurakoitsijan takuukorjauksia

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteistéa ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kiinnitykset 10 160 500 €
Paivamaara: 31.12.2026

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Rajoitukset Helsingin kaupungilla on osakkeiden lunastusoikeus 30 paivaéa (hitas).
Lisatietoa yhtidjarjestyksen 10§-138, joihin ostajaa kehotetaan tutustumaan
huolellisesti ennen kaupantekoa. Huom. Kaytannodsséa lunastusoikeutta
kaytetaan vain, jos kaupassa havaitaan vilppia (jos hinta olisi yli vahvistetun
enimmaishinnan ja jos ostajana olisi esimerkiksi yritys eika yksityishenkild,
niin talldin kaupunki kayttaisi lunastusoikeutta).

Yhtigjarjestyksen 68 mukaan asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Lisaksi
tupakointi on kielletty parvekkeilla/terasseilla ja asuntopihoilla. Myds
grillaaminen ja muu ruoan valmistaminen sekd muu kary- ja hajuhaittaa
aiheuttava toiminta on kielletty parvekkeilla/terasseilla ja asuntopihailla.

Autopaikat Yhtiolla on LPA-tontin 1 hallinnanjakosopimuksen perusteella 42 kpl
pysakdintioikeuksia, jotka oikeuttavat pysakdimaan nimeamattémille
autopaikoille LPA-tontilla sijaitsevassa pysakdintilaitoksessa. Yhtio vuokraa
pysakdintioikeuksia asuntojen koon mukaisessa jarjestyksessa siten, etta
nelididen mukaan suurimmat asunnot ovat etusijalla. Lis&tietoa Y] 48.
Kaikki pysakdintioikeudet ovat varattuja ja jonossa on muutama (tilanne
27.8.2026).

Autohallipaikat: 44 kpl

Isannditsija Braleva Kiinteistopalvelut Oy
Petri Takkavuori
Energiakatu 4
00180 Helsinki
04578851289
petritakkavuori@braleva.fi
Isannditsijantodistus: 11.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Haaga Oy



Lisatietoa taloyhtidsta Yhtiokokouksessa 17.6.2026 on annettu hallitukselle valtuudet nostaa
enintaan 150 000 euron laina korjauksia ja tutkimuksia varten (automaatio,
julkisivut, iv, maaldmpg, lammitys jne.), panttaamaan riittavat vakuudet seké
paattdmaan lainan tai limiitin muut ehdot, kuten rahoitusvastikkeen
perimisen ajankohdan. Lopullista urakkahintaa tai huoneistokohtaisia
kustannuksia ei ole viela tiedossa. Huoneistokohtainen lainaosuus tarkentuu
urakan taloudellisen loppuselvityksen mydtéa. Ostaja ottaa mydhemmin
jyvitettavan huoneistokohtaisen lainaosuuden vastattavakseen.

Perustajaurakoitsijalla on useita virheita ja puutteita, jotka ovat korjaamatta,
Jjonka myota rakennusajan jalkeistd vakuutta ei ole viela vapautettu
perustajaurakoitsijalle. Yhtiokokouksessa 17.6.2026 suoritetun alustavan
kasiaanestyksen myota yhtiokokous paatti yksimielisesti, etta téssa
vaiheessa ei ldhdeté asiasta riitelem&an oikeudessa, vaan aletaan
korjaamaan puutteita yhtion varoilla. Konsultti tekee parhaillaan
kustannusarviota julkisivukorjauksista. HUOM. Is&nnditsijalta 28.8.2026
saadun tiedon mukaan riitaisuudet perustajaurakoitsijan kanssa paattyvat
ja rakennusajan jalkeinen vakuus palautettavissa. Yhtio alkaa
suunnittelemaan virheiden ja puutteiden korjauksia.

Ylima&araisessa yhtiokokouksessa 20.11.2025 on lisaksi paatetty valtuuttaa
hallitus tilaamaan jatkotutkimuksia ulkopuoliselta konsultilta/asiantuntijalta
takuuajan virheiden tutkimiseen, seké avaamaan 30 000 euron limiitin
valitsemastaan pankista tutkimuksia, selvityksia seka reklamaatioprosessia
varten. Isédnnditsijaltsd 26.8.2026 saadun tiedon mukaan limiittia ei ole vield
nostettu eikd tutkimuksia tehty.

Mikali edella mainitut limiitit nostetaan (yht. noin 180.000 €) ja mikali limiitit
Jyvitetaan mydhemmin huoneistokohtaisiksi lainaosuuksiksi, tarkoittaa se
huoneistolle B 35 suuntaa-antavasti noin 1621 euron lainaosuutta (mikali
koko summa on taloyhtidlle enintdan noin 180.000 €).

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Lahikauppa Alepa n. 240 m, K-Supermarket Musta Pekka n. 1,5 km.
Postipuiston alueella lisaksi useampi ravintola seka kylatalo, jossa mm.
kuntosali, likuntasali, tydtiloja, kirjasto sekéa juhlatiloja.

Postipuiston alueella peruspalvelut ja liséksi upeat ulkoilumaastot
Keskuspuistossa Metsalantien toisella puolella. Lyhyt matka ihastuttavaan
Maunulan ulkoilumajaan. Kauppakeskus Triplassa kattava liike-, ravintola- ja
palvelutarjonta (alle 3,5 km etaisyydelld).

Koulut ja paivakodit Koulut: Mm. Pohjoismainen yhteiskoulu n. 2,3 km, Képylan peruskoulu n. 2,5
km, Business College Helsinki n. 3,1km, Pasilan peruskoulu n. 3,1 km.
Paivakoti: Mm. Paivakoti Posteljooni n. 400 m, paivakoti Postipuisto n. 450 m.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahella
Lahin bussipysakki n. 200m etaisyydella, josta linjat:
23 (Rautatientori-Pasila-Pirkkola)
63 (Kamppi-Ruskeasuo-Maunula-Paloheina)
69N (Kamppi-limala-Oulunkyla-Ita-Pakila)
Metsélantien varresta lisdksi linja:
56 (Kalasatama(M)-Kapyla-Kannelmaki)
lImalan junaseisakkeelle matkaa n. 2,1 km.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava
Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Puhelin: 09 310 1691 | www.kartta.hel.fi

Osoitteeseen Kustinpolku 15 (091-017-0116-0007) on suunnitteilla uusia
asuntoja, myds tontti 091-017-0116-0005 on viela rakentamaton. Téaman
talon (Leimasinkatu 4 B) lansipuolelle ei ole suunnitteilla ldhelle/heti suoraan
eteen rakennusta, vaan rakentaminen on suunniteltu siten ettd taman ja
muiden viereisten jo rakennettujen ja tulevien rakennusten keskeisyyteen
tulisi yhtidille yhteinen viihtyisa korttelipiha (valittdjalta saatavilla
havainnekuva).

Tontit 091-017-0117-0003 ja 091-017-0117-0005 ovat rakentamattomia
(Leimasinkatu 4:n itépuoli, tdméa rakentaminen ei vaikuta taman huoneiston
nakymiin, huoneisto sijaitsee lansipuolella kuimassa).

Keskiseen Postipuistoon suunnitellaan asuntoja noin 3000 asukkaalle.
Kaavoitettavan asuntovaltaisen alueen paikalta purettaneen Postin jakelu-
ja lgjittelukeskus 2030-luvulla. Keskinen Postipuisto yhdistaa rakenteilla
olevan Postipuiston alueen ja jo asemakaavoitetun Eteldisen Postipuiston
alueen. Keskiosaan suunnitellaan kaupunkimaisia, ympariston huomioivia ja
energiaviisaita asuinkerrostalokortteleita ja I&hipalveluja. Lisatietoja antaa
Sofia de Vocht arkkitehti, p. (09) 310 20316

llImalan aseman kohdalle Hakamaentien molemmin puolin suunnitellaan
toimistorakentamista 40000-60000 k-m2 aseman valittdmaan yhteyteen.
Uutta liikenneyhteytta Keski-Pasilasta Pohjois-Pasilaan on suunniteltu
kulkevaksi taman toimistoalueen kautta. Lisatietoja antaa arkkitehti Alex
Olijemark, p. 041502 4097

Muu ehto: 1-2kk kaupanteosta

Ei ole asumisviihtyvyyteen vaikuttavia seikkoja tai muita kaupan kannalta
merkittavia tietoja kuten esimerkiksi tuholaishydnteisia, melua, hajua,
tarinda, huonoa painetta vesiputkessa, heikkoa signaalia puhelimessa.



LASITETTU
PARVEKE







Janette Rautakoski

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, KILEAT
040 6717783

janette.rautakoski@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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