





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




REMONTOITU RIVITALON PAATYNELIO MUURLASSA

Ylisjarven maisemissa, alakoulun naapurissa sijaitseva rivitalonelio,
jonka tilat ovat kokeneet kattavan remontin jokunen vuosi sitten.
Kaunis jarvimaisema parvekkeelta. Sijainti on lahella kaupunkia,
mutta maaseudulla, pienen matkan paassé moottoritien littymasta.

HUONEISTO

Kodin tilat jakaantuvat kahteen kerrokseen. Ylakerta on
sisaantulokerros ja sielld sijaitsee avokeittio, olohuone ja yksi
makuuhuone seka erillis-wc. Olohuoneen jatkeena on koko
huoneiston levyinen parveke. Huoneiston toinen kahdesta
terassista sijaitsee sisaankaynnin yhteydessa, jossa on myos
ulkovarasto.

Alakerrassa on kaksi makuuhuonetta, joista toinen on avoin tila, joka
on alkuperaissuunnitelman mukaan huoneiston olohuone.
Kylpyhuone on kerrassaan upea, samoin sauna. Kylpyhuoneen
yhteydesséa huoneiston toinen wc.

Takka lammittaa alakerran tilaa ja huoneesta on kaynti
takaterassille, joka on valmistunut hiljattain.

Terassi aukeaa lounaaseen ja sielta voikin seurata, kuinka ilta-
aurinko laskee upeasti jarven taakse.

Alakerrassa on lisaksi tila, jota voidaan kutsua kodinhoitotilaksi. Tila
toimii mainiosti myds vaatehuoneena ja varastona.

Huoneisto lampiaa sahkollg, puilla ja kahdella iimalampodpumpulla,
jotka pitavat lampdtilan kesallakin miellyttavana.
Lammityskustannukset ovatkin olleet varsin alhaiset. Kaikkiaan
asuminen on ollut varsin edullista, sillé hoitovastike on aincastaan
1,43 eur/m2. Huoneistoon kuuluu autokatospaikka. Alakoulu seka
paivakoti ovat aivan vieressa.

TALOYHTIO

Taloyhtidoon kuuluu kuusi huoneistoa. Taloyhtidssa on ns. poikkeava
vastuunjakotaulukko, jossa osakas vastaa normaalia enemman
huoneiston huolto- ja korjaustoimista.

Rakennuksen katto uusittiin muutama vuosi sitten, tulevia tarpeita
on vain léhinna huoltokorjaukset. Taloyhtion tontti on oma.

MUURLA ASUINALUEENA

Muurla on pieni kylayhteiso 1&hella Saloa. Ymparistolle on ominaista
runsaat metsat ja monet jarvet. Lahin uimaranta onkin muutaman
sadan metrin paasséa kodista. Ulkoilureitteja ja kauniita maisemia
riittéa, luonto ja asuminen kietoutuvat kauniisti toisiinsa. Ikkunoista
avautuvat jarvimaisema, vuodenaikojen mukaan variadn muuttavat
nakymat.

Alakoulu on rajanaapurina. Ylemmille luokille kuljetaan herraskaisesti
koulukyydilla. Paivakoti sijaitsee n. 400 metrin paassa. Moottoritien
littymaan matkaa tulee reilut kolme kilometria.

Mainio vaihtoehto esimerkiksi perheille. Viihtyisa, turvallinen



ymparisto ja kaunis koti.
Olethan yhteydessa, niin kaydaan tutustumassa kohteeseen.

Juha Lehtonen
Myyntipaallikkd

Roof LKV Varsinais-Suomi Oy
juha.lehtonen@roof.fi

+358 50 403 4132

1 110.2026 | Julkaistu 30.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80527381

Muurla, Koulutie 13 as 6, 25130 Salo

Rivitalo, 4h, k, s, wc, kph, parveke, terassi, 105 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 112 198,06 €
(1068,55 €/m?)
VVelkaosuus Muut maksut / lisdtietoa maksuista
280194 € KTV+valokuitu 20,19 €/huoneisto/kk
(26,69 €/m2) (kayttokorvaus). Vesimaksu kulutuksen mukaan
5,07 €/m3. Kylménveden laskutus 2 kertaa
Velkaosuuden maksu vuodessa (ei ennakoita). Sahkdnkulutus nykyisilla
Kylla asukkailla ollut 5821,68 Kwh/vuosi. Polttopuut
Lainaosuus 2 801,94 € (31.08.2026) on kulutuksen mukaan.
mMaksettavissa. Kattolaina -82365926, paattyy
30.09.2028.

Velaton hinta

15 000 €
(109524 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

398,19 € / kk

Hoitovastike

150,15 € / kk

Rahoitusvastike

227,85 € / kk

Muu vastike

20,19 € / kk
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105 m?

105 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisteroity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Induktioliesi, liesituuletin, mikro, astianpesukone (2023), jdékaappi/pakastin,
Lattialla laatta, seinilla tapetti/rosteri. llImalédmpdpumppul.

Tuplasuihku, wc-istuin, 2xpesuallas. Lattialla laatta, seinilld kaakeli.
Lattialammitys.

wc-istuin, pesuallas. Lattialla laatta, seinilla tapetti/maali
Toinen wc-alakerran kylpyhuoneessa

Asunnossa sauna: Kylla
Vastakkain istuttavat lauteet, sdhkotoiminen pylvaskiuas. Lattialla laatta,
seinilla puupaneelit

Yldkerran makuuhuoneessa laattalattia, Alakerran makuuhuoneessa
parkettilattia.

Toinen alakerran huoneista avoin tila, jossa takka ja kaynti takaterassille.
Huoneiden seinat: tiilivuoraus/tapetti/maali. Imalampodpumppu. Huoneissa
kaapistot.

Takka: Takka
Kaynti parvekkeelle. Lattialla laatta, Seinat tillivuoraus/tapetti/maali.

Varastohuoneessa tilaa kodinhoitoa varten. Pesukoneliitanta. Taloyhtion
vesimittari sijaitsee tassa tilassa.

Alakerrassa huonetila, jota voi kayttéa joko kodinhoitotilana, vaatehuoneena
tai varastona.

Parveke ja terassi jarvelle pain

Kyllg
Tyyppi: Sisdénvedetty
[lmansuunta: Lounas



Terassi

Sailytystilat
Autopaikka
Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Kylla
Etu- ja takapihalla terassit. Takapihan terassi tehty hiljattain

Alakerran varasto/vh/kodinhoitotila, siséénkaynnin yhteydessa ulkovarasto.
Autokatospaikka séhkopistokkeella
Kaksi iimalampodpumppua, takaterassi, uusi astianpesukone.

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Irtain
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto-Oy Muurlan Pydlinrinne
Y-tunnus: 0135291-3

Kiinteistotunnus: 734-667-0003-0062

Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 682 m?

Oma tontti 2682 m?2. Kiinteistdtunnus 734-667-0003-0062. Yhtidjarjestyksen
mukaan yhtid omistaa Keinumaki-nimista tilaa RNo 3:62, Salon kaupungin
Pydlin kylassa.

Valmistunut: 1983
Kayttoonotto: 1983

Puu, tiili ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 6
Autokatokset, varastokoppi, séhkdkeskus, yhteisantenni

Sahko, iimalampopumppu ja puu
Sahkolammitys: Suora, iimalampopumppux2

Kylla

Energialuokka: D2018

Voimassa: 01.10.2034

Energiatodistus laadittu 01.10.2024, havainnointikdynti 01.10.2024. E-luku 210
kWh/(m2vuosi). Todist

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Piha: Lisavalaistus autokatoksen paatyyn 2018, puita kaadettu 2020 ja 2024,
talon p&adyn pihan muutos 2024. Julkisivut: Maalattu 2010, uusittu
varastoseinat 2022. Parvekkeet/terassit: Parvekkeet korjattu 2017,
parvekkeen takuukorjaukset 2020. Katto: Huopakatteet huollettu 2018-2019
(Sarttila), katon harjaosan aluskatteen tarkastus ja korjaus 2020, koko
katteen uusiminen 2023. Vesi- ja viemarijarjestelma: Vesimittarit uusittu
2014. Sahko- ja tietojarjestelmat: KTV sopimus 2023. Sahkdpistorasiat ja
kellot uusittu autokatoksiin 2011. Autokatos korjattu (laudoitettu) 2012.
Nuohous tehty 12.3.2025. Palovaroittimet: Taloyhti®é asentanut Kidde 10y29-
palovaroittimet 10.5.2024 (10 vuoden laite- ja
asennustakuu/Sammutinhuolto Ketonen Oy). Varastokoppien maalaus ja
paatysokkelin maalaus, varastojen maalaus 2026.

Pihan portaiden korjaus, raja-aitojen korjaus. Perustukset ja runko:
Autokatoksen paatyjen huolto. Julkisivut: . Parvekkeet/terassit:
Parvekkeiden maalaus ja pinnoitteiden korjaus. Ikkunat ja ulko-ovet:
lkkunoiden huoltomaalaus. Huoneistojen markatilat: Osakkaiden
huolehdittava. Lammitysjarjestelméa: Osakkaiden huolehdittava. lImanvaihto:
Puhdistus, lisagilmaventtiilit. Salaojat: Puhdistus tarvittaessa, sadevesikaivon
tyhjennys ja puhdistus. Jatekeraysalueiden tekeminen. Autokatoksen
huolto, katto ja laudoitukset. Vuosittain: Palovaroitinhuollot, nuohous.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatokset kaynnistettévien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.

Tehty: 2026

Kunnossapitotarveselvitys 2026-2030. Hallitus kasitellyt ja esitetty
yhtidkokoukselle 11.03.2026. Taloyhtidlla on yhtidkokouksen hyvéksyma
kunnossapitosuunnitelma.

Tehty: Kylla

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttaessa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti
pitda kartoittaa ennen purkutydtd, jos rakennus on rakennettu ennen
vuotta 1994. Jos osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa
huoneistoaan, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus
purettaviin materiaaleihin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
huoneistossa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaisella huoneistolla oma autokatospaikka pistorasioineen huoneiston
numerolla varustettuna. Sahkdpistorasiat uusittu 2011.

ISO Immo Toivonen

Immo Toivonen

050-3536473
Isannditsijantodistus: 13.08.2026

Asukkaat



Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidlla on poikkeava vastuunjako: Osakas vastaa itse
tekemistdan/teettéamistéan rakenteellisista muutoksista ja lisdyksista.
Osakas vastaa myds huoneiston sahkdlammitysjarjestelmésta kokonaan,
kaikista vesikalusteista (hanat, sekoittajat, wc-istuimet, vesivaraaja,
hajulukot, lavuaarit, lattiakaivot) seka kylpyhuoneen kosteus- ja
vesieristeiden kunnossapidosta. Yhtidjarjestys (s. 5): "14 § Osakkeenomistaja
vastaa osakkeenomistajan toimesta huoneistoon tai sen ulkopuolelle
tehtyjen/teetettyjen rakenteellisten, sisustuksellisesti tmv. muutosten ja /tai
lisdysten kunnossapidosta.

Kattolaina -82365926: 18 556,72 € (31.8.2026), korko 3,1160 %, paattyy
30.09.2028

Taloyhtidlla on yhtidkokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma.
Yhtidjarjestyksessa as-oy laista poikkeavia maarayksia (IST merkinta).
Vakuutusyhtid Lahitapiola, taysarvo. Kaapelitelevisio. Yhteisantenni.
Kiinteistonhoito talkoilla. Palovaroittimet asennettu 2024 (Kidde 10y29, 10 v
takuu).

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Ruokakauppa, kirjasto, neuvola, pubi n. 1,5 km.
Salon keskustaan n. 13 km. Moottoritien liittymaan n. 3 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Muurlan alakoulu n rajanaapurina, ylékoulu, lukio ja ammattioppilaitos
Salon keskustassa.
Paivakoti: Muurlan paivakoti n. 200 m.

Liikenneyhteydet Bussipysakille matkaa n. 300 metria. Paikallinen bussilikenne Saloon.
Muurla sijaitsee valtatie T:n (E18) varrella, josta on sujuvat yhteydet Saloon ja
Turkuun (n. 60 km) seka Helsinkiin.

Kaavoitus Asemakaava
salo.fi’/kaavoitus

Vapautuu Muu ehto: 2kk kaupanteosta viimeistéan

Muut merkittavat tiedot  Rauhallinen asuinalue pienessa Muurlan taajamassa. Koulu valittdmassa
l&heisyydessa. Hyvat likenneyhteydet E18-moottoritielle. Kiinteistonhoito
talkoilla pitaa vastikkeet alhaisina.
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Juha Lehtonen
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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