





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kuusankosken Makikylassa rauhallisella paikalla sijaitseva kolmio.
Asunnossa on kaksi makuuhuonetta, nykyaikainen avokeittio ja
hyvankokoinen kylpyhuone, jonka yhteydesséa kodinhoitotilaa. Lisaksi
asunnossa on oma sauna, erillinen wc ja pieni vaatehuone.
Huoneisto on yhdesséa tasossa (esteetdn kulku) ja siihen kuuluu
yhtidjarjestyksen mukainen autokatospaikka.

Asunto Oy Metsolanharju on vuonna 1989 valmistunut neljan
rivitalorakennuksen muodostama yhtio Kuusankoskella. Taloyhtid on
aktiivisesti huolehtinut kiinteiston kunnosta: vuonna 2025
toteutettiin merkittava maalampourakka, jolla lammitysjarjestelma
uudistettiin kokonaan maalampoon.

Paivittaistavarakaupat, terveyspalvelut, koulut ja paivakodit ovat
kavelyetaisyydella tai lyhyen automatkan paassa. Bussiyhteydet
Kouvolan keskustaan toimivat sdanndllisesti, ja Kouvolan
rautatieasemalle on noin 10 km.

| also provide service in English.

Jermu Lampinen
jermu.lampinen@roof fi
045 172 5007

1 30.9.2026 | Julkaistu 30.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80529131

Kuusankoski, Paloharjuntie 12 A 1, 45740 Kouvola

Rivitalo, mh2, oh, k, kph, s, wc, 80 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 84 000 €
(1050,00 €/m?)
Velkaosuus Muut maksut / lisdtietoa maksuista
0O€ VVesimaksuennakko: 20 €/hl6/kk, tasaus
) kulutuksen mukaan (kylma vesi 5,26 €/m3,
Velaton hinta IEmmin vesi 15,00 €/m3). Autokatosvuokra: 15
84 000 € €/kk.

(1050,00 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

440 € / kk

Hoitovastike

440 € / kk



] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku

WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

1-904

Asunto-osake

Oma

mh2, oh, Kk, kph, s, wc
3

]

/1

80 m?2

80 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, uuni, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Suihku, pesukoneliitéanta, pesuallas ja allaskaappi
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peili ja allaskaappi
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Sahkokiuas (uusittu 2022)
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

MHT: Lattia laminaatti, seinat maali.
MH2: Lattia laminaatti, seinat maali.

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylla
Vaatehuone ja kylma ulkovarasto
Autokatospaikka

2022: Saunan panelointi, lauteet ja kiuas uusittu
2023: WC Remontointi
2024: Keittio taso, valitila ja lavuaari uusittu



Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Metsolanharju
Y-tunnus: 0738708-4

Kiinteistotunnus: 286-21-569-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 5 046 m?2

Valmistunut: 1989
Kayttoonotto: 1989

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 13
Ei

2 Talovarastoa

Nelja rivitalorakennusta, 2 autokatosrakennusta (& 87,5 m?), talovarasto 1(n.
29 m?), talovarasto 2 (n. 39 Mm?), lammdnjakohuone (n. 17 m?2).

Maalampd

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 13.06.2035



Tehdyt korjaukset 2007 Putkikanaalin uusiminen
2008 Ylapohjan lisgeristys
2008 Terassien uusiminen
2012 Paisunta-astian uusiminen
2013 Varastojen ovien korjaaminen
2013 Otsalautojen korjaaminen ja maalaaminen
2013 Paasisaankayntien lippojen tarkastus ja korjaus
2014 limanvaihdon puhdistus
2015 Autokatoksen kulmille loiskekupit ja sadevesikourut/-putket
2015 Aluskatteiden kunnon tarkastus ja korjaus
2015 Pihan ja parkkipaikan saneeraus
2016 Tiilikaton kunnostus
2017 LVI-laitteiden huolto- ja saatotyd
2018 Sadevesikaivojen puhdistus
2019 AT huippuimurin moottori, D11 huippuimurin uusiminen
2019 Katon turvallisuustarkastus
2020 Katon korjaustydt: rannit, syoksytorvet, lahovauriot, ovilipat
2020 Lammodnjako: paisunta-astian uusiminen, patteriverkostojen
tasapainotus ja saadot
2022 Oljylammityslaitteisto véliaikaisesti maakaasun tilalle
2024 Lammitys vaihdettu takaisin maakaasulle
2025 Palovaroittimien uusiminen kaikkiin huoneistoihin
2025 Kattojen paatylaudoitusten kunnostus ja huoltomaalaus
2025 Lammitysmuodon muutos maalampoon (Kymen Lampopalvelu Oy)

Suunnitellut korjaukset 2026 Sadevesien ohjauksen korjaukset
2026 limanvaihtokanavien puhdistus
2027 Ovien listoitus ja tiivistys
2031 Ulko-ovien ja terassinovien uusiminen

Kuntotutkimukset Katon turvallisuustarkastus 2019.

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Asbestikartoituksia tehty: 2019 B7 kylpyhuone (seina- & lattialaatoitus,
sauma- ja Kiinnityslaasti, ei asbestia), 2021 C9 tuulikaappi
(lattiamatto+liima+tasoite, ei asbestia), 2021 C9 makuuhuone
(parkettilima+tasoite, ei asbestia).

Kiinnitykset 270 000 €
Paivamaara: 31.12.2025

Taloyhtion vuokratuotot 2340 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat 13 autokatospaikkaa yhtidn omistuksessa, jokaiselle huoneistolle osoitettu
katospaikka.

Isannditsija Kouvolan Isanndintikolmio Oy

Valtteri POysa

020 730 3320
asiakaspalvelu@isannointikolmio.fi
Isannaditsijantodistus: 26.08.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Omatoimihuolto. Konelumitdista ja hiekoituksesta vastaa Pihapuu Siltovuori
Oy.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut LIDL n. 1,4 km
Tokmanni n. 900 m
S-market n. 2,Tkm

Koulut ja paivakodit Koulut: Kuusankosken lukio n. 2,2 km
Naukion yhteiskoulu n. 3,Tkm
Paivakoti: Maunukselan paivakoti n. 1,4 km

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki
PL 85
Torikatu 10
45700 Kouvola
puh. 020 61511

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot Ei ole.
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Jermu Lampinen
Kiinteistonvalittaja, LKV
045 172 5007
jermu.lampinen@roof.fi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



