





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Onko perheellasi haaveissa uusi koti maaseutumaisen rauhallisesta
asuinymparistosta kuitenkin palveluiden valittomasta
laheisyydessa?

Tama Kempeleen Alakylassa Vihiluodontien varrella sijaitseva koti
odottaa teita ja tayttda varmasti vaativimmatkin tarpeet.
Energiatehokas l&mmitysjarjestelma, suojaisa piha, tilava talli ja
ennen kaikkea rauhallinen ymparisto peltomaisemien aarelld. Tama
kaikki on tarjolla Aijdnkujalla!

Talo on otettu kayttéon alakerran osalta vuonna 1999 ja ylékerta on
rakennettu ja valmistunut vuonna 2006. Taméan neljan
mMakuuhuoneen ja valoisan olohuoneen kodin varimaailma on
raikkaan vaalea, tehden tiloista todella valoisat ja avarantuntoiset.
Tilava keittid on remontoitu vuonna 2018 ja samassa yhteydessa on
keittion sekd olohuoneen sisékatot uusittu ja seinat maalattu. Kodin
pesuhuone on remontoitu vuotta aiemmin eli vuonna 2017. Talon
l&Bmmitysjarjestelma on vaihdettu energiatehokkaaksi
iimavesilampopumppulammitykseksi, minka rinnalla vuonna 2019
asennetut aurinkopaneelit pitavat asumiskustannukset todella
maltillisina. Viimeisimpana remonttina uusittu vesikatot taloon seka
autotallirakennukseen aluskatteineen 2026!

Talon edustalla oleva autotallikatosrakennus varastoineen ei
varmasti jata vannoutuneintakaan harrastajaa kylmaksi. Tallissa tilaa
riittéé kaikenlaiselle harrastamiselle. Autokatoksen molemmin puolin
on autokatokset, joista toinen on rakennettu matkailuauton
mittoihin, joten sailytystilaa 10ytyy myds sellaiselle. Tontilla on myds
maakellari ja oma savustamo. Mitéa muuta enaa perheinesi kaipaisit?

Sijainniltaan tama koti on taysi kymppi! Kempeleen uusi
Kempeletalon koulu, paivakoti seka lukio sijaitsevat vain 1,6 km
mMatkan paassa, joten koulumatkat sujuvat katevasti myods pyoraillen.
Kempeleen keskustan ruokakaupat sijaitsevat 2,5 km paéssa, eika
kauppakeskus Zeppeliinikdan ole kuin vajaan 10 minuutin matkan
paéassa. Ulkoilumaastot I10ytyvat Sarkkirannan urheilupuistosta
vajaan kilometrin paasta, mista I6ytyvat kesaisin palloilukentéat ja
talvisin hiihto- ja luistelumahdollisuudet.

Mité siis aikailet? Ole valittomasti yhteydessa, niin 1ahdetééan
tutustumaan perheesi uuteen kotiin!
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Aijdnkuja 1, 90440 Kempele

Omakotitalo, 5hk khh,psh,s,2*wctekntila, 2*AK+AT+2var, maakellari, 169 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 379 000 €

(2 242,60 €/m?)
Velaton hinta Kiinteistévero
379 000 € 432,32 € / vuosi

(2 242,60 €/m?) N .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
Sahkdnkulutus v.2025: 8313,28 k\Wh/v sisaltaen
[Bmmitys- ja kayttdsahkdn (pdrssisahkon
keskiarvolla kokonaiskustannus n.105 €/kk sis.
myds verot ja siirtomaksut). Vesi- ja
jatehuoltomaksut kulutuksen/ kaytdn mukaan.

1 ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteistd

Huoneistoselitelma 5hk.khhpsh,s,2*wctekntila, 2*AK+AT+2var, maakellari

Huoneluku 5

Makuuhuoneita 4

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 169 m?

Kokonaispinta-ala 169 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alat rakennuspiirustusten mukaan. Asuinrakennuksen huoneistoala
169mM?2 ja kerrosala 197m2. Autotallikatosrakennuksen kerrosala 61m2.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaakaappi, liesi, liesituuletin, astianpesukone, mikroaaltouuni,
erillisuuni ja leivinuuni
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: Suihku, lattialammitys, WC-istuin ja suihkuseina
Seindmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, pesuallas, allaskaappi ja peilikaappi
Seinédmateriaali: Puolilaatoitus ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Sauna Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Puukiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta



Makuuhuoneet Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Takka: Takka
Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo,
pyykkikaapit, pdytataso ja keskuspdlynimuri
Seinédmateriaali: Maali ja osalaatoitus
Lattiamateriaali: Laatta

Parveke Kylla
Tyyppi: Siségénvedetty
lImansuunta: Pohjoinen

Terassi Kylla

Sailytystilat Kaapistot, vaatehuone, kylméa ulkovarasto, IGmmin ulkovarasto ja autotallin
ullakko

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Aurinkopaneelit, liiterit, leikkimdkki, savustusjarjestelma, palju,
Kiipeilyteline+liukumaki, autotallin kamina, pdytatasot, hyllyt, kompostori,
polttopuut, jotka luovutushetkella liiterissé ovat. Ostajan halutessa
kauppaan kuuluu myos koiranhakki seka koirankoppi.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd Nimi: AIJONRINNE
Kiinteistotunnus: 244-401-3-108
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 0,2601 ha
Tyyppi: Rinnetontti

Rakennusvuosi Valmistunut: 1999
Kayttoonotto: 1999
Rakentaminen alkanut: 1998
Loppukatselmus: 2006

Rakennusmateriaali Puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Hissi Ei
Muut rakennukset Autotalli, autokatos ja leikkimokki
2x liiteri
Lammitysjarjestelméa lImavesilampdpumppu, vesikiertopatterit ja lattialdammitys
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: B2018
Voimassa: 15.06.2036



TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

Tehdyt korjaukset Avokuisti muutettu eteiseksi seké pitka terassi ja teknisentilan laajennus
toteutettu 2008, palju ja kuistin lattian laajennus paljun paalle 2016,
pesuhuone ja saunan pintaremontti, kodinhoitohuoneen lattian laatoitus
uusittu, puolilaatoituksen maalaus, kodinhoitohuoneen seinien ja katon
mMaalaus seké pdytataso uusittu, alakerran vessan seindlaatoitus maalattu
2017, keittioremontti, olohuoneen ja keittion sisékatot uusittu sekéa lattiat
vaihdettu, seindt maalattu ja tehosteseina tapetoitu, alakerran
makuuhuoneiden seindt maalattu ja lattiat uusittu, leivinuuni ja takka
maalattu 2018, aurinkopaneelit asennettu 2019, lBmmitysjarjestelma
vaihdettu iimavesilampapumppu lammitykselle seka oljysailidtilan muutos
varastoksi 2020, saunan lauteet ja kiuas uusittu 2023, talon ja tallin
ulkomaalaus osittain, keskuspolyimurin moottori vaihdettu ja letkupaketti
uusittu 2024, teknisen tilan sisémaalaus seka lattian maalaus, ylékerran wc:n
kaapinovet uusittu, ylakerran lattiat vainhdettu ja seindt maalattu,
iimastointikanavien puhdistus, iimanvainhtokoneen toinen moottori uusittu,
piipun Nnuohous 2025, autotallin sisémaalaus, autotallin lattian maalaus,
lisderisteen (ekovilla) lisdys, rannit+sydksyt+lumiesteet uusittu (talo+talli),
talon vesikate+aluskate uusittu (pois lukien kuistin vesikatto ja aluskate),
autotallin vesikate seka aluskate uusittu (pois lukien isomman katoksen
vesikate ja aluskate) 2026.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kempeleen keskustan palvelut 2,5km. Sarkkirannan urheilukeskus n.lkm.
Kempeleen Jaahalli 1,6km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kirkonkylén koulu, Kirkonkylatalo (1-91k) ja Kempeleen Lukio 1,6km.
Paivakoti: Kirkonkylatalon paivakoti 1,6km.

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Yleiskaava

Kempeleen kunta, kirjaamo@kempele.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Janne Halunen
Asuntomyyja

040 138 8665
janne.halunen@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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