





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




T-tasoinen paritalo isolla terassilla

Tama valoisa ja viihtyisa paritalokoti Mellunméaessa tarjoaa mukavan
asuinympariston rauhallisella alueella. Asunto Oy Uussillanniitty
koostuu vain viidesta asunnosta, mika luo yhteisollisen ja kodikkaan
tunnelman. Asunnon isot ikkunat tuovat runsaasti luonnonvaloa
sisaan, ja lanteen avautuvalta isolta terassilta avautuvat upeat
nakymat puistoon.

Asunnossa on kaksi makuuhuonetta, tilava olohuone seké hyvin
varusteltu keittio, jossa on muun muassa induktioliesi ja
astianpesukone. Oma sauna ja kylpyhuone lattialammityksella
tarjoavat arjen luksusta. Asunnon hyva kunto ja viimeaikaiset
taloyhtion remontit, kuten kesélla 2026 tehty rakennusten maalaus
ja pihan asfaltointi, tekevat tasta kodista huolettoman valinnan.

Sijainti on erinomainen, silla 1ahistolta 16ytyvat seka koulut etta
paivakodit, ja kauppakeskus Itis on vain lyhyen matkan paassa.
Hyvat likenneyhteydet takaavat sujuvan kulkemisen eri puolille
Helsinkia. Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan tahan kauniiseen
kotiin, joka voi olla juuri sinun uusi kotisi!

Tervetuloa ensiesittelyyn ke 2.9. klo 18.00-18.40 !
Myynti ja esittelyt 040 358 2109 / kimmo.antikainen@roof.fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 31.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80526885

Vartioharju, Uussillantie 30 B 4, 00950 Helsinki
Paritalo, 3h, k, s, 73 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

255 000 €
(3 493,15 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

255,50 € / kk

Hoitovastike

219 € / kk

Korjausvastike

36,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

255 000 €
(3 493,15 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

korjausvastiketta kerataan mahdollisiin tuleviin
korjauksiin

Vesi

10 € / hid / kk

6581-8290
Asunto-osake
Oma

3h, Kk, s

3

2

1

/1

73 m?

73 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, liesi, astianpesukone,
keittidsaareke ja liesituuletin
Induktioliesi, tuuletin, erillisuuni, jaakaappi, pakastin, astianpesukone

Varustus: Suihku, pesukoneliitanta ja lattialammitys
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone
Nakymat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, pesuallas, allaskaappi, peilikaappi ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: vinyylilankku

Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: vinyylilankku

Lattiamateriaali: vinyylilankku
ita/lansi

Kyll&

Iso terassi lanteen puistonakymin
Kaapistot

Pihapaikka sahkopistokkeella

Terassi 2022
Keittion ja lattian uusiminen 2023
Sahkodauton latauspaikka Tlkwh 2024

\esivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Uussillanniitty
Y-tunnus: 0691968-3

Kiinteistotunnus: 91-47-258-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 018 m?
Vuokranantaja: Hki Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2056
Vuosivuokra: 7 116,71 €

Valmistunut: 1988
Kayttoonotto: 1988

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 5
Sahko

Ei lain edellyttém&a energiatodistusta



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kyllg
Satelliittiantenni: Ei

Viemariputken uusinta ja pihan asfaltointi 2022
Lamminvesivaraajien vaihto 2024
Talon ulkoseinien pesu ja maalaus 2026

Tehty: 2026

Huomioitavaa on, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana, ei korjausohjelmaesitys.
Paatokset kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen.

Pihan nosto maan painuman vuoksi ja mahdollinen asfaltointi

Hiekan lisdys talojen alle ja mahdollinen sokkelien maalaus
lkkunoiden huoltomaalaus tarpeen mukaan

Parvekkeen tukipalkkien maalaus tarpeen mukaan

Katon putsaus lehdista

Huoneistojen markatilojen mahdollinen kosteusmittaus

\esi- ja viemarijarjestelmien kuvaus ja huuhtelu 2026-27
llImanvaihtokanavien nuohous 2027

Tehty: Ei

Rakennus on loppukatselmuksessa hyvaksytty ennen vuotta 1994 eika
asbestikartoitusta ole tehty. Laki asbestipurkutydn turvallisuudesta (2016)
velvoittaa teettdmaan asbestikartoituksen ennen vuotta 1994 valmistuneen
rakennuksen purkutdiden aloittamista.

Kyll3

Yhtidlla: Kylla
Osakkailla: Ei

Pihapaikat séhkdpistokkeella: 5 kpl

Jussi Tervahartiala

Uussillantie 30

00950 Hki

0440 334 198
jussius@gmail.com
Isannditsijantodistus: 19.08.2026

Asukkaat

Kauppakeskus Itis 2,5km

Koulut: Alueella
Paivakoti: Useita lahistolla

Bussipysakki 1&helld

Asemakaava

Lisatietoja kaavoituksesta.

Helsingin kaupunki:
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-likenne/kaupunkisuunnittelu-ja-
rakentaminen

Sopimuksen mukaan



Terassi
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Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa

Kuisti







Kimmo Antikainen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KIAT
040 358 2109
kimmo.antikainen@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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