





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa kaksio Herttoniemenrannassal!

Kuvittele aamu, jolloin astut ulos ja meri tuoksuu jo kotiovella.
Tervetuloa tutustumaan valoisaan, vuonna 2018 valmistuneeseen
kaksioon Herttoniemenrannassa - kaupunginosassa, joka on
rakennettu Vanhankaupunginlahden rannalle ja jossa vesi on aina
l&helld, oli kyse sitten aamulenkista rantareitilla, illan
auringonlaskusta laiturilla tai omasta rantasaunavuorosta.

Herttoniemenranta tunnetaan rauhallisena mutta silti erinomaisesti
palvelevana asuinalueena: aivan kulman takana avautuvat laajat
ulkoilu- ja rantareitit, ja silti Helsingin sykkiva keskusta on vain
kymmenen minuutin metromatkan paassa Herttoniemen asemalta.
Taalla saat parhaat puolet molemmista maailmoista - meren rauhan
ja kaupungin sykkeen.

Taloyhtid Asunto Oy Helsingin Matruusi tarjoaa asukkailleen jotain
harvinaista paakaupunkiseudulla: mahdollisuuden vuokrata oma
rantasauna ja venepaikka aivan kotiovelta, Eastendin Palvelu Oy:n
kautta. Kuvittele kesaillat saunan lauteilla meren &arell, tai oma
vene naapurissa valmiina lahtemaan merelle.

1 2.10.2026 | Julkaistu 31.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80528491

Herttoniemenranta, Herttoniemi, Suolakivenkatu 15 B 9,
008710 Helsinki

Kerrostalo, 2h+k+kph+parv., 52,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

167 104,21 €
(3182,94 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

320 000 €
(6 095,24 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

1379,50 € / kk

Hoitovastike

299,25 € / kk

Rahoitusvastike

152 895,79 €
(2 912,30 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 5,70 €/m?/kk (voimassa 1.7.2026
alkaen). Rahoitusvastike RL1 OP 20,50 €/m?/kk.
Laajakaistavastike 4,00 €/kk/huoneisto.
Vesiennakko 20,00 €/hl6/Kk (ei sisélly
yhtidvastikkeeseen). Saunamaksu 20,00 €/kk
(kayttdkorvaus). Yhtidkokous 26.5.2026 paatti
vastikkeiden suuruudesta 1.7.2026 alkaen.
Hallituksella on valtuutus peria enintaan kaksi
ylimaaraista hoito- ja/tai rahoitusvastiketta.

Vesi
20 € / hlo / kk

Saunamaksu
20 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Vesitasaus lammin vesi 10,65 €/m3, vesitasaus

1076,25 € / kk kylméa vesi 5,60 €/m3. Venemaksu 20,00 €/kausi.

Pihavalojen sahkdnkulutuskorvaus 20,00 €/vuosi
(hallitus paattaa). Saunamaksu on kayttokorvaus,
ei sisally hoitovastikkeeseen.

Muu vastike

4 €/ kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1561-1757

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h+k+kph+parv.
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 2/3
Asuintilojen pinta-ala 52,5 m?
Kokonaispinta-ala 52,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan iimoituksen mukaan 52,5 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.
Edelld mainittu pinta-ala saattaa téaman ikaisesséa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja

esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.



Kunto Hyva

Keittio Varustus: Liesituuletin, uuni, astianpesukone ja jddkaappipakastin
Liesi: Induktioliesi
Tyotasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliiténtd, peilikaappi,
allaskaappi ja lattialammitys
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Makuuhuoneessa kaapisto.

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Nakymat Sisapihan nakymat
Parveke Kylla
Sailytystilat Kaapistot

Huoneistoon kuuluu irtaimistovarasto yhtidjarjestyksen mukaan. Varastojen
puupaneelien kuntomaalaus tehty 2022.

Autopaikka Taloyhtion kiintiodn on varattu 24 autopaikkaa Eastendin Palvelu Oy:n
hallinnoimista LPA-tonteista. Autopaikkojen vuokraus tapahtuu erikseen
Eastendin Palvelu Oy:n kautta.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Helsingin Matruusi
Y-tunnus: 1941136-0

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 091-043-0009-0022

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 3 717 m?2

Rakennusvuosi Valmistunut: 2018
Kayttoonotto: 2018

Rakennusmateriaali Betonielementti

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 37

Liikehuoneistot: 1kpl (38.5 m?)
Hissi Ei



Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, pydravarasto, vaestdnsuoja, lastenvaunuvarasto ja
irtaimistovarasto
2 pienkerrostaloa, talosauna (C-porras), irtaimistovarastot huoneistoille,
piha-alue, 1. kerroksen asuntojen terassit ja piha-alueet asuntojen
hallinnassa. Yhtid on osakkaana Eastendin Palvelu Oy:ssa, joka hallinnoi
autopaikkoja, venepaikkoja, jateasemia, muuntamoa ja muita yhteistiloja.
Rantasauna vuokrattavissa Eastendin Palvelu Oy:n kautta.

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd ja vesikiertoinen patterilammitys

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 15.04.2032

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2019: T-vuotisvastuukartoitukset, 1-vuotistakuukorjaukset aloitettu.
2020: T-vuotistakuukorjauksia jatkettu, pihavalaistuksen parannus, 2-
vuotisvastuukartoitukset aloitettu, normaaleja huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteita.
20271 normaaleja huolto- ja kunnossapitotoimenpiteita.
2022: varastojen ja julkisivun puupaneelien kuntomaalaus, normaaleja
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteita.
2023: varastorakennuksiin asennettu syoksytorvet (estévat sadeveden
roiskumisen varaston seinille), normaaleja huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteita.
2024: normaaleja huolto- ja kunnossapitotoimenpiteita.
2025: normaaleja huolto- ja kunnossapitotoimenpiteitd
(ikkunoiden/ovien/lukkojen korjaukset, LVI-jarjestelmien korjaukset, hissien
korjaukset, séhkd-/tieto-/antennijarjestelmien korjaukset, yhteensa 5 436,42
€).

Suunnitellut korjaukset 2026: rakennusten puuosien huoltomaalaus.
2028: 10-vuotistarkastus. 3-kerroksisiin porrashuoneisiin (A ja E) rakennetaan
asuintalohissi (paatds tehty, aikataulu ei tiedossa). 2-kerroksisiin
porrashuoneisiin tehdaan hisseille tilavaraus.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kiinnitykset 12 360 886 €
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtion kiintiodn on varattu 24 autopaikkaa Eastendin Palvelu Oy:n

hallinnoimista LPA-tonteista erillisen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.
Autopaikkojen vuokraus tapahtuu Eastendin Palvelu Oy:n kautta.

Isédnnditsija Taloasema/Greenskill Oy
Pasi Matsi
Suolakivenkatu 15 L 1
00810 Helsinki
0442411245
pasi.matsi@taloasema.fi
Isannditsijantodistus: 27.08.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
HT-Kiinteistopalvelu Oy



0 MUITA TIETOJA

Palvelut Kaupat:
K-Market Ruokakippari (Laivalahdenkaari 29) - n. 250 m
K-Market Herttoniemi (Laivalahdenkaari 1) - n. 360 m
S-market Hertonas, 24/7 (Hitsaajankatu 16) - n. 540 m
K-Supermarket Hertta (Hiihtgjantie 2) - n. 590 m
Hertsi-kauppakeskus & Prisma Herttoniemi - n. 660-690 m

Terveys:

Herttoniemen apteekki (Hiihtoméaentie 14) - n. 730 m

Herttoniemen terveysasema (Kettutie 8) - n. 2,2 km

Herttoniemenranta on merellinen, 1990- ja 2000-luvun taitteessa
rakennettu kaupunginosa, joka syntyi entisen dljysataman paikalle. Ennen
vuotta 1992 alue tunnettiin Herttoniemen satamana. Nykyaan
Herttoniemenranta on yksi It-Helsingin ja koko Helsingin halutuimpia ja
trendikkaéimpia asuinalueita, ja se on kasvanut Herttoniemen palveluiden
ytimeksi. Alueen suunnittelun l&htokohtana oli rakentaa metroasemalta
kavelymatkan paahan tiivis, urbaani kaupunginosa suurkortteleineen,
puistoineen ja kevyen likenteen vaylineen.

Koulut ja paivakodit Koulut: Herttoniemenranta ala-aste (Petter Wetterin tie 5) - n. 300 m
Hertsikan ala-asteen koulu, Ahmatien toimipiste - n. 1,7 km
Herttoniemen yhtenéaiskoulu, ylékoulu/lukio (Kettutie 6) - n. 2,0 km
Paivakoti: Ranta Daycare Centre (Neitojenpolku 23) - n. 350 m
Pilke-paivékoti Taikapomppu (Laivalahdenkaari 5) - n. 400 m
Herttoniemenrannan Montessori-Leikkikoulu (Laivalahdenportti 6) - n. 450 m
INTO SCHOOL Herttoniemi (Linnanrakentajantie 2) - n. 640 m
Paivakoti Herttoniemi (Susitie 2) - n. 1,Tkm

Lilkenneyhteydet Lahin bussipysakki, Herttoniemenranta, sijaitsee noin 220 metrin paassa
osoitteesta Suolakivenkatu 15 B - siis muutaman minuutin kavelymatkan
paassa.

Muita l&hialueen pyséakkeja:
Kipparlahti/ltavayla - n. 440 m
Hertonas (M), metroaseman yhteydessa - n. 580 m

Lahin pysakki on siis erittain katevasti kavelymatkan paassa kotiovelta.
Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Kivinokan hoito- ja kehittamissuunnitelma: Kivinokalle tehd&an suunnitelma,
joka ohjaa alueen maisemanhoitoa ja kayttda tulevina vuosina seka
ehdottaa puistoon uusia toimintoja.
Projektin vaihe: Suunitteilla.

Lisatietoa:

Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki

p. (09) 310 1691

https://kartta.hel.fi/

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Ei ole asumisviintyvyyteen vaikuttavia seikkoja.
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Alex Da Silva

KILAT, Myyntineuvottelija
0452513327

alex@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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