





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja viihtyisa kaksio rauhallisella sijainnilla Linnainmaalla
Tervetuloa Piettasenkadulle Linnainmaalle!

Erinomaisella sijainnilla, rauhallisen puisto- ja metsaalueen kupeessa
sijaitsee kaunis 58,5 m? kaksio, joka tarjoaa viihtyisat ja toimivat
puitteet mukavaan asumiseen. Tama kolmannen kerroksen
kulmahuoneisto hurmaa valoisuudellaan, avaralla pohjaratkaisullaan
ja harmonisella varimaailmallaan. Ikkunat kahteen ilmansuuntaan
tuovat kotiin runsaasti luonnonvaloa ja lisdavat tilan tuntua.

Avara olohuone muodostaa kodin viihtyisan sydamen.
Olohuoneesta on kaynti suojaisalle lasitetulle itédan avautuvalle
parvekkeelle, jonne mahtuvat mukavasti myos kompaktit
terassikalusteet. Lasitettu parveke tarjoaa miellyttavan lisatilan
esimerkiksi aamukahville tai rauhallisiin keséhetkiin seké
tunnelmallisiin talvi-iltoihin.

Kotoisa ja kaytanndllinen avokeittio liittyy luontevasti
olohuoneeseen. Tilanjakajana toimii tyylikas seinéke, joka tuo
keittiodn hieman omaa rauhaa ja samalla rajaa esimerkiksi
tiskialtaan katevasti katseilta. Keittidssé on asianmukainen
varustelu, kuten tayskorkea jadkaappipakastin, induktioliesi ja
astianpesukone. Kaappi- ja laskutilaa on hyvin, joten arjen kokkailu
Sujuu vaivattomasti.

Tilava makuuhuone tarjoaa rauhallisen paikan lepoon ja
palautumiseen. Makuuhuoneen kaapistot tuovat runsaasti
sailytystilaa, ja eteisen yhteydessa sijaitseva vaatehuone taydentaa
kodin sailytysratkaisuja.

Kodinhoidon nakdkulmasta erityisen onnistunut kokonaisuus on
tilava kylpyhuone, joka on ajattoman tyylikas ja harmoninen. Tilaan
kuljetaan myos suoraan makuuhuoneesta, mika lisda arjen
sujuvuutta. Kylpyhuoneessa on oma selkea alue kodinhoidolle ja
tarvittaessa myds pesutornille 16ytyy luonteva paikka.
Kylpyhuoneen yhteydessa sijaitseva perinteinen sauna kutsuu
rentoutumaan. Saunan puunsavyinen iime on raikas ja
l&Bmminhenkinen, ja ikkunasta tuleva luonnonvalo lis&a tilan
tunnelmaa seka kayttomukavuutta. Taalla on helppo ottaa juuri
oman maun mukaiset, pitkat 1oylyt.

Kodissa on mukavasti sailytystilaa omissa kaapistoissa ja
vaatehuoneessa. Sailytystilaa 10ytyy liséaé huoneistokohtaisesta

l&Bmpimastéa irtaimistovarastosta.

Asumismukavuutta lisdavat myos koneellinen poisto
lammontalteenotolla (LTO) seka kauniit ja ajattomat parkettilattiat.

Asuntoon on myds esteetdn kulku hissilla.




Toimiva taloyhtio rauhallisessa ymparistossa:

Asunto Oy Tampereen Harjulinna on vuonna 2003 valmistunut,
yhden rakennuksen muodostama taloyhtid, jossa on 28 huoneistoa.
Yhtio sijaitsee rauhallisen puistoalueen ja metsikdn valittomassa
l&heisyydessa, mika tuo asumiseen miellyttévaa rauhaa ja suojaa
likenteen halinalta.

Lammitysmuotona on maalampd vesikiertoisilla lGmmityspattereilla.
Taloyhtidssa on hissi ja asukkaiden kaytdsséa on talon vieressa
sijaitsevat autopaikat 28kpl, joissa on lammitystolpat.

Palvelut ja likenneyhteydet lahella:

Linnainmaa on sijainniltaan erinomainen alue, jossa arjen palvelut
ovat helposti saavutettavissa. Linnainmaan monipuoliset palvelut
IBytyvat kavelyetaisyydeltd, ja alueen hyvat joukkoliikenneyhteydet
mahdollistavat sujuvan likkumisen niin Tampereen keskustan kuin
TAYS suuntaan.

My&s pyoralla likkuminen on vaivatonta, ja kattavien
likenneyhteyksien ansiosta autoakaan ei valttamatta tarvitse arjen
menoihin. Omalla autolla paasee nopeasti suuremmille kulkuvéaylille
ja sita kautta sujuvasti eri puolille Pirkanmaata.

Luonto ja ulkoilumahdollisuudet ovat aivan lahelld. Rauhalliset
puisto- ja metsdalueet seké hyvat lenkkeilymaastot tarjoavat
erinomaiset puitteet ulkoiluun ja luonnosta nauttimiseen.
My&s koulu- ja paivakotipalvelut sekéd hyvat yhteydet
korkeakoulukampuksille tekevat sijainnista monipuolisen ja
kaytanndllisen.

Tassa on koti, jossa valoisuus, toimiva pohjaratkaisu, luonnon
l&heisyys ja Linnainmaan kattavat palvelut yhdistyvat hienosti.
Tervetuloa tutustumaan ja ihastumaan paikan paalla!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Matti Parkkila
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

222338 €
(38,01€/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Osakaslyhennykset ilman pankin kulua.
Isanndintitoimisto laskuttaa lainaosuuden
laskennasta kulloinkin voimassa

olevan hinnaston mukaan. Lainaosuuslaskun
tilaaminen: www.pirkanmaanlaatuisannointi.fi

Velaton hinta

156 000 €
(2 666,67 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

290,03 € / kk

Hoitovastike

251,55 € / kk

Rahoitusvastike

38,48 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

6052-6432
Asunto-osake

Oma

2hk kph,swcvh lasit.parv.

2

1

3/4
58,5 m?
om?

58,5 m?

153 776,62 €
(2 628,66 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike, asuinhuoneisto 4,30 m2 58.5 251,55
Ylimaarainen hoitovastike 0,00

P&&omavastike 2 Lampdojérjestelma 2018 0,1070
os.lkm 381 38,48

Vesimaksuennakko 12,00 hid

Kayttovesi Kylma 5,30 m3

Kayttovesi Lammin 11,80 m3

Vuokra, asuinhuoneisto 780,00 kpl

Vuokra, autopaikka 10,00 kpl

Vesi
VVesimaksuennakko 12 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Varsinainen yhtidkokous 172026, Poytakirja
13.5.2026:

Paatettiin myontaa hallitukselle valtuudet peria
1-2 kuukauden ylimaarainen hoitovastike yhtion
taloudellisen tilan niin vaatiessa.

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-

suurempi.

Tyydyttava

ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, astianpesukone, liesituuletin ja uuni
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: vélitilalaatta ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, lattialammitys, peilikaappi,
pesuallas, allaskaappi ja 2 kpl pyykkikaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Puupaneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seindmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Muut tilat Seinat maalia, lattiassa parketti

Ikkunat Kolmilasinen ja sélekaihtimet

Nakymat Avarat ja metsaiset maisemat.

Parveke Kylla

Tyyppi: Ulostydnnetty ja lasitettu
lImansuunta: It

Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot, hdkkivarasto ja seindkaapit
Seinat maali, lattia parketti

Autopaikka Jokaiselle asunnolle on varattu 1T autopaikka.
Muutostydt huoneistossa Parvekelasien asennus 10.11.2017

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Kauppaan kuuluu Séalekaihtimet
Kauppaan ei kuulu Irtaimisto
Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Tampereen Harjulinna
Y-tunnus: 1717034-8

Kiinteistd Kiinteistotunnus: 837-037-5685-001P



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 6 372 m?

Vuokranantaja: Tampereen kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 01.01.2060

Vuosivuokra: 48 398 €

Vuokrasuhteen paattymisaika 01.01.2060
VVuokrantarkistusperuste on elinkustannusindeksi

Valmistunut: 2003
Kayttoonotto: 2003

Betonielementit

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Betonitiili

Asuinhuoneistot: 28
Kylla
Ei

Muut osakkeenomistajien kaytdsséa olevat tilat: Yhtion valittdmaan hallintaan

jdavat:

VVaestobnsuoja/irtaimistovarasto n. 92 m2
Ulkoiluvalinevarasto n. 44 m2
Kuivaushuone n. 16 m2
Lammodnjakohuone n. 11 m2
Talonvarasto n. 10 m2

Sahkdpaakeskus n. 10 m2
Siivouskomero n. 4 m2

sekéa porraskaytavat, tuulikaapit, hissikuilu yms. tilat.

Maalampo

Kylla

Energialuokka: D2018
Voimassa: 23.04.2029
E-luku 142

Yhteystapa: Telia Kiinteistdyhteys Kuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla

Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

2025 IV-kanavien nuohous ja tasapainotus
2025 Huoneistokohtaiset palovaroittimet
2022 Elementtisaumausten uusiminen
2019 Pihavalaistuksen uusiminen

2018 Lammitysjarjestelmémuutokset, maalampo - [ammaon talteenotto

2013 limastointikanavien puhdistus
2007 Pihasaneeraus



Suunnitellut korjaukset Hallituksen selvitys yhtidn rakennusten ja kiinteistojen
kunnossapitotarpeesta:
2026 - 2026 LVI21.1 - Lammitysjarjestelma: Maalammon kompressorin
uusinta 2027

Lukijan on huomattava, ettd Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvityksessa 2026 mainitut kustannusarviot ovat
alustavia arvioita ja todelliset

kustannukset selviavat vasta urakan valmistuttua. Kustannukset voivat olla
arvioitua pienemmat tai suuremmat.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Hallitus kasitellyt 16.3.2026
Esitelty yhtidkokoukselle 12.5.2026

Kiinnitykset 2091398 €
Taloyhtion vuokratuotot 322950 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat(tolppa), lammin 28 kpl
Isannoitsija Pirkanmaan Laatuis&dnndinti Oy

Sami Lammela

Tampellan Esplanadi 10

33100 Tampere

033575257
sami.lammela@pirkanmaanlaatuisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 24.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kangasalan Kiinteistopalvelu
03 3575200
Mékirinteentie 17
36220 Kangasala

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtigjérjestyksen 18 §
Vastuu osakkeenomistajan jalkikdteen asentamien parvekelasien,
iimaldmpodpumppujen ym. rakennelmien
korjaamisesta, kunnossapidosta seka niisté aiheutuneista ylimaaraisista
kustannuksista yhtion suorittamien omien
huolto- ja korjaustoimenpiteiden yhteydessa kuuluu osakkeenomistajalle.
Samoin vastuu naistd mahdollisesti
aiheutuneista vahingoista kuuluu osakkeenomistajalle.

Yhteisomistustiedot:

Tontin osalta hallinnanjakosopimus As Oy Tampereen Kumpulinnan ja As Oy
Tampereen Pihalinnan kesken.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Lahikauppa S-market Leinola n. 300 m

K-Citymarket Tampere Linnainmaa n. 1,2 km

Prisma Linnainmaa n. 1,6 km

Koilliskeskus kirjasto n. 1,6 km

Elixia n. Tkm

GOGO Express Linnainmaa n. 1,7 km

Mehildinen Tampere Linnainmaa n. 15 km

Linnainmaa sijaitsee Tampereen koillisosassa, noin 7-8 kilometrin paassa
keskustasta. Alueella on monipuolinen asutus, joka koostuu seka
kerrostaloista etta rivitaloista ja omakotitaloista. Linnainmaa on tunnettu
merkittavasta palvelukeskittymastaan, kuten kaupungin suurimmista
kauppakeskittymistd, kouluista ja terveysasemista. Alueella on myds useita
likennevalineitd, kuten bussilinjoja, jotka yhdistavat sen keskustan muihin
kaupunginosiin.

Koulut: Leinolan koulu (vuosiluokat 1-6) n. 150 m
Linnainmaan koulu (vuosiluokat 1.-9) n. Tkm
Paivakoti: Linnainmaan paivakoti n. 15 km

Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet, hyva
kulkuyhteys ja kaupunkilikenneyhteys
TKL linjat 6, 18 ja 29 n.200-400 m

Asemakaava

Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

Muu ehto: Viimeistaan 2 kk kaupanteosta / sopimuksen mukaan

Ei asumisviihtyvyyteen vaikuttavia seikkoja.
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Matti Parkkila
Myyntineuvottelija, KILAT
050 588 7064
matti.parkkila@roof.fi

Roof Tampere | ROOF LKV Tampere Oy  Y-tunnus: 3240445-6

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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