





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa paritalokoti omalla pihalla - ulkoilumaastot lahella.

Viihtyisa ja toimiva paritalokoti, jossa aurinkoinen terassi ja oma
piha-alue kruunaavat kokonaisuuden. Tassa kodissa yhdistyvat
avarat oleskelutilat, toimiva pohjaratkaisu ja luonnonlaheinen sijainti.

Sisaantulokerroksessa keittio ja olohuone muodostavat avaran ja
viihtyisan kokonaisuuden, jossa on mukava viettaa aikaa yhdessa.
Keittion yhteydessa on hyvin tilaa myds reilun kokoiselle
ruokailuryhmalle, ja kivitasot viimeistelevat keittion iimeen.
Olohuoneesta on suora kaynti aurinkoiselle terassille ja takapihan
nurmialueelle, jotka tarjoavat erinomaiset puitteet kesapaivista ja
oman pihan tuomasta vapaudesta nauttimiseen.

Ylakerrassa sijaitsevat kodin kaksi makuuhuonetta. Suuremman
mMakuuhuoneen yhteydessa on oma vaatehuone seka kaynti
parvekkeelle. Reilunkokoisessa, saunallisessa kylpyhuoneessa on
hyvin tilaa myds pyykkihuollolle. Alakerran erillinen WC lisaa arjen
sujuvuutta ja toimivuutta.

Vuonna 2010 valmistunut, omalla tontilla sijaitseva yhti¢ kasittaa
yhteensé 20 asuntoa.

Sijainti tarjoaa rauhaa ja luonnonlaheisyyttd, mutta arjen palvelut
ovat kuitenkin sopivan matkan paassa. Laheiset monipuoliset
ulkoilumaastot kutsuvat likkumaan ja nauttimaan luonnosta ympari
vuoden. Oittaan ulkoilualue tarjoaa runsaasti tekemista eri
vuodenaikoina, ja kesaisin Oittaan uimaranta on yksi Espoon
suosituimmista uimapaikoista.

Lahikauppa Lidl sijaitsee reilun kilometrin paassa!

Asunnon yhteydessa mahdollisuus ostaa autopaikka erillisena
osakkeena.

Asunto vapautuu 30.09. joten muuttamaan paéset tarvittaessa
nopeallakin aikataululla.

Tervetuloa tutustumaan tahan viintyisaan kotiin, jossa oma piha,
toimiva pohjaratkaisu ja luonnonlaheinen ymparistd muodostavat
toimivan kokonaisuuden.

Yhteydenotot ja esittelypyynnét,
Jani Punnala

Kiinteistonvalittgja, LKV

044 999 5999

jani.punnala@roof.fi

Get a Roof!
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Kohdenumero 80521794

Miilukorpi, Karhusuo, Pihkametsa 10 B 4, 02740 Espoo

Paritalo, 3h+k+eril.wc+kph+s+parveke+terassi+piha, 82 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

3946,94 €
(48,13 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

POV - Sahkodautojen latausinfra:

Velkaosuuden poismaksun voi suorittaa kahdesti
vuodessa, ergpaivina 20.5 ja 20.11. Pankki veloittaa
390,00€ toimitusmaksun, joka lisataan osakkaan
laskulle.

POV - Korjaushankkeet 2025:

Velkaosuuden poismaksun voi suorittaa kahdesti

vuodessa, erapaiving 18.6 ja 18.12. Pankki veloittaa
390,00€ toimitusmaksun, joka lisataan osakkaan

laskulle.

Velaton hinta

298 000 €
(3 634,15 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

400,73 € / kk

Hoitovastike

328 € / kk

Rahoitusvastike

72,73 € / Kk

294 053,06 €
(3586,01€/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike koostuu:

-POV - Korjaushankkeet 2025 (2 350,66 /
31.7.2026) = 37,62 € / kk.

-POV - Sahkodautojen latausinfra (1596,28 /
31.7.2026) = 35,11 € / kk.

Autokatosvastike 2,50 € / m2 / kk
Autopaikkavastike 1,00 € / m2 / kk
Yhtidjarjestyksen mukaan autopaikka AP 17 on
12,50 m2, joten autopaikkavastike on 12,50 € /
kK.

Vesi
\Vesimaksuennakko 22 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Autopaikkamaksu
30 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 22.4.2026
paatettya:

Valtuutettiin hallitus kantamaan seuraavaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen ulottuvalla
kaudella tarvittaessa enintaan kaksi ylimaaraista
hoitovastiketta.

Lisaksi myonnettiin hallitukselle valtuudet
seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen
ulottuvalla kaudella kantamaan tarvittaessa
enintdan kaksi ylimaaraista pdaomavastiketta
(per laina).

Yhtidsséa on kaytossa huoneistokohtaiseen
mittaukseen perustuva vesilaskutus.



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

7477-9984

Asunto-osake

Oma
3h+k+erilwc+kph+s+parveke+terassi+pina
3

2

1

1-2/2

82 m?

82 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Mikroaaltouuni (integroitu), jd&kaappi, erillinen pakastin,
liesituuletin, astianpesukone, erillisuuni ja lattialammitys (s&hkdinen
mukavuuslattialéammitys)

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kivi

Seinédmateriaali: Maali ja laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Astianpesukone uusittu 2026, keittion alakaappien ovet maalattu 2024.

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukone, kuivausrumpu,
pesukoneliitanta, lattialammitys, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi, bidee-
suihku ja Pyykkikaappi, Huoneistokohtainen ilmanvaihtokone (LTO)
Seindmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, lattialammitys, peili, pesuallas, allaskaappi ja bidee-
suihku

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kyllg
Kiuas: Sahkokiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

MhT1 (kaynti parvekkeelle):
Lattiamateriaalit: Parketti
Seinéamateriaalit: Maalattu

Mh2:
Lattiamateriaalit: Parketti
Seinamateriaalit: Maalattu, Tapetti

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Eteisessa laatoitetulla alueella sahkdinen mukavuuslattialammitys.



Nakyméat Keittion ikkuna koilliseen, olohuoneen ikkunat takapihalle lounaaseen.

Parveke Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Lounas

Terassi Kylla

Sailytystilat Kylmé& ulkovarasto ja vaatehuone
Asuntokohtaiset eristamattomat irtaimistovarastot ovat taloissa A-D
erillisissa varastorakennuksissa ja taloissa E-H
sisaankaynnin laheisyydessa. Varastot ovat kooltaan n. 4,5-5 m2 asunto.

Yhtigjarjestys 4 g

Kullekin huoneistolle on osoitettu oheisen liitepiirroksen nro T mukaisesti
asunnon laheisyydessa oleva eristamaton varasto (n. 5 m2) seka yhtion
tontilla sijaitseva piha-alue.

Autopaikka Pihapaikka sahkdpistokkeella
Asunnon yhteydessa mahdollista ostaa autopaikka (nro. 17) erilisena
osakkeena, velaton hinta 5 000 euroa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Pyykinpesukone, kuivausrumpu
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Espoon Metsalauha
Y-tunnus: 2214894 -6

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 49-72-79-1

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 5 121 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2070
Kayttoonotto: 2010

Rakennusmateriaali Betoni ja puu
Kattotiedot Tyyppi: Auma, Harja
Kate: Tiili
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 20
Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, vaestdonsuoja, ulkoiluvalinevarasto ja irtaimistovarasto
Lammitysjarjestelméa Kaukoldmpd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: B2018
Voimassa: 07.04.2035



TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Nettiyhteys: ethernet
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset Kiinteistdsséa suoritetut korjaukset

2015 Asuntojen méarkatilojen silikonisaumaukset on uusittu

2016 Korjattu salaoja alkaa (A1) ja kallion valista ja jatkuu kallion vieressa (H20)
asti

2016 G 15 KV mittari on uusittu

2017 Asunnon H 20 ja A 1LTO koneen moottorit uusittu

2018 Asunto D 7, B 4 ja H19 LTO koneen moottori

2018 Asunnon F 13 palovahinkokorjaus

2018 Asunto G 17 LTO koneen moottorit uusittu

2019 Fortum s&hkdautojen latauskartoitus

2019 Asunnot A 2 ja B 3 LTO koneiden moottorit uusittu

2020 Asunto B 3 I[Bmminvesimittari uusittu

2020 Asunto F 14 LTO koneen moottorit uusittu

2020-2021 10-vuotis takuutarkastus ja reklamaatio YIT:lle

2021 IV-kanavien nuohous ilimamaarien mittaus, s&ato ja raportointi

2021 YIT on korjannut yhtién 10-vuotisvastuulle kuuluneet viat ja puutteet
2022 LTO-koneiden laakereiden vaihto

2022 Hallituksen selvitys rakennusten huoltomaalaustarpeesta

2023 Sahkdautojen lataustekniikan asennus: Hankkeen toteutus

2023 Sammaleenpoisto katoilta

2024 IV-koneiden huolto, asunnot Al, A2, B3, B4, C5, D7, E10, F13, F14, G15,
Gle, H18, H19:

Vaihdettiin koneista rulla, kumihinna ja kumityynyt. G15 ja D7 lisaksi
vaihdettiin puhaltimen moottori

2024 Mediamuuntimien ja paneelin hankinta

2024 Kiinteiston kuntotutkimus

2025 Patioiden ja aitojen huoltokunnostus ja maalaus

2025 Energiatodistuksen uusiminen: Uusi voimassa 7.4.2035 asti.

2025 Jate- ja sadevesiviemareiden seka salaojien huuhtelu ja kuvaus:
Salaojien huuhtelu tarvittaessa. (Rahankayttd valtuutus: 15 000 €)
2025-2025 Julkisivujen maalaus

Kuntotutkimukset Kuntotutkimus: 11.12.2024
Kiinteiston kuntotutkimus 2024 (Talokeskus) - Kuntoarvioraportti saatavana
valittajalta.

Kiinnitykset 2940025 €

Taloyhtion vuokratuotot 3180 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Rajoitukset Yhtidjarjestys 15 § Lunastusoikeus

Jos autokatos- tai autopaikan hallintaan oikeuttava osake siirtyy milla
tahansa saannolla muulta kuin yhtion perustajaosakkaalta yhtion
ulkopuoliselle uudelle omistajalle eikd samassa yhteydessa siirreta taman
yhtion osakkeita, jotka oikeuttavat yhtion jonkin huoneiston hallintaan, on
siirronsaajan ilmoitettava siirrosta hallitukselle viipymatta ja on yhtion
osakkeenomistajilla oikeus lunastaa siirron kohteena oleva osake seuraavilla
ehdoilla:

Kts. yhtidjarjestyksen 15 8.



Autopaikat Autopaikat yhteensa 32 kappaletta, joista 23 osakkeina ja yhdeksan (9) on
yhtidn hallinnassa.
Yhtidén hallinnassa olevista yhdeksasta (9) autopaikasta kahdeksan (8) on
vUuokrattavissa ja yksi paikoista toimii talvisin lumenkaatopaikkana.
Autopaikat on varattuina ja ketdan ei ole jonossa - tilanne per 7.9.

Isannoitsija SKH-Is&dnnainti Oy
Kulomaki Juha
Beckerintie 8
00470 Helsinki
095308860
asiakaspalvelu@skh.fi
Isannditsijantodistus: 21.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Sinimaen Kiinteistdohoito Oy
Sinikalliontie 14, 02630 ESPOO
Puhelinnumero 09 884 3662 (Paivystys 24h: 0400 877 411)
Sahkdposti huolto@sinimaki.fi

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidjarjestys 5 g
Mikali osakashallinnassa olevalle autopaikalle tai autokatospaikalle on
asennettu sahkdajoneuvojen latauspiste, jonka sahkonkulutus laskutetaan
yhtion kautta, on tallaisen autopaikan hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistaja velvollinen suorittamaan yhtidlle latausvastiketta, jolla katetaan
sahkdajoneuvon lataamisesta yhtidlle aiheutuneet sahkdonkulutuksen
kustannukset. Vastikkeen suuruuden maaraa yhtion hallitus kayttaen
perusteena autopaikkakohtaisen mittauksen osoittamia kulutuslukemia.
Sahkdajoneuvojen lataaminen lBmmityspistokkeista tai séhkdpydrien,
sahkokulkuneuvojen tai muiden séhkdlaitteiden tai niiden akkujen
lataaminen yleisissé tiloissa on kielletty.

Yhtidn asuinhuoneistojen ja osakashallinnassa olevien muiden tilojen
rakentamisvaiheen aikaisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomien
osakkeenomistajien asentamien tai asennuttamien rakenteiden ja
rakennelmien osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko-, ja muu
vastuu kyseisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalla.
Osakkeenomistaja vastaa myds osakkeenomistajan toimesta huoneistoon
ja sen ulkopuolelle asennetusta iimaldmpdpumpusta seké kaikista sen
osista ja niiden kunnossapidosta. Taman maarayksen tarkoituksena on, ettei
yhtidlle aiheudu mitédan kustannuksia iimalampopumpun asennuksesta tai
sen kaytosta.

Osakkeenomistaja vastaa kaikista ilmalémpdpumpusta tai sen
asentamisesta yhtidlle aiheutuneista lisakustannuksista kuten esimerkiksi
iimaldmpdpumpun purun ja ennalleen saattamisen aiheuttamista
kustannuksista yhtion suorittaman kunnossapitotoimenpiteen yhteydessa.
Tassa pykalasséd mainitut maaraykset koskevat myds muita mahdollisia
huoneistokohtaisia lisélaitteita tai -rakennelmia sekéd osakashallinnassa
olevien autopaikkojen ja autokatospaikkojen latauslaitteita.

Kts. koko yhtidjarjestyksen 5 §.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Lidl Bembdle (etaisyys noin 1,5 km), K-Supermarket Kunkku (etaisyys n. 3,4
km), Lidl Mikkela (etéisyys noin 3,5 km), Kauppakeskus Entresse (etéisyys
noin 3,7 km)

lkea Espoo (etaisyys noin 1,9 km), Motonet (etéisyys noin 15 km)

Jorvin sairaala (etédisyys noin 2,6 km)

Koulut: Karhusuon koulu (etaisyys noin 3,0 km), Koulumestarin koulu (etaisyys
noin 3,1 km), Kirkkojarven koulu (etéisyys noin 3,5 km), Keinumaen koulu
(etéisyys noin 2,5 km), Lagstadin koulu (etéisyys noin 3,2 km), Kuninkaantie
lukio (etéisyys noin 2,7 km).

Paivakoti: Pikku-Karhun paivakoti (etaisyys noin 1,6 km), Muurahaisen
paivakoti (etaisyys noin 2,9 km), Koulumestarin paivakoti (etaisyys noin 3,0
km).

Bussit numerot 244,245,245A 247, 2478 (Miilukorventie, Pysakkitunnus:
EG305).

Asemakaava

Alueella kdynnisséa olevia asemakaavan muutoksia mm. Metsalammentien
pientalorakentaminen (Espoon kaupunki suunnittelee alueelle uusia
asuinpientaloja. Kaavaehdotusvaiheessa tama kaava oli osa Miilukorpi Il
631900 kaavaa. Tamé kaava-alue erotettiin omaksi kaava-alueekseen ennen
Miilukorpi Il -kaavan kaupunginhallituksen kasittelyd vuonna 2021.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 15.12.2025 kaavan. Paatoksesta on valitettu
hallinto-oikeuteen), Metsalammentien pientalorakentaminen (Espoon
kaupunki suunnittelee alueelle uusia asuinpientaloja.
Kaavaehdotusvaiheessa tama kaava oli osa Miilukorpi Il 631900 kaavaa.
Témé kaava-alue erotettiin omaksi kaava-alueekseen ennen Miilukorpi Il -
kaavan kaupunginhallituksen kasittelyd vuonna 2021. Kaupunginhallitus
hyvaksyi 15.12.2025 kaavan. Paatdksesta on valitettu hallinto-oikeuteen).

Lisatietoja asemakaavoituksesta:
https://kartat.espoo.fi/ims seka
Espoo-info, Vaihde

puh. +358 9 81621

Muu ehto: Kaupanteossa

Ei tiedossa olevia
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Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






Jani Punnala
kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 999 5999
Jjani.punnala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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