





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




PIHALLINEN JA SAUNALLINEN LUHTITALON ALAKERTA!

Nyt myynnissa valoisa ja avara kaksio huippusijainnilla Hyljelahdessa.
Palvelut, metro ja

luonto ovat kaikki ymparillasi, alle 10 minuutin kavelymatkan paassal
Tassa kodissa on erittain kaytannollinen pohjaratkaisu, jonka
parhaita puolia ovat suuri kodin sydamena toimiva keittion ja
olohuoneen yhdistelmé, sauna sekéd mukavan kokoinen piha. Tassa
kodissa on panostettu siinen, etta jokainen nelié on tehokkaasti
hyddynnetty kokonaisuuden ollessa eheé ja selked! Kodista on
pidetty hyvaa huolta, silla kohdetta on vuosien varrella remontoitu
modernimmaksi ja viihtyisaksi.

Keittio on uusittu reilu 10 vuotta sitten ja kylpyhuone seka sauna
uusittu vuonna 2024 moderniksi.

Keittiossa on reilusti tilaa kokkailla ja tydskennelld unohtamatta
runsaita sailytystiloja.

Keittion tummat tasot ovat kulutuksen kestavaa kivea ja
varimaailmaltaan kokonaisuuteen loistavasti sopivaa.
Tuoreeltaan modernisoitu kylpyhuone saunoineen takaavat
rentoutumisen ja helppouden, silla kylpyhuoneen kalusteratkaisut
ovat todella kaytanndllisia sekéd hyvat I0ylyt tarjoava sauna on
l&mmin silloin, kun se sinulle parhaiten sopii!

Suojaisella terassilla on mukava viettéa vapaa-aikaa vaikkapa
grillaten kesaisin ja miksei sesongin ulkopuolellakin. Terassilla sopii
Nnauttia auringonpaisteesta auringon paistaessa paivisin ja iltaisin.

Taloyhtion sijainti on todellakin inanteellinen. Lahimaastosta, alle 10
minuutin kavelymatkan paasta 10ytyvat koulu ja paivakoti,
l&hikaupan palvelut, luonto merineen seka juuri valmistuneen
metron tuomat kulkuyhteydet. Vaikkakin sijainti on kaiken keskitssa,
sijaitsee asuinalue kuitenkin todella rauhallisella alueella, jossa tulet
taatusti

viihtymaan!

Taloyhtid on hyvin hoidettu eik& suuria remontteja ole N&kdpiirissa.
Taloyhtid tukee myds vihreaa likkumista ja on sitoutunut
jarjestamaan tarpeen mukaan parkkipaikalle sahkd-/hybridiauton
hidaslatauspisteita.
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ﬁ Kohdenumero 80529255

Kaitaa, Hyljelahti, Norppatie 5 G 25, 02260 Espoo

Luhtitalo, 2h, avok, kph, s, piha, 56,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

825,07 €
(14,60 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainaosuuden poismaksun ajankohtaa voi
tiedustella kirjanpitdjalta. Lainaosuuslaskelman
tekemisesta veloitetaan Braleva Kiinteistopalvelut
Oy:n hinnaston mukainen laskentakulu.
Maksupé&atds on aina sitova.

Velaton hinta

229 000 €
(4 053,10 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

302,28 € / kk

Hoitovastike

279,68 € / kk

Rahoitusvastike

22,60 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 17591-18155

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h, avok, kph, s, piha

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia /1
Asuintilojen pinta-ala 56,5 m?
Kokonaispinta-ala 56,5 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta

22817493 €
(4 038,49 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 4,95 €/m2/kk. Rahoitusvastike (PO4
vesivahinkokorjaus) 0,40 €/m2/kk alkaen
1.3.2026.

Hallituksella valtuudet perid/jattaa perimatta
enintaan kahden kuukauden hoitovastiketta
vastaava maara taloudellisen tilanteen niin
vaatiessa/salliessa. Hallituksella valtuudet
korottaa/laskea rahoitusvastikkeita
korkotilanteen niin vaatiessa/salliessa.

Vesi
22 € /nlo / kk

Autopaikkamaksu
20 € per hld / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Lataussahkdennakko 20 euroa/kk. Lataussahkon
kulutus tasataan kerran vuodessa kulutuksen
mukaan (hidas lataus). KylImé autopaikka 10
euroa/kk.

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid

rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.

Kunto Hyva



Keittio Keittio uusittu n. 2015, jdékaappi/pakastin (AEG), liesituuletin (Savo),
mikroaaltouuni (AEG), astianpesukone (AEG),
kiinteat valaisimet. Liesi: induktio (AEG), erillisuuni (AEG). Tyotasot: Kivi. Lattia:
laatta. Seindt: maalattu.

Pesutilat Kylpyhuone uusittu vuonna 2024, sadesuihku, valopeili, allas, allaskaappi,
kaapistoa, pesukoneliitédnta, pyyhekuivain (vesikiertoinen), wc-istuin, bidee-
suihku. Seinat ja lattia laatoitettu, lattialammitys.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Sauna uusittu vuonna 2024, sahkodkiuas (Harvian pilarikiuas 2023), ikkuna,
seinat kuusipaneelia, lauteet tervaleppaa. Lumi-Saunat/mittatilauslauteet.
Lattia laattaa.

Makuuhuoneet Makuuhuoneessa kaapistot, seindt maalattu, lattia vinyylilankkua. Valoverho
+ pimennysverhot.

Olohuone Olohuoneesta kaynti takapihalle. Olohuoneen lattaia vinyylilankkua (2023).
Seinat maalattu. Olohuoneessa Screen-rullakaihtimet.

Muut tilat Eteinen, jossa liukuovikaapistot. Lattia laattaa, seindt maalattu.

Nakymat Takapihalle ja yhtidon piha-alueelle, makuuhuoneesta pientaloalueelle

Terassi Kyllg

Suojainen terassipiha, koristepensaita. Huoneistoon G 25 kuuluu lauta-
aitojen rajaama oma piha-alue.

Sailytystilat Hékkivarasto ja kaapistot

Autopaikka Autopaikka latauspisteella
Pihapaikka parkkialueen reunassa

Muutostydt huoneistossa Kylpyhuoneen uusiminen 2024, vinyylilattioiden uusiminen 2024

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Keittion kattokisko-valaisin, olohuoneen rullaverhot, makuuhuoneen verhot

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Hyljemaki

Y-tunnus: 0616497-0
Kiinteistd Kiinteistotunnus: 49-31-34-2
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 7 904 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1990
Kayttoonotto: 1990

Rakennusmateriaali Tiili, betoni, teras ja elementtitalo

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Aaltolevy

Huoneistot yhtiéssa Asuinhuoneistot: 28

Taloyhtitssa sauna Ei



Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, kuivaushuone, ulkoiluvélinevarasto ja askarteluhuone
5 rakennusta, leikkipaikka

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd ja vesikiertoinen patterilammitys

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2013
Voimassa: 24.02.2033

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Taloyhtidverkko
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satellittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025 palovaroittimet huoneistoihin, betonipilarien seké parvekkeiden ja
ikkunanpuitteiden maalaus,
hulevesikaivojen tyhjennykset, A2 ja A4 vesivahinkokorjaus.
2024 autopaikan puuaidan maalaus
2024 kayttdéveden vakiopaineventtiilin asentaminen
2024 aanieristyskorjaukset
2024 kylpyhuoneen G25 saneeraus yhtion kustannuksella
2024 ilmanvaihtokanavien puhdistus ja iimamaarien tasapainoitus
2024 talo 1: (A-rappu), huippuimurin uusiminen
2023 aitojen huoltomaalausta aloitettu (jatketaan 2024)
2023 ap 12 latauspisteen liséédminen (kahdelle)
2023 tontti- ja pohjaviemarin pesua
2023 talo 3: (D-rappu), huippuimurin uusiminen
2023 energiatodistukset uusittu
2022 huoneistojen ulko-oviin lisattiin lukkosalpa sisapuolelle
2022 sadevesikaivojen sakkapesien tyhjennys
2022 ap 28 (kahdelle) hitaan latauspisteen lis&dminen
2021 hitaan latauspisteen lisaaminen ap 3 (kahdelle)
2021 ilmanvaihtojarjestelman puhdistus ja saato (seka vaarinkytkettyjen
liesituulettimien korjaus 3 kpl)
2021 aitarakenne
2020 sadevesikaivojen sakkapesien tyhjennys
2020 silikonisaumojen uusiminen yhtion kustannuksella huoneistojen
markatiloinin
2020 pihapuiden kaato
2020 leikkipaikan uusiminen
2019 pihan valaistuksen parantaminen
2019 piha (kolme ulkovaloa lisattiin) ja porrashuoneiden valaistuksen
parantaminen
2019 sadevesikaivojen tyhjennykset
2018 hulevesiviemareiden huuhtelu
2018 vesikattojen pesu
2017 pysakadintialueiden uudelleen asfaltointi ja tasauskorjaus
2017 ulkokuorielementtien saumausten uusiminen
2017 ilmanvaihtokanavien nuohous ja ilmanvaihtokoneiden (2 kpl) uusiminen
2016 G-rapun vesijohdon saattolammitys
2016 maalausurakka: parvekkeiden betoniset tukipilarit, parvekkeiden
ulkopuoliset puuelementit, tukipilarien teraspalkit
2015 talon 2 kuivatusurakka
2014 iimanvaihtokanavien nuohous
2014 kattorannien puhdistus
2014 talon 2 kuivatussuunnittelu
2014 aitojen maalaus
2013 kattojen uusiminen ja lammodneristeen lisays ylapohjaan
2012 kattojen uusimisen suunnitelma
2010 PTS ja kuntokatsaus
2010 ikkunoiden huoltomaalaus
2008 lammdnvaihtimen uusiminen



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvityksen mukaan 2025-2029:
Piha: Kasvillisuuden kunnossapitoa, parkkipaikan aidan kunnostus
Perustukset ja runko: Talon 2 kuivausurakan viimeistelymaalaus (kellari ja
kerhohuone), sokkelipaikkauksia
Julkisivut: Ulkoportaiden kaiteiden huoltomaalaus, rappujen tasanteiden
mMaalaus, porraskaytavien ja parvekkeiden puuosien maalaus
Parvekkeet: Huoltomaalausta
lkkunat ja ulko-ovet: Ikkunakorjauksia tarvittaessa, huoneistojen ulko-ovien
ja lukkojen uusiminen
Katto: Ei korjaustarvetta, mutta kattojen putsaus + réannit
Huoneistojen méarkatilat: Tapauskohtaisesti remonttien yhteydessa
parannetaan virheellisia kaatoja, osakkaalle maksetaan max 800 €
korvausta omien kylpyhuoneremonttien vesieristeen materiaalin ja tyon
osalta
Yleiset tilat: Valaistuksen kunnossapitoa
Lammitysjarjestelma: Lammitysjarjestelman uusimisen hankearviointi.
Kylpyhuoneen patteriventtiilien uusiminen tarvittaessa
Vesi- ja viemarijarjestelma: Hanojen ja vesikalusteiden uusimista tarvittaessa
llImanvaihto: lImanvaihtokoneiden uusiminen tarvittaessa (2 vaihdettu ja 4
vaihtamatta; B-C, 2 kpl, E-F ja G)
Sahko- ja tietojarjestelma: Tarpeen mukaan uusitaan
Asuntojen sisapinnat: Palovaroittimet asuntoihin ja yhteisiin tiloihin
Parkkipaikka: Nykyisen hidaslatauksen laajentaminen tarvittaessa
Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatokset kaynnistettévien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Kunnossapitotarveselvitys 2025-2029 laadittu. Siséltad mm. piha-alueiden
kunnossapito, julkisivujen maalaus, ikkunakorjaukset, [Bmmitysjarjestelman
hankearviointi, iimanvaihtokoneiden uusiminen.

Kuntotutkimukset Huoneistossa ei ole tehty kuntotutkimusta. Kylpyhuoneremontin 2024
yhteydessa huomattiin lattiakaivosta levinnyt kosteus — lattia piikattu ja
kuivattu, koko kylpyhuone uusittu.

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994 ja kohteeseen on tehty
asbestikartoitus, jonka raportin saa valittgjalta. Tehty kartoitus ei poista
kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen purkutdihin ryhdyttéessa.
Lukijan on syytéa tiedostaa, etta taman ikaisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja
etta ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa tarvittava haitta-
ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 168 000 €
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtidssa 38 autopaikkaa, joista 28 sahkdpistokkeella.

Latausmahdollisuus (hidas lataus) useilla paikoilla.
Pihapaikat: 10 kpl

Pihapaikat s&hkdpistokkeella: 28 kpl
Kadunvarsipysakointi



Isannditsija Braleva Kiinteistopalvelut Oy
Lena Linnasalmi
Energiakatu 4
00180 Helsinki
+358103276404
lena.linnasalmi@braleva.fi
Isannditsijantodistus: 21.08.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Kiertava talonmiesvuoro/rinki, talvikunnossapito Kuljetuspalvelu Pekka
Harjanne Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidlla on tarvittaessa valtuutus nostaa 40 000 euron hoitolimiittilaina.
Kunnossapitovastuu poikkeaa AOYL:sta — osakkaan vastuulla normaalia
laajempia osia: Tiettyjen huoneistojen (A1, A2, D13, D14, E17, E18, F21, F22, G25,
(G26) osakkaat vastaavat itse huoneistoonsa kuuluvan lauta-aidatun piha-
alueen puhtaanapidosta ja kunnossapidosta.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut livisniemessa K-Market n. 700 m ( Postin ja Matkahuollon noutopiste), Lidl
Hannus 1,6 km, kirjasto, terveysasema ja neuvola Iso Omenassa n. 3,2 km.
Muut palvelut: Suomenojan liikekeskittyma 2,2, km, Iso Omena n. 3,2 km,
Lippulaiva 5 km, Villa Rullud - kahvila 1,1 km, rantaraitti 800 m, Suomenojan
venesatama 1,3 km,

Koulut ja paivakodit Koulut: Koulut: livisniemen alakoulu 500 m, Kaitaan yl&koulu ja lukio 500 m.
Paivakoti: Paivakodit: livisniemen paivakoti n. 350 m.

Liikenneyhteydet Metroasemat Kaitaa ja Finnoo n. 700 m, bussipysakki (linjat: 111 n. 500 m, 143,
147,543) n. 800 m, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet

Kaavoitus Asemakaava
A, Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. Rakennuksissa saa
korkeintaan kaksi huoneistoa sijoittaa paallekkain ja nelja rinnakkain.
Rakennuksiin ei saa rakentaa maanpaallista kellarikerrosta eika
ullakkokerrosta. Tontille sallitun kerrosalan liséksi saa alueelle rakentaa
enintdan 15% kerrosalasta asukkaiden varasto- ja sailytystilaa.

Vapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan, n. 2 kk kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot  Olohuoneen valokatkaisijoista yksi on varakatkaisija, ei kaytossa



TERASSI

SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Oili Rosti-Raty
040 055 0508
oili.rosti-raty@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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