





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tassa on tilava ja valoisa rivitaloasunto Nurmijarven rauhallisella
Haikalan alueella.

Tama kaksikerroksinen koti tarjoaa erinomaiset puitteet perhe-
elamalle. Alakerrassa sijaitsevat kaksi tilavaa makuuhuonetta, joista
toisesta paasee suoraan vehredlle takapihalle. Olohuoneen jatkeena
on katettu parveke, josta voi nauttia ilta-auringon lammasta.

Keittid on varustettu alkuperaisilla, mutta tyylikkaasti maalatuilla
kaapistoailla, ja se sijaitsee olohuoneen vieressa.
Kodinhoitohuone ja sauna alakerrassa tekevat arjen askareista
sujuvia. Kylpyhuoneet 16ytyvat molemmista kerroksista, mika tuo
mukavuutta perheen arkeen.

Huoneistossa on runsaasti sailytystilaa ja liséksi asunnolle kuuluu
ulkovarasto.

Asunto Oy Nurmijarven Professorintie 3 on hyvin hoidettu yhtid,
jossa on tehty saanndllisia huoltotoimenpiteita. Yhtion rakennukset
ovat valmistuneet vuonna 2002 ja ne seisovat omalla tontilla.
Hoitovastike on kohtuullinen ja vesi laskutetaan kulutuksen mukaan.

Lahialueen palvelut ovat napparasti saavutettavissa, kuten
paivakodit, koulut ja kaupat, jotka I0ytyvat katevasti Klaukkalan
keskustasta. Julkiset likenneyhteydet ovat myos hyvat, silla 1ahin
bussipysakki on vain lyhyen kavelymatkan p&assa.

Tama koti tarjoaa tilaa ja mukavuutta perheelle, joka arvostaa
rauhallista asuinaluetta ja hyvia palveluita. Tartu tilaisuuteen ja tule
tutustumaan tdhan inastuttavaan kotiin!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
lIdiko Katona-Hiekkanen
040 575 9990 tai ildiko.katona-hiekkanen@roof fi

(I can provide services also in English. Szolgaltatas magyar nyelven
is.)

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof:fi

1 30.9.2026 | Julkaistu 06.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80529487

Klaukkala, Haikala, Professorintie 3 B, 01820 Nurmijarvi

Rivitalo, 3h, k, rt, s, khh, 2 x kph/wc, parveke, terassi, 99 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

170 000 €
(171717 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

316,80 € / kk

Hoitovastike

237,60 € / kk

Korjausvastike

79,20 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

170 000 €
(171717 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
TV-maksu 5,20 €/kk/huoneisto

Hallituksella on valtuudet peria tai jattaa
perimatta 1-3 kuukauden hoitovastiketta

vastaava maara taloustilanteen niin vaatiessa tai

salliessa. Valtuus voimassa seuraavaan
yhtiokokoukseen asti.

Vesi

Kulutuksen mukaan

Lammitys

Lammityskustannukset: 183 € / kk

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesilaskutus on yhtidssé n. nelja kertaa
vuodessa vesimittareiden osoittaman
kulutuksen mukaan. Osakesiirtojen yhteydessa
osakas on velvollinen iimoittamaan vesimittarin
lukeman veden loppulaskutusta varten.

1381-2370

Asunto-osake

Oma

3h, Kk, rt, s, khh, 2 x kph/wc, parveke, terassi
3

2

1-2/2

99 m?

99 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva



Keittio Varustus: Astianpesukone, jdékaappi, erillinen pakastin, uuni ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Parketti
Keittiokaapit ovat alkuperaiset, mutta edellinen omistaja on maalannut ne
tummansinisiksi. Keittidssa on hyvin sailytys- ja laskutilaa, ja keittion
paadyssa on ikkunan alla viintyisa ruokailutila.

Pesutilat Varustus: Suihkuseina (Ylakerran kylpyhuoneessa ), pesuallas (Uusittu,
alakerran kph:ssa 2023), allaskaappi (Uusittu, alakerran kph:ssa 2023), WC-
istuin, lattialammitys, peilikaappi, bidee-suinku ja rattipatteri (Alakerran
kylpyhuoneessa/ asennettu 2022 )

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Pesutilat sijaitsevat katevasti kodin molemmissa kerroksissa. Ylakerran
kylpyhuone sijaitsee heti eteisen vieressa. Alakerrassa on toinen
kylpyhuone, joka on yhteydessa kodinhoitohuoneeseen seka saunaan.
Molemmissa kylpyhuoneissa on myds wc-istuin.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Saunaan kuljetaan alakerran kylpyhuoneen kautta. Kiuas vaihdettu 2022.

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti
Alakerrassa sijaitsee kaksi tilavaa makuuhuonetta, joissa molemmissa on
isot ikkunat ja hyvin sailytystilaa kaapistojen ansiosta. Toisesta
makuuhuoneesta on kulku terassin kautta vehredlle, nurmikkoiselle
takapihalle.

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Tilava ja valoisa olohuone, johon on kulku myds keittidstd. Olohuoneen
jatkeena on tilava, katettu parveke, joka on juuri huoltomaalattu ja siistissa
kunnossa. Parveke on mahdollista lasittaa halutessaan.

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta, lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo, pdytataso,
keskuspdlynimuri, tila pesutornille ja korkeat, isot sadilytyskaapistot,
lBmminvesinvaraaja
Seindmateriaali: Maali ja kaakeli
Lattiamateriaali: Muovimatto
Kodinhoitohuone sijaitsee alakerrassa, ja sen yhteydessa on pieni
varastotila, jonne kuljetaan suoraan kodinhoitohuoneesta.
Kodinhoitohuoneessa on hyvin tilaa pyykinhuoltoon ja arjen sailytykseen.

Muut tilat Asunnosta 10ytyy alakerrasta vaatekomero, joka sijaitsee pienemman
makuuhuoneen vieressa. Sisédantulon yhteydessa on liséksi tuulikaappi, jossa
on valiovi.

Ikkunat Kolmilasinen

Nakymat Olohuoneesta ja makuuhuoneista nakymat takapihan suuntaan /

Professorintielle. Keittidsta nakymat etupihalle.

Parveke Kyll3
Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Lansi



Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Kylla

Terassin ja parvekkeen ilmasuunta on lansi.

Terassien osalta yhtidn huolto- ja kunnossapitovastuu rajoittuu
alkuperaiseen terassiin - osakasmuutostydné laajennettujen terassien
kunnossapidosta vastaa osakas. Piha-alue osakkaan kunnossapitovastuulla.

Vaatehuone, kylmé ulkovarasto, kaapistot ja hakkivarasto

Asunnossa on runsaasti sailytystilaa. Molemmissa makuuhuoneissa on
Kiintedt kaapistot, minka lisdksi alakerrassa on noin 2-3 m2 kokoinen
vaatehuone. Eteisessa sailytystilaa tarjoaa peililiukuovikaapisto.

Ulkopaikka séhkdpistokkeella

2024: Laattavaurion korjaus, raportti saatavilla

2023: ILP asennus, Kosteusmittaus, JTS Tekniikka - ei kosteutta, raportti
saatavilla

2022: Pyyhekuivaimen ja pistorasian asennus Kylpyhuoneeseen,
askelmatojen asennus portaisiin, olohuoneen sahkdpatterin vaihto, kiukaan
vaihto

2021: Kahden huoneen lattialaminaatin vainto

2020: Maalaustoita - alakerran katto ja seindt sekéa ylakerran seinat
2019: Ylakerran WC allaskaapin ja altaan asennus

2018: Vesipostin vaihto, rappusten maalaus

2017: Terassin laajennus, markiisi

Vesivahinko: Kylla
Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Asunto Oy Nurmijarven Professorintie 3
Y-tunnus: 0897361-6

Kiinteistotunnus: 543-403-7-328

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 507 m?

Valmistunut: 2002
Kayttoonotto: 2002

Puu ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 9

Ei

Ei

Kaapeli-tv, vaestdnsuoja, pydrévarasto ja ulkovarasto

Sahko, ilmaladmpdpumppu ja lattialdammitys

Sahkdlammitys: Lammodnjakotapa: limalampopumppu, patterit seka
lattialammitys.

Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 13575



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kiinnitykset

Kylla

Energialuokka: E2018
Voimassa: 18.01.2031
E-luku 231

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025: Liesituulettimien uusimisen suunnittelut, Ulkovalaistuksen uusiminen
vaihe Il / Pylvasvalaisimet, Huoltomaalaustarpeen kartoittaminen,
Palovaroittimien asennus

2024: Ulkovalaistuksen uusiminen, vaihe |, AT ovien tiivisteiden uusiminen tai
ovien uusiminen, limanvaihdon puhdistus, nuohous ja s&ato

2022: As E (ja viereisen as) putkistonaaniongelman selvitys ja korjaus,
Kaikkien ylapohjien ja aluskatteiden tarkastus, As B kattovuodon korjaus,
Silikonien uusiminen ja huoltokorjaukset (KPH tilat)

2021: As D KPH saneeraus

2020: VSS antennin asennus, Autokatoksen palovahingon korjaus

2019: Sydksytorvien korjaus ja loiskekuppien uusiminen

2018: Etupihan perusparannus

2017: Etupihan perusparannuksen suunnittelu, Hajulukot ja juoksuputket
tarkastus ja vaihto

2016: llmanvaihdon puhdistus, nuohous ja sdato, Liukuméen narutikkaiden
uusiminen askelmiksi, AT ovien mekanismin asennus (tallit 1-4), Asfaltin
halkeamien huoltokorjaus

2015: Autolammitystolppien koteloiden uusiminen

2014: Autotalliovien tiivisteiden uusiminen, 10-vuotistarkastuksessa
havaittujen korjaustarpeiden korjaus, Vedenkasittelylaitteen asentaminen,
Salaojien ja sadevesiputkistojen huuhtelu ja kaivojen tyhjennys, Aidan
uusiminen/ korvaaminen pensasaidalla

2013: Salaojien kuntokartoitus, KPH silikonien uusiminen (koko yhtio),
Ilkkunoiden ja ovien huolto + tiivisteiden uusiminen, Puuosien huoltomaalaus
2012: Putkistosaneeraus (kaikki alkuperaiset kayttovesiputket uusittu
komposiitiksi rakennuttajan takuutydna), Tiilikaton huoltopesu, Asunnon J
pistevuodon korjaus ja kayttdvesiputkien uusiminen, Asfaltin
takuukorjaukset

2011: Kiinteiston ldmpokuvaus, LVI-pienkorjaukset, Asunnon A pistevuodon
korjaaminen ja kayttdvesiputkien uusiminen

2010: Asunnon F pistevuodon korjaaminen ja kdyttovesiputkien uusiminen,
Hajonneiden iimanvaihtokoneiden ja radonimurin uusiminen, IV-kanavien
puhdistus, nuohous ja saatd

2008: Pihan kiviaitojen korjaustyot, Autotallien kynnysten ja siséankayntien
porrasaskelmien murenemisen korjaukset, Piha-alueen asfaltointi

Kunnossapitotarveselvityksen 2026-2030 mukaan:

2026: IV tehostaminen / liesikuvun vaihto, Huoltomaalaus osittainen
2027: Tillikaton huoltopesu

2028-2030: Huoltoa tarpeen mukaan

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattadmista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

620 000 €
Paivamaara: 31.12.2025



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Autotallit erillisilla osakkeilla.
Mikali yhtidssa on asennettu, tai asennetaan sahkdautojen latausasemia ja
ko. asennettujen asemien sahkonkulutus kulkee yhtion sahkaliittyman
kautta / liséa yhtion sahkdnkulutusta,laskutetaan sahkonkulutus edelleen
osakkaalta kulutuksen (lukeman) perusteella. Laskutus kaksi kertaa
vuodessa. Laskutus peruste: Energia + siirtomaksut+ verot (snt/kwh).
Jokaiseen laskuun lisgtaan laskutuslisé 20 €/lasku. Osakas on velvollinen
toimittamaan mittarilukemat laskutusta varten.
Autotallit: 9 kpl

Isannditsija Lahex Oy ISA
Niilo Lindbohm
https://www.lahex.fi/
01840 Klaukkala
040 577 6282
nillo@lahex.fi
Isannditsijantodistus: 27.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
KMR Huolto Oy
huolto@kmr.fi | 040 147 4005

© MUITA TIETOJA

Palvelut Klaukkalan keskustasta reilun 2km paasta 10ytyy kaupat ja peruspalvelut,
kuten S-Market Klaukkala, K-Citymarket Klaukkala, S-Market Brunni seka
apteekki ja terveysasema.

Lahialueella paivakoteja, leikkipuisto, uimaranta ja ulkoilumahdollisuuksia.

Koulut ja paivakodit Koulut: mm. Mantysalon koulu n. 800m, Klaukkalan koulu n. 2,Tkm, Isoniitun
koulu n. 2,5km
Paivakoti: mm. Haikalan paivakoti viereisessa korttelissa, Professorintien
paivakoti kadun toisella puolella, Ketunkallion paivakoti n."550m, Mantysalon
paivakoti n. 750m,

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&ahelld
Lahin bussipysakki n. 180m pé&assé, josta mm. linjat:
40 (Mantysalon kaantdpaikka - Kirkkotie - Klaukkalantie)
42 (Palojoki - Metsakyla - Klaukkala)
46 (Hyvinkaa, rautatieasema - Rajamaéaki - Nurmijarvi - Klaukkala)
48 (Nummenpéé - Perttula - Mantysalo - Klaukkala (Matkakeskus))
55 (Nurmijarvi (KK, linja-autoasema) - Klaukkala (Matkakeskus))
456 (Kamppi - Klaukkala - Nurmijarvi)
457 (Helsinki - Klaukkala - Réykka - Rajamaki)

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Nurmijarven kunta
Puh. (09) 250 021]| kunta@nurmijarvi.fi
kartta.nurmijarvi.fi
Ei asumiseen valittomasti vaikuttavaa kaavoittamista vireilla per 1.9.2026.
Jokimetsan kaavamuutos lahialueella vireilld, lisatietoa valittajalta.

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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lldiko Katona-Hiekkanen
Myyntineuvottelija

040 575 9990
ildiko.katona-hiekkanen@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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