





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Muuttovalmis kulmahuoneisto!

Hissitalon kolmannessa kerroksessa sijaitseva valoisa kaksio, jossa
on ikkunoita kolmeen iimansuuntaan. Keittion ja olohuoneen valissa
on hyva paikka ruokapoydalle. Isosta olohuoneesta on kulku tilavalle,
lasitetulle parvekkeelle. Makuuhuoneessa on kaapistot ja
vaatehuone. Toimivassa kylpyhuoneessa on pesutorni ja oma sauna
on varustettu ikkunalla.

Hyvin hoidettu, velaton yhtio sijaitsee omalla arvokkaalla tontilla
Marjoniemessa, jossa ydinkeskustan palvelut ja Ratamokeskuksen
sairaala ovat lahella. Liséksi Palomaelld on loistavat ulkoilu- ja
likuntamahdollisuudet. Kaukolamp® sisaltyy hoitovastikkeeseen ja
vedestd maksetaan ennakko, joka tasataan oman kulutuksen
mukaan.

Ota yhteytta, niin sovitaan naytto ja kaydaan paikan paallal

1 30.9.2026 | Julkaistu 06.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80530473

Marjoniemi, Marjoniementie 23 A 10, 45700 Kouvola

Kerrostalo, mh, oh, k, kph/wc, s, vh, 64,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 175 000 €
(2 713,18 €/m?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
175 000 € Kaukol&dmpd sisaltyy hoitovastikkeeseen.
(2 713,18 €/m?2) .
Vesi
Yhtidvastike yhteensa Vesimaksuennakko 15 € / kk / hié (Ennakko,
238,65 € / kk tasaus kulutuksen mukaan)

Hoitovastike

238,65 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 2470-2749
Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma



Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone
Muut tilat
Ikkunat

Parveke
Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

mh, oh, k, kph/wc, s, vh
2

1

3/5

64,5 m?

64,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Liesi (keraaminen), jaékaappipakastin, erillisuuni, liesituuletin ja
astianpesukone

Tydtasot: Laminaatti

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Lattialammitys (sahkd), WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukone,
kuivausrumpu, peilikaappi, allaskaappi ja bidee-suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Parketti
Lattiamateriaali: Parketti
Eteinen: Parkettilattia.
Salekaihtimet

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Vaatehuone, kaapistot ja huoneistokohtainen varasto

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Asunto Oy Kouvolan Angervoheikki
Y-tunnus: 2029596-9

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 842 m?

Valmistunut: 2008
Kayttodnotto: 2008



Rakennusmateriaali Betoni ja tiili

Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 26

Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Ei

Yhtién tilat ja varustelu Kuivaushuone (2 kpl), vaestonsuoja, kellarikomero, ulkoiluvélinevarasto ja
mankeli

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: C2018
Voimassa: 02.03.2035

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2025 Automatiikan uusiminen
2025 Lamminvesiputki vuodon korjaustydt: Talo A
2025 A 6 Lamminvesiputki vuodon korjaustyot
2025 A 7 Lamminvesiputki vuodon korjaustyot
2025 A Tja A 2 Asunnon ulko-oven uusinta
2022 Patio rakennettu pihalle
2022 Sahkodautojen latauspisteet 2 kpl
2022 Kameravalvonta
2020 IV-nuohous
2020 Autotallien ovien, keinun, aidan, roskakatoksen ja pyykinkuivaus
aitauksen huoltomaalaus
2019 Vaestonsuojan tiiveyskoe
2018 Hissien halytysjarjestelmat paivitetty GSM-pohjaisiksi
2018 Parvekelasien huolto (Lumon, 5 vuoden kayttotakuu)
2017 Palovaroittimien uusiminen kaikkiin huoneistoihin
2015 Hissien kayttojarjestelméat uusittu

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarvesuunnitelma:
2026 Kuntoarvio
2026 B-talon sokkelin alasaumausten korjaus
2027 Palovaroittimien uusiminen
2027 A-talon sokkelin vedeneristyksen korjaus Marjoniementien puolella
2028 Kuntokartoituksen mukaan
2029 Aurinkopaneelit
2030 IImanvaihtokanavien nuohous

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattéamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat Yhtién autotallit ja autopaikat ovat omina osakkeina.
Isannditsija Taloisannditsijat Oy

Saija Vihertd

05 375 2860

saija.viherto@taloisannoitsijat.fi
Is&nnditsijantodistus: 28.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kouvolan Talopalvelu Oy

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki

Vapautuu Heti

Muut merkittavat tiedot Ei tiedossa.

PARVEKE

/

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






- Tomi Huusari
‘ s& Kiinteistonvalittaja LKV, myyntijohtaja
~’ 044 236 6212

m tomi.huusari@rooffi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



