





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Olari 5h,k,kph,wc,s 128 m2 iso lasitettu parveke maalampdyhtiossa!

Tilava ja valoisa perheasunto Olarin keskustan rauhallisessa
sisékorttelissal

Olarin keskustassa, palveluiden ja sujuvien likenneyhteyksien aarella
sijaitseva todellinen perheasunto tarjoaa harvinaisen paljon tilaa ja
toimivuutta. Sisapihalla on lasten hyva leikkia turvallisella alueella.

Hissitalon neljannen kerroksen 128 mn viiden huoneen saunallinen
kokonaisuus hurmaa avaruudellaan ja jarkevalla pohjaratkaisullaan.
Asunnon isot makuuhuoneet soveltuvat erinomaisesti
lapsiperheelle tai etatydskentelyyn, ja avara olohuone kutsuu
viihtymé&an yhdessa.

Kylpyhuone ja wc ovat uusittu putkisaneerauksen yhteydessa
kokonaan, ja arkea helpottavat oma sauna seka erillinen wc. Leves,
todella iso, lasitettu parveke avautuu rauhalliselle sisépihalle ja tuo
lisatilaa ympari vuoden. Parvekkeella oma kylma pieni varasto.

Hyvin hoidetussa taloyhtidssa on tehty suuret remontit viime
vuonna, kuten LVI saneeraus ja ikkunoiden vaihdot seka
Maalémpdon siirtyminen (2025).

Koulut, paivakodit kauppa, bussiyhteydet ja muut palvelut 16ytyvat
aivan vieresta, Iso Omenaan kavellen, bussilla tai omalla autolla
hetkessa. Hyva bussi yhteys Iso Omenaa ja metroasemalle.

Tama koti yhdistaa tilan, sijainnin ja huolettoman asumisen -
harvinaisen hyva vaihtoehto perheelle Olarissa.

Lisatiedot Eija Kanniainen-lkonen 0400-602879 tai
eija.kanniainen@roof.fi

1 2.10.2026 | Julkaistu 06.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80525890

Olari, Puolikuu 1B 24, 02210 Espoo

Kerrostalo, bh+k+kph, wc, vaatahuone, iso parvrke, 128 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

549 000 €
(4 289,06 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

601,60 € / kk

Hoitovastike

601,60 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

549 000 €
(4 289,06 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Laajakaista 0,85/KK.
Vesi

VVesimaksuennakko 25 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

1793-1920
Asunto-osake
Oma
Sh+k+kph, wc, vaatahuone, iso parvrke
5

4

]
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128 m?

Om?

128 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld mainittu pinta-ala saattaa téaméan
ikdisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston nykyisen ja
rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan laskettavista
pinta-aloista. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksesss,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua suurempi tai pienempi.
Myyntihinta ei ole nelidhintaperusteinen.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, astianpesukone, uuni, liesituuletin,
KITCHEN_FURNITURE ja mikroaaltouuni

Liesi: Sahkdhella

Tybdtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Varustus: Suihku, pesukoneliitanta, peilikaappi, pesuallas ja allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Iso kph juuri uusittu saneerauksen yhteydessa.. Lattia ei ole liukas.
Pyykkikaappi ja liinavaatekaappi. 2 suihkua., pyykkikaappi ja linavaatekaappi.

Varustus: WC-istuin, pesuallas, allaskaappi, peilikaappi ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Lauta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti, vinyyli ja kangasmatto

Takka: Ei takkaa
Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Iso, tilava olohuone.

Avoin nakyma

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Ei

Vaatehuone, kaapistot ja hakkivarasto

Pihapaikka séhkdpistokkeella ja autokatospaikka sahkodpistokkeella
3 makuuhuoneesta tehty 4 makuuhuonetta.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Pyynpesa
Y-tunnus: 0102518-9

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 6 200 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1975

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Kayttoonotto: 1975
Betoni ja tiili

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 55
Lilkkehuoneistot: 3 kpl



Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Kyll5
Kyll5

Kaapeli-tv, askarteluhuone, vaestonsuoja, ulkoiluvalinevarasto ja
kylmavaratso
Aurinkopaneelit katoilla A, B ja C.

Maalampo ja pilp

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 29.09.2031

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Taloyhtiota on yllapidetty vuosien aikanasuunnitelmallisesti. Viimeisimpana
hankkeena yhtidssa on

toteutettu vuoden 2025 aikana merkittéva kiinteiston
korjaus-/perusparannushanke, joka kasittaa muun muassa
linjasaneerauksen, maaldampod- ja aurinkoenergiahankkeen seké ikkunoiden
ja huoneisto-ovien, vesikattojen,

taloyhtiésaunan ja autokatosten uusimisen sahkdauton
latausjarjestelmineen.

Linjasaneeraus Tekeilld/2025

Energiaremontti Tekeilld/2025

B-talon alkuperaisen hissin peruskorjaus Paatetty/2025
B-talon alkuperaisen hissin kestoiké on noin 40-50 vuotta.
Autokatokset ja jatehuone rakennettu uudelleen Valmis/2025
D-talon luiska korjattiin linjasaneerauksen yhteydessa Valmis/2025
A-talon itdpaadyn salaojan rakentaminen Valmis/2025
A-talon L2-liketilan kosteusvaurioiden korjaus Valmis/2025
Huoneistojen ikkunat ja parvekeovet uusittu Valmis/2025
Vesikatteet uusittu, turvapollarit lisatty Valmis/2025
Méarkatilat uusittu kokonaisuudessaan Valmis/2025
Vesikalusteet uusittu Valmis/2025

Siirrytty maalampodn Valmis/2025

Patteriventtiilit uusittu Valmis/2025

IV-kojeet ja venttiilit uusittu ja asennettu PILP-jarjestelma Valmis/2025
I\V-kanavien puhdistus ja saatd Valmis/2025

Asennettu aurinkopaneelit Valmis/2025

Viemari- ja kayttovesiputket uusittu Valmis/2025

Pohja- ja tonttiviemarien sukitus Valmis/2025

DNA valokuitu asennettu, 50M Valmis/2025

Sahkdautojen latausinfra rakennettu Valmis/2025
Palovaroittimet uusittu Valmis/2025

Kiintei

B-portaan hissin peruskorjauksen suunnittelu Valmis/2023
Autokatosten uusimisen suunnittelu Valmis/2023
Linjasaneerauksen seka energiaremontin suunnittelu
Valmis/2023

Patteriventtiilien ja lammonsaadon uusimisen suunnittelu
Valmis/2022

Linjasaneerauksen hankesuunnittelu Valmis/2022
Vaestosuojien kuntotarkastus ja tiiveyskoe Valmis/2022
Automaattisen ilmanpoistajan asennus lammitysverkkoon
Valmis/2021

Lammonvaihtimen uusiminen Valmis/2021

Leikkikentan kivimuurin korjaus ja hulevesien ohjausten
parantaminen Valmis/2021

Jate- ja sadeveden piha- ja pohjaviemarien painehuuhtelu
Valmis/2020

A-talon liiketilan 1V-kojeen uusiminen Valmis/2020

Vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmien kuntotutkimus
Valmis/2020

llImanvaihtojérjestelmien puhdistus ja s&&t6 Valmis/2019
Raja-aitojen uusiminen Valmis/2019

Pihavalaisimien uusiminen, 5 kpl Valmis/2019

Leikkialueen kunnostus Valmis/2019

Vesikatteiden huoltokorjaus Valmis/2018

A-talon sisdantulotasanteen kunnostus Valmis/2018
B-talon arkadin katon kunnostus Valmis/2018

C-talon parvekkeiden betonikaiteiden pesu ja pintojen
kasittely Valmis/2018

Etela- ja lansijulkisivujen pesu, C-talon lansipaadyn
tillimuurin pesu Valmis/2018



Néakyvien sokkelipintojen peruskorjaus Valmis/2018
Vesikatteiden huoltokorjaus Valmis/2018

A-talon sisaantulotasanteen kunnostus Valmis/2018
C-talon parvekkeiden betonikaiteiden pesu ja pintojen
kasittely Valmis/2018

Etela- ja lansijulkisivujen pesu, C-talon lansipaadyn
tiilimuurin pesu Valmis/2018

Nakyvien sokkelipintojen peruskorjaus Valmis/2018
Puuikkunoiden huoltokorjaus Valmis/2018

Autokatosten séhkdautolatauksen selvitys Valmis/2018
Kylpyhuoneiden ja vesikalusteiden kuntotarkastus
Valmis/2018

Vesikatteiden kuntotarkastus Valmis/2018

Kaikkien talojen ita- ja pohjoisjulkisivujen peruskorjaus
Valmis/2017

Kaikkien talojen ita- ja pohjoisjulkisivujen peruskorjaus
Valmis/2017

A-talon takaoven uusiminen Valmis/2017

Kiinteiston kuntoselvitys Valmis/2015

Vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmien kuntotutkimus
Valmis/2015

[ta- ja pohjoissivujen julkisivujen kuntotutkimus
Valmis/2015

A- ja B-talojen liiketilojen ikkunoiden uusiminen
Valmis/2015

B- ja D-talojen takaovien uusiminen Valmis/2015

B- ja D-talojen takaovien uusiminen Valmis/2015

A- ja B-talojen liiketilojen ikkunoiden uusiminen
Valmis/2015

Ovikatosten rakentaminen: B-talo 2 kpl ja D-talo 1kpl
Valmis/2014

Porrashuoneiden sisaankayntiovien uusiminen Valmis/2014
Ovikatosten rakentaminen: B-talo 2 kpl ja D-talo 1kpl
Valmis/2014

Porrashuoneiden siséankayntiovien uusiminen Valmis/2014
A-talon pohjoissivun salaojien ja sokkelin vedeneristeiden
uusiminen Valmis/2014

Lammodnvaihtimen kaukovalvonnan uusiminen Valmis/2012
Ouman Ouflex

Huoneistokohtaisen laajakaistayhteyden hankkiminen
Valmis/2012

DNA 10M

Antenniverkon kunnostus Valmis/2012

Antenniverkon kuntotutkimus Valmis/2012

A-, C- ja D-talojen jalkiasennushissien uudisrakennus
Valmis/2011

A-, C- ja D-talojen jalkiasennushissien uudisrakennus
Valmis/2011

llImanvaihtojérjestelmien puhdistus ja s&&atd Valmis/2009
Vesikattojen peltiosien huoltomaalaus Valmis/2009
Vesikattojen peltiosien huoltomaalaus Valmis/2009

A-, B- ja D-talojen parvekelinjojen katon vedenpoiston ja
vesikatteen uusiminen Valmis/2009

D-talon luiskan portaiden uusiminen Valmis/2009
A-talon lansipaadyn sokkelin korjaus Valmis/2008
C-talon 2 parvekelinjan katon vedenpoiston ja vesikatteen
uusiminen Valmis/2007

Selvitys hissien rakentamisesta Valmis/2007

lkkunoiden ulkopuitteiden ja parvekkeiden puuosien



Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

huoltomaalaus Valmis/2005
A-, B- ja C-talon kellarien kylm&vesirunkojohtojen

Tehty: 2026

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

2015 kiinteistdn kuntoselitys
2078 kpl kuntotutkimus
2020 vesi- ja viemaritutkimus

Tehty: Kylla

Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 sekéa Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2075.

Ostaja on tietoinen, etté jos han aikoo tehda tai teettda huoneistoremontin,
hanen tulee tietyissa tapauksissa teettas asbestikartoitus purettaviin
materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

10 959 000 €
Kyll&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikkavuokra lammin Annettava mé&éra 20,00 Kpl
Autopaikkavuokra katos Annettava maaréd 30,00 Kpl
Sahkdauton latausmaksu Annettava méaara 30,00 Kpl
Autokatospaikat: 16 kpl

Pihapaikat: 45 kpl

Matinkylan huolto

Timo Lehtonen

Piispanportti 11

02240 Espoo

+358505435242
timo.lehtonen@matinkylanhuolto.fi
Isannditsijantodistus: 24.08.2026

Huoltoyhtid
Kotikatu.



Lisatietoa taloyhtiosta RV 5: julkisivut, ikkunat ja aita, Nordea Hankelaina 912 744,31 0,00 Kylla 161
005,54
RV 4: V. 2018 korjaukset, OP Hankelaina 260 448,02 0,00 Kylla 40 455,05
RV1 Linjasaneeraus Hankelaina 7 900 000,00 0,00 Kylla 5 889 767,15

17 § Kukin osakas vastaa hallinnassaan olevan huoneiston osalta
rakennuksen rakenteisiin tehtyjen muutosten seka hanen toimestaan tai
aiemman osakkeenomistajan toimesta rakennukseen kiinnitettyjen tai
asennettujen laitteiden ja varusteiden (esim. parvekelasitus ja
iimalampdpumppu) vaatimista korjauksista ja kunnossapidosta. Huoneiston
ulkopuolisen ja huoneistokohtaisen iimalampodpumpun asentaminen
edellyttaa aina yhtion hallituksen erillista kirjallista suostumusta ja
osakkeenomistajan sitoutumista huoneistokohtaiseen ilmalampdpumpun
asentamista koskevaan Kirjalliseen sopimukseen yhtidon kanssa ennen
asennustoiden aloittamista.

Edelld mainittu korjaus- ja kunnossapitovastuu ei koske yhtion teettamia
muutoksia.

Varsinainen yhtidkokous 9.6.2026:

Paatettiin tupakointikiellon hakemista rakennusten huoneistoparvekkeille,
huoneistojen terassipihoille seka liiketilojen julkisivukatosten sek& muiden
rakennusten katosten ja ulko-ovien yhteyteen.

Tammikuussa 2026 on siirretty Nordean ja Op:n lainat HyPolle. Lainat
Jjatkuvat samoilla ehdoilla ja paddomilla Hypossa, mita olivat siirtohetkella
Nordeassa ja Op:lla. HyPon urakkalainaa on korotettu maksimissaan 7,9
miljoonaan. Urakkalaina jatkuu samoilla ehdoilla kuin ennen korotustakin.
Paatokset on tehty ylimaaraisen yhtidkokouksen 16.12.2025 valtuutuksella.
Isannditsijantodistukseen siirrot paivittyvat helmikuussa, kuunvaihteen

jélkeen.

@ MUITA TIETOJA

Lilkenneyhteydet Bussipysakki lahellg, taksitolppa lahella, hyvat pyorailytiet, hyva kulkuyhteys,
kaupunkilikenneyhteys ja sujuvat yhteydet omalla autolla

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava

Lisatiedot Espoon kaavoitus p. 09-816 21.
Vapautuu Muu ehto: 1-2 kk kauppakirjan allekirjoittamisesta

Muut merkittavat tiedot  hyva pohjaratkaisu ja kokonaan remontoitu yhtiét. Hvvat koulut Iahella.
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Eija Kanniainen-lkonen
Auktorisoitu asuntomyyja
+358 040 060 2879
eija.kanniainen@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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