





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa yksio historiallisessa Vallilassa

Tervetuloa tutustumaan téhan viihtyisaan 37 m2n yksioon Helsingin
halutussa Vallilassa, osoitteessa Paijanteentie 25-27 D 16. Toisessa
kerroksessa sijaitseva koti tarjoaa toimivan ja kodikkaan
kokonaisuuden vuonna 1922 valmistuneessa, arvokasta historiaa
henkivassa tiilirakennuksessa.

Asunnon pohjaratkaisu kasittaa yhden huoneen, keittion ja
kylpyhuoneen (Th+k+kph). Olohuoneen ja keittion lautalattiat tuovat
kotiin IBmMpda ja ajattomuutta, ja kylpyhuoneessa on laattalattia.
Keittiossa on induktioliesi, erillinen uuni, jadkaappi ja
astianpesukone. Kylpyhuoneessa on suihku, bidee-suinku, pesuallas
seka pesukoneliitanta. Huoneistoon kuuluu lisaksi kellarikomero
sailytystilaksi.

Asunto Oy Helsingin Paijanteentie 25-27 on hyvin hoidettu taloyhtid,
jossa kunnossapidosta on huolehdittu aktiivisesti. Taloyhtidssa on
vuosien varrella toteutettu useita perusparannuksia. Viimeisimpia
toimenpiteita ovat palokatkojen korjaukset ja markatilojen
jatkotoimenpiteet vuonna 2026, markatilojen kuntokartoitus vuonna
2025 seké IV-hormistojen korjaukset ja korvausilman tehostaminen
vuonna 2023. Vesikatto ja saunaosasto uusittiin vuonna 2013.

Taloyhtion viintyisalla sisapihalla on mukava nauttia rauhallisesta
ymparistosts, ja asukkaiden kaytdossa on myos yhteinen sauna.
Saunamaksu on 18 €/kk. Lammitys tapahtuu kaukolammaolla
vesikiertoisella patterilammityksella ja energialuokka on D (E-luku
183).

Vallila on eléva ja arvostettu kaupunginosa kantakaupungin
tuntumassa, noin kolmen kilometrin paasséa Helsingin keskustasta.
Alueelta I6ytyvat monipuoliset lahipalvelut, paivakodit, koulut,
puistot seké kattava kulttuuri- ja ravintolatarjonta. Kalasataman
palvelut ja REDI ovat helposti saavutettavissa. Myos
likenneyhteydet ovat erinomaiset: raitiovaunut 6 ja 8 kulkevat
alueella, Kalasataman metroasema sijaitsee noin kilometrin paassa
ja hyvat pyorailyreitit helpottavat arjen liikkumista.

Tama koti sopii erinomaisesti sinulle, joka arvostat
kantakaupunkimaista asumista, historiallista ymparistoa, hyvia
kulkuyhteyksia ja toimivaa arkea. Viihtyisa yksio tarjoaa mainion
vaihtoehdon niin omaan kayttdoon kuin sijoitukseksi.
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Vallila, Paijanteentie 25-27 D 16, 00510 Helsinki

Kerrostalo, 1h, k, kph, 37 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

409162 €
(110,58 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Pankki ottaa vastaan lyhennyksia kuluitta kahdesti
vuodessa (IV-laina: 30.6 ja 31.12). Muulloin pankin
kulu on 400 €. Tilaus tulee tehda vahintaan 3
vilkkoa ennen suunniteltua lyhennyspaivaa.
Kiinteisto-Tahkola veloittaa ylimaaraisesta
lyhennyksesté hinnastonsa mukaisen kulun.

Velaton hinta

226 000 €
(610811 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

410,70 € / Kk

Hoitovastike

370 € / kk

Rahoitusvastike

40,70 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 509-545

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 1h, k, kph

Huoneluku 1

221908,38 €
(599752 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 10,00 €/m?/kk (korotus 8,90 €:sta
10,00 €:00n 7/2026 alkaen). Pagdomavastike 1VV-
parannus 1,10 €/velallinen m?2/kk. Ylimaarainen
hoitovastike 8,90 €/m? (hallituksella valtuutus
peria enintédan kaksi ylimaaraista vastiketta).

Vesi
25 € / kk

Saunamaksu
18 € kuukaudessa



Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat
Sauna
Olohuone
Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

2/2
37 m?
37 m2

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-ala ei ole tarkistusmitattu ja todellinen pinta-ala voi olla suurempi tai

pienempi kuin iimoitettu.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillisuuni, liesi, astianpesukone ja pesukone

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kvartsikomposiitti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta

Varustus: WC-istuin, suihku, bidee-suihku, peili ja pesuallas

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta

Kellarikomero

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Asunto Oy Helsingin Paijanteentie 25-27
Y-tunnus: 0121173-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 852,4 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2029
Vuosivuokra: 2 780 €

Valmistunut: 1922

Tiili

Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
Asuinhuoneistot: 16

Ei

Kyll&

Kaapeli-tv ja kellarikomero

Kaukolédmpd



Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 03.12.2032

1986: Perusparannustoita (putkisto, julkisivu, kattoremontti, littyminen
kaukolampoon).

1987: Kellaritilat uusittu.

1991: Saunaosastoa kunnostettu.

2000: Porraskaytavat maalattu.

2002: Ullakon ikkunat vaihdettu.

2004 Kadun puoleisten ikkunoiden huoltomaalaus, yleisten tilojen lukitus,
saunan 1dylyhuone.

2005: Pihan puoleisten ikkunoiden huoltomaalaus, antenniverkon kunnostus
ja liittyminen Welhon kaapeliverkkoon.

2007: Lammodnsiirrin.

2010: Portin asentaminen.

20171 Taloyhtion kuntoarvio ja kylpyhuoneiden kosteuskartoitus, piippuhatut.
2012: Vesikaton kuntoarvio.

2013: Vakiopaineventtiilin asennus, putkiston kuntotutkimus,
pelastussuunnitelma, saunaosaston uusiminen + sahkdp&akeskuksen lattian
uusiminen, vesikaton uusiminen.

2014: Postilaatikoiden uusiminen, julkisivun kuntotutkimus.

2015: Julkisivun rappausten paikkakorjaukset, kadun puoleisten
ikkunakarmien ja peltien huoltomaalaukset.

2016: Sisépihan puoleisten ikkunakarmien ja peltien huoltomaalaukset,
[&Gmmitysverkoston laitteiden tarkastus.

2018: IV-hormien puhdistus ja saato.

2019: limanvaihdon selvitystyo.

2020: lImanvaihdon ajantasapiirrosten laadinta.

2027 IV-hormien kuntokartoitus.

2022: IV-hormien kunnostuksia, pohjaviemareiden kuvaus ja huuhtely,
vesikalusteiden tarkastukset.

2023: Saunan ja pesutilan iimanvainhdon sgatdtyd ja korvausiiman tehostus,
IV-hormistojen korjaukset ja huoneistojen korvausiiman tehostaminen,
putkiston kuntotutkimus.

2025: Markatilojen kuntokartoitus.

2026: Palokatkojen korjaukset, markatilojen jatkotoimenpiteet.

2026: Huoneistojen korvausiiman tehostaminen, kayttovesiverkoston linja- ja
saatoventtiilien uusiminen, LKV-virtaamien sdatédminen. 2027: Vesikaton
ensimmainen pintamaalaus ja ikkunoiden huoltomaalaustyot. 2028:
Taloyhtion séhkoistyksen ja tietolikenteen uusimisen suunnittely,
l&Bmmitysverkoston tasapainotus ja saato seka patteriventtiilien esisaadot,
putkiston seurantatutkimus. 2030: Lukituksen uusiminen. 2031-2032:
Kaukolampdkeskuksen uusiminen.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista
viiden

vuoden aikana. Paatokset kaynnistettévien kunnossapitotdiden
suunnittelusta,

toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen. Myyja
ei vastaa

taloyhtion myohemmin paattamista toimenpiteista.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA
Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys kattaa seuraavan 5 vuoden
kunnossapitotarpeen. Suunniteltuja hankkeita 2026-2032: huoneistojen
korvausilman tehostaminen, kayttovesiverkoston venttiilien uusiminen, LKV-
virtaamien sdatéminen, vesikaton pintamaalaus ja ikkunoiden huoltomaalaus
(2027), séhkdistyksen ja tietoliikenteen uusimisen suunnittelu (2028),
l&Bmmitysverkoston tasapainotus (2028), putkiston seurantatutkimus (2028),
lukituksen uusiminen (2030), kaukoldmpodkeskuksen uusiminen (2031-2032).

Taloyhtion kuntoarvio 3.6.2011. Kylpyhuoneiden kosteuskartoitus 2011.
Vesikaton kuntoarvio 2012. Putkiston kuntotutkimukset 2013 ja 2023.
Julkisivun kuntotutkimus 2014. IV-hormien kuntokartoitus 2021. Méarkéatilojen
kuntokartoitus 2025. Markatilojen jatkotoimenpiteet 2026. Sisailmatutkimus
2026

Tehty: Ei

Rakennus valmistunut 1922, joten asbestikartoitus tulee tehdd ennen
purkutoita. IST:ssa mainitaan: 'Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti
kartoittaa ennen purkutdita jos rakennus on rakennettu ennen vuotta 1994

230382 €
15 225 €
Kylig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Vallilassa on kaupungin asukaspysakointimahdollisuus. Alueella maksullinen
kadunvarsipysakainti.

Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Minna Hanttu

Keskustie 6

01900 Nurmijarvi
+358207480097
minna.hanttu@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 01.09.2026

Huoltoyhtid
Alppilan Kiinteistohuolto Oy

Taloyhtidlla on kaytossa tili-/luottolimiittitili 25 O00€, josta nostettu 0 €

Koulut: Vallilan ala-asteen koulu
Paivakoti: Useita paivakoteja lahialueella

Bussipysakki lahelld, raitiovaunupysakki lahelld ja hyvat pyorailytiet

Asemakaava
Lis&tiedot: Helsingin kaupunki p. 09 310 1673

Sopimuksen mukaan
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.
Vélitysliike, myyid, eik pohjakuvan laatijo ole vostuussa, mikéili pohjakuvan
eiviit

Pohjapiifroksen tarkaitus on selvittad asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa vastoa mainittuja h

nékyvéit mitat on luotu automattisesti 3D-skannouksesta (leveys x pituus), eikd niiden Asunnon ostajan on térkedd ymmdrtid, ettd mittasuhteet voivat heittid kuvasso
ole torkistettu. néakyvéit mitat ovet suuntoa-ontavia ja mainitusta enemmén tai vihemmin. Myytavin kohteen pinta-alatiedot selviavat

ne voivat néin ollen poiketa todellisista mitoist, Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi  eiki pobjalta voida laskea/olettaa muita

¥
remonttia suunniteitoessa. Mittauskohdot on merkitty kuvaan pienilid koimioilla. pinta-alatietoja.






Stefan Koivikko

Ylempi kiinteistonvalittaja, YKV, LKV, LVV
044 444 0412

stefan.koivikko@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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