





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisda asumista ja toimivaa arkeal

Tervetuloa tutustumaan téhan vuonna 2004 valmistuneeseen 41 m?
kaksioon! Kodin tehokas pohjaratkaisu hyddyntéa neliot
erinomaisesti ja tarjoaa viihtyisat puitteet asumiseen. Tilava
lasitettu parveke tarjoaa lisgtilan tuntua asumiseen. Asunto sijaitsee
hissillisessa taloyhtidssa, mika lisaa myds asumismukavuutta.

Vuosaari tarjoaa viihtyisan yhdistelman merellista luontoa,
monipuolisia palveluita ja sujuvia likenneyhteyksia. Alueella arki on
helppoa, silla [ahistolta 10ytyvat kaupat, koulut, paivakodit ja
harrastusmahdollisuudet. Laheiset ulkoilureitit ja merellinen
ymparistod tuovat asumiseen ainutlaatuista viintyisyytta. Taalla
kaupunkiasuminen ja luonto kohtaavat parhaalla mahdollisella
tavalla.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Niko Rauhamaa / 040 756 5599 tai niko.raunamaa@roof.fi

1 2.10.2026 | Julkaistu 06.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80528675

Keski-VVuosaari, Vuosaari, Rajapaadenraitti 3 A 18,
00980 Helsinki

Kerrostalo, 2h+k+kph+las.parv., 41 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

149 000 €
(3 634,15 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

278,80 € / kk

Hoitovastike

262,40 € / Kk

Muu vastike

16,40 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

149 000 €
(3 634,15 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Varsinainen yhtidkokous 2026:
Valtuutti hallituksen tarvittaessa perimaan yksi
ylimaarainen hoitovastike tai olemaan perimatta.

Vesi
26 € / hld / kk

Saunamaksu
22 € kuukaudessa

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Saunamaksun kertamaksu / 7,50 €.
Autohallivuokra 46,00 €/kk 46,00 €/kk
Autopaikkavuokra (kansi) 30,00 €/kk 30,00 €/kk
Autopaikkavuokra (ulkop.) 40,00 €/kk 40,00
€/kk

1962-2045
Asunto-osake
Oma
2h+k+kph+las.parv.
2

1

3/M

41T m?2

47 m2

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnaitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesi, astianpesukone, liesituuletin ja
kaapistot

Liesi: Valurautaliesi

Seinamateriaali: Maali ja laatta

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitantd, lattialammitys, bidee-suihku,
peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja suihkukaappi

Seindmateriaali: Laatoitettu

Lattiamateriaali: Laatta



Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty ja lasitettu
lImansuunta: It

Sailytystilat Kellarikomero

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Helsingin Lucia

Y-tunnus: 1798093-0
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 0091-0054-0093-0001
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1102 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2004
Kayttoonotto: 2004

Rakennusmateriaali Terasbetoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Bitumikermi

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 71

Hissi Kylla

Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtidn tilat ja varustelu Pesutupa (27,00 €/kk tai 750 €/kerta), kuivaushuone (7,50 €/kerta) ja
kaapeli-tv

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: C2018
Voimassa: 04.03.2036

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2026 Peruskuntoarvio
2025 Jatevesipumppaamo uusiminen
2024 Lukituksen uusinta iLoq
2022 Lammityksen perussaato ja termostaatit
2022 Ylimman kerroksen saumojen uusiminen
2021 Huippuimurien 326PF02 uusiminen ja 32T1PF02 uudelleen laakerointi
2020 16 huoneiston ja kerhohuoneen lampd&tila-anturien asennus
2020 Parvekkeiden elementtisaumaukset
2020 Sahkosinen ilmoitustaulu ja viestintgjarjestelméa
2020 Ikkunoiden ja parvekeovien kunnostuksia
2019 Kuivausrumpu
2018 Rakennusautomaation uusiminen
2017 Parvekelasien huolto
2017 Palovaroittimet
2016 Julkisivun ja sokkelien saumat
2015-2016 Rakennuttajan 10 v korjaukset
2015 Saunatilojen lauteet ja paneelit
2012 IImavaihdon nuohous ja saato

Suunnitellut korjaukset Pihan ja pihakalusteiden kunnostus 2026
Perusvesipumppaamon pumpun uusinta 2026-2027
lImanvaihdon nuohous ja saaté 2027-2028
Yleisten tilojen huoltomaalaus 2028-2029
Talopesulan koneiden uusiminen 2028-2029
Parvekkeiden sadevesiohjausten parantaminen (avoin)
Parvekepieli elementtien taustojen tayttd (avoin)

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Kiinnitykset 3917000 €
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat ovat Punakiven Pysakdintilaitos Oy:sséa

Pihapaikat: 31 kpl
Isannoitsija Helsingin Isannadinti
Jouni Lehikoinen
Mannerheimintie 56
00260 Helsinki
0207307130
jouni@helis.fi
Isannditsijantodistus: 18.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Cosci-tuning Oy
Puh. 09 3215952



@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Alepa Vuosaari n. 260 m,
K-supermarket Vuosaari Helsinki n. 340 m,
S-market Columbus n. 430 m.

Koulut: Peruskoulu: Puistopolun peruskoulu n. 150 m,

Peruskoulu: Nordsjo lagstadieskola n. 270 m,

Lukio: Vuosaaren lukio n. 300 m,

Peruskoulu: Vuoniityn peruskoulu n. 560 m.

Paivakoti: Helsingin kaupunki Ryhmaperhepaivakoti Poukama n. 150 m,
Helsingfors stad Daghemmet Rastis n. 300 m,

Helsingin kaupunki paivakoti Hanna n. 460 m.

Linja-autopysakki: Punakiventie n. 100 m,
Metroasema: Vuosaaren metroasema B n. 350 m.

Asemakaava
Lisatietoa kaavoituksista antaa:
Petri Leppald, arkkitehti, p. (09) 310 37046

Muu ehto: 3 Kuukautta / Sopimuksen mukaan.

Lasitettu Parvek%

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa






Niko Rauhamaa
Myyntineuvottelija
040 756 5599
niko.raunamaa@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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