





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Neljannen kerroksen kulmahuoneisto Toppilansaaresta uudehkosta
taloyhtiost, jolla on OMA TONTTI!

Asunto Oy Oulun Tervaporvarinranta Il on Toppilansalmen rantaan
vuonna 2019 valmistunut ylvas taloyhtid. Taloyhtidlla on oma tontti
jonka myota hoitovastiketaso on varsin kohtuullinen, vain 3,85€/m?2!
Rakennusvuoden puolesta taloyhtidssa ei ole suunnitteilla isompia
remontteja ja huoletonta asumista on luvassa siis vield pitkaan.

[tse asunto sijaitsee ylimméassa kerroksessa ja kyseesséa on
kulmahuoneisto. Pohjaratkaisu on todella fiksu ja hukkaneliditakaan
ei ole. Makuuhuoneita on kaksi molempien ollessa reilun kokoisia, ja
sailytystilaakin on runsaasti kaapistojen, vaatehuoneen ja
huoneistokohtaisen varaston ansiosta. Laadukas Puustellin keittio ja
olohuone ovat yhtenaista, avaraa tilaa ja koti on sen mydtéa helppo
sisustaa. Olohuoneesta on kaynti suurelle lasitetulle parvekkeelle
josta avautuvat upeat vesistonakymat kanavan suuntaan.
Kylpyhuoneen yhteydessa on runsaasti kodinhoitotilaa ja
asumismukavuutta lisaa oma sauna sekéd vuonna 2021 asennettu
iimalampopumppul.

Asunnon yhteydessa myydaan 1ammin autohallipaikka, vmh. 20
000,00€. Autohallipaikalle on asennettu sahkdauton latauslaite
valmiiksi!

Sijainniltaan tdméa koti on mainio ja ulkoilureitit Iahtevat kaytannodssa
kotiovelta. Merelle ja lahimpaan venesatamaan ei ole matkaa kuin
Kivenheitto ja keskustaan paaset Pikisaaren 1api kevyen liikenteen
vaylaa pitkin hetkessa. Nallikarin hiekkarannat on vieressa, ja uusi
asuntomessualuekin on valmistunut n. kilometrin pdéhan uusine
ulkoilureitteineen. Nallisportista 10ytyy monipuoliset
urheilumahdollisuudet ja Toppilansalmen Supermarket on myos
salmen toisella puolella.

Esittelyt ja lisatiedot:
Joel Vehkalahti
Myyntipaallikkod LKV, BBA
040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
1 1.70.2026 | Julkaistu 06.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80531618

Toppilansaari, Pitkanmoljantie 28 B 26, 90510 Oulu

Kerrostalo, 3hkkph,s lasitettu parveke, 70 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 261489,08 €
(373556 €/m?)

Velkaosuus Vesi
23 510,92 € Vesimaksuennakko 19,5 € / kk / hlé (Ennakko,
(335,87 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)
VVelkaosuuden maksu Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Kylla Autohallipaikan hoitovastike 25,99€/kk.
Mikali yhtidlainan maksaa kerralla pois, ei Autohallipaikan rahoitusvastike 98,49€/kk.
rahoitusvastikkeita perita. Laajakaistavastike 3,5€/kk. Sahkdauton

) latausennakko 50€/kk, Hybridiauton
Velaton hinta latausennakko 25€/KK.
285 000 €

4 071,43 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

512,40 € / kk

Hoitovastike

269,50 € / kk

Rahoitusvastike

242,90 € / kk

Jfl HUONEISTO

Osakkeet 271601-287455, 387136-388605
Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3hkkph,s lasitettu parveke
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 4/4

Asuintilojen pinta-ala 70 m?

Muiden tilojen pinta-ala Om?

Kokonaispinta-ala 70 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittid Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti
Laadukas puustellin keittid! Varustus: jaékaappi, pakastinkaappi, induktioliesi,
liesituuletin, mikroaaltouuni, astianpesukone. Tydtasot laminaattia.



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Sailytystilat

Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Lattialdammitys, wc-istuin, peilikaappi, allaskaapisto,
pyykinpesukoneliitanta, paikka pyykkitornille, kaapisto, suihku, suihkuseina.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Kulku lasitetulle parvekkeelle josta vesistdnakymat. Olohuoneessa viilentava
iimaldampodpumppu.

Kodinhoitotilaa kylpyhuoneen yhteydessa.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Ita

Kaapistot, vaatehuone toisen makuuhuoneen yhteydessa josta kulku 1api
kylpyhuoneeseen, huoneistokohtainen varasto.

Autohallipaikka AP5 myydaan erillisena osakkeena, vmh 20 000,00€.
Autohallipaikkaan kohdistuu yhtidlainaa 10 271,55€ per 31.8.2026.
Autohallipaikalla sdhkdauton latausmahdollisuus valmiina (max TkW).

lImalampdpumppu asennettu 2021.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat kaapistot, kiinteat valaisimet, parvekkeen kaihtimet,
iimalampodpumppu, salekaihtimet, tavanomainen tarpeisto.

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

As Oy Oulun Tervaporvarinranta |l
Y-tunnus: 2813624-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1325 m?

Valmistunut: 2019
Kayttoonotto: 2019

Betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 33
Kylla
Ei



Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut
Koulut ja paivakodit

Kaavoitus

Vapautuu

Huoneistokohtaiset varastot, ulkoiluvalinevarasto, kuivaushuone.
Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 16.11.2027

Yhteystapa: Kaapeli
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Vuositakuukorjauksia 2020. Jateastian muuttaminen siten, etta
muovinkerdys on mahdollista 2021. S&hkdautolatausvalmiuden rakentaminen
autohallin 2024.

Normaaleja huolto- ja kunnossapitotdita 2026-2030.
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat ja moottoripydrapaikat erillisina osakkeina.
Moottoripyorépaikkoja 3 kpl.

Autohallipaikat: 18 kpl

Autotallit: 3 kpl

Isanndintipalvelu Heikki Lahti Oy
Tomi Haapaniemi

Torikatu 22 A 4. krs.

90100 Oulu

083117106

tomi@hlahti.fi
Isannditsijantodistus: 03.09.2026

Huoltoyhtio
Jurvelin Oy

K-Supermarket Toppila, Nallikari, NalliSport, Vauhtipuisto n. 1km. Venesatama
vieressa.
Loistavat ulkoilu- ja likkumismahdollisuudet merimaisemissa.

Koulut: Oulun Kristillinen koulu ja paivakoti 400m. Tuiran koulu, Merituulen
yksikkd 1,2km (Luokat 1-6). Tuiran paakoulu 3km.
Paivakoti: Useita paivakoteja parin kilometrin sateella.

Asemakaava
Oulun Kaupunki / asemakaavoitus@ouka.fi

Sopimuksen mukaan



LASITETTU PARVEKE
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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