





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan vuonna 2012 valmistuneeseen
kaksikerroksiseen rivitalokotiin Hyvinkaan Mustamannistoon!

Kodissa on toimiva ja selkea pohjaratkaisu, jossa tilat jakautuvat
luontevasti kahteen kerrokseen. Alakerrassa keittio ja ruokailutila
muodostavat oman kokonaisuutensa asunnon toisessa paadyssa.
Olohuone sijaitsee toisessa paadyssa ja tarjoaa mukavan tilan
yhdessdoloon. Olohuoneesta on kulku omalle terassille, joka tuo
kesékaudella mukavan lisan oleskeluun.

Ylékerrassa sijaitsevat kaksi makuuhuonetta. Ylékerrasta 16ytyvat
Myds oma sauna ja parveke, joten kodissa on mukavasti tiloja seka
arkeen etté rentoutumiseen.

Arkea helpottavat lisaksi huoneistolle osoitettu autokatospaikka,
jossa on latausvalmius sahkdauton lataukselle (ei latauslaitetta).
Yhtiolta 16ytyy lisaksi vuokrattavia lisapaikkoja, mikali asukkailla on
kahdelle autopaikalle tarvetta.

Mustamanniston sijainti palvelee monenlaista arkea. Lahikauppa,
paivakodit ja koulut ovat lahellg, ja Hyvinkdan keskustan palveluihin
on noin kaksi kilometria. Alueelta I6ytyy myos ulkoilumahdollisuuksia.
Bussipysakille on matkaa noin 300 metria ja rautatieasemalle noin
2,5 kilometria.

Tassa kodissa on tilaa perheen yhteisiin hetkiin ja omaan rauhaan.
Tule paikan paalle tutustumaan asuntoon ja sen tiloihin - ehka
|Bydat taalta seuraavan kotisi.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@rooffi

1 30.9.2026 | Julkaistu 09.09.2026
ﬁ Kohdenumero 80530591

Mustamannisto, Tienhaarankatu 4 D 16, 05820
Hyvinkaa
Rivitalo, 3h, k, rt, et, vh, wc, kph/khh, s, varasto, parveke, terassi, 79 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

227 000 €
(2 873,42 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

328,90 € / kk

Hoitovastike

284,40 € / kk

Korjausvastike

39,50 € / kk

Muu vastike

5 € /Kkk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

227 000 €
(2 873,42 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Muu vastike = Autokatosvuokra
Vesi

Vesimaksuennakko 18 € / kk / hlo (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

VVedesta tulee tasauslasku kerran vuodessa tai

osakkaan vaihtuessa.

Autopaikkavuokrat 12,00 €/kk (kakkos paikka).

38586-40935

Asunto-osake

Oma

3h, Kk, rt, et, vh, wc, kph/khh, s, varasto, parveke, terassi
3

2

1

1-2/2

79 m?

79 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jdékaappipakastin.

Seinamateriaali: Maali, laatta.
Lattiamateriaali: Parketti.



Pesutilat Varustus: Suihku, wc-istuin, pesukoneliitdnta, hana, allas, peilikaappi,
allaskaapisto, lattialammitys.

Seinéamateriaali: Laatta, maali.
Lattiamateriaali: Laatta.

Erillinen WC Varustus: Wc-istuin, hana, allas, allaskaapisto, lattialammitys.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laatta.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, lauteet.

Seinamateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Makuuhuoneet Makuuhuone 1
Varustus: Vaatehuone.

Seinamateriaali: Maali, tapetti.
Lattiamateriaali: Parketti.

Makuuhuone 2
Varustus: Kaapisto.

Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Parketti.

Olohuone Takka: Takkavaraus
Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Parketti.

Parveke Kylla
Terassi Kylla
Sailytystilat Kaapistot, vaatehuone, kylmé ulkovarasto ja lammin ulkovarasto

Asunnon sisaankaynnin yhteydessa lammittamaton varasto n. 4 m2,
Autopaikka Autokatospaikka
Muutostydt huoneistossa 2017 Takapihan terassin laajennus

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Hyvinkaan Jetoni

Y-tunnus: 2165263-0
Kiinteisto Kiinteistdtunnus: 106-3-256-2
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 6 743 m?



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Valmistunut: 2012
Kayttoonotto: 2012

Puu

Tyyppi: Harjakatto

Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 20

Ei

Ei

Yhtion valittdmaan hallintaan jaavat piharakennuksessa sijaitsevat
VSS/ulkoiluvélinevarasto n. 49 m?,

lisgirtaimistovarasto kaytavatiloineen n. 13 m?, sahkdpaakeskus n. 5 m?,

laBmmonjakohuone n. 68 m? seka autokatoksen yhteydessa oleva jatekatos n.
16 m2.

Kaukoléampd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 24.06.2034

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2026 iv-koneiden laakereiden uusinta, B9 LTO-laitteen uusinta
2025 kph-silikonien uusinta suihkun vaikutusalueella

2024 ulkovalaisimien uusinta, tikkaiden lapsipellit

2023 autolatausinfra

2022 antennirasioiden uusinta, [V-nuohous

2021 parvekkeiden ja valiaitojen huoltomaalaus, palovaroittimien uusinta
2019 katon myrkytys (tiilikatto)

2018 kph-silikonien uusinta osakaskustannuksia (osa), asuntojen
ldBmmityksen s&atdtoimilaitteiden uusinta

2015 pihakaytavien asfaltointi

2014 siséantuloteiden ja parkkipaikkojen asfaltointi

2013 vuositakuukorjaukset

\Vuosi ei tiedossa:
[\V-moottorit uusittu B9, C15, D20 (Swecon Casa R85 / R120)



Suunnitellut korjaukset Pitkan Tahtaimen Suunnitelma (PTS)
2026
- Asfalttisaumojen paikkaus (kustannusarvio noin 1.500 €)
- Sisaankayntilippojen pesu (talkoilla)

2028
- [V-nuohous?

2029
- Huoltomaalaus laajempi ja loppujen punaisten osien huoltomaalaus
(kustannusarvio noin 65.000 €)

Lukijan on huomattava, etta pitkan tahtaimen suunnitelma on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista 18 vuoden aikana yhtion rakennusten
valmistumisesta lukien.

Paatokset mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Isénnditsijalta saadun tiedon mukaan yhtidkokous on kasitellyt PTS:n ja siing
on myds mainittu seuraavat suunnitelma vuosille 2026-2030. Erillistd KPTS ei

ole.
Kiinnitykset 2619800 €
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Kullekin huoneistolle kuuluu autokatospaikka yhtion tontilla sijaitsevissa

autokatoksissa.

Taloyhtidlla 11 autopaikkaa, joissa on sahkopistorasia. Nama on tarkoitettu
huoneistoille, joissa on péaivittain kaytossa kaksi autoa. Autopaikat
jonotuksella.

Talla hetkelld ei yhtéén vapaana, mutta jonossa ei ole ketdan (tilanne per
31.08.2026)..

Naissé autopaikoissa ei ole séhkdauton latausmahdollisuutta.
Autokatospaikat: 20 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 11 kpl

Isannoitsija Mikkonen Isanndinti Oy
Jarmo Mikkonen / jarmo@mikkonengroup.com
Valtakatu 5
05800 Hyvinkaa
tilit@mikkonengroup.fi
Isannditsijantodistus: 31.08.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
TH-Huoltosiivous

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidlla ei ole rahoituslainoja (tilanne per 31.08.2026).

Yhtidn asuinhuoneistojen ja osakashallinnassa olevien muiden tilojen
rakentamisvaiheen aikaisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomien
osakkeenomistajien asentamien tai asennuttamien rakenteiden ja
rakennelmien osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko- ja muu
vastuu kyseisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalla
(yhtidjarjestys 5 §).



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Arjen ostokset hoituvat katevasti Iahialueen K-Market Munckinkadulla, ja
laajempi palvelutarjonta 16ytyy Hyvinkaan keskustasta.

Lahialueen viheralueet ja ulkoilureitit tarjoavat hyvat mahdollisuudet
likkumiseen ja luonnosta nauttimiseen. Myds Kaupunginsillan maauimala
sijaitsee noin kilometrin paassa.

Rauhallinen ja viihtyisd Mustamanniston asuinalue tarjoaa rauhallisen
asuinympariston arkeen. Hyvinkaan keskustan monipuoliset palvelut
sijaitsevat noin kahden kilometrin p&assé, ja lahialueelta 16ytyvat myds
paivittaistavarakauppa, ulkoilumahdollisuudet sekd monipuoliset vapaa-ajan
palvelut.

Koulut: Alueelta on hyvéat yhteydet [ahikouluihin. Hdmeenkadun koulu
sijaitsee noin 1,2 kilometrin ja Pohjoispuiston koulu noin 1,8 kilometrin paassa.
Koulumatkat ovat helposti kuljettavissa myds jalan tai pyoralla.

Paivakoti: Lahistolld on useita paivakoteja, kuten Kenttékadun, Kaupunkisillan
ja Tanssikallion paivakodit. Paivakotien 1&heisyys tekee sijainnista toimivan
myds lapsiperheille.

Liikkuminen on sujuvaa niin autolla, pydralla kuin julkisilla likennevalineilla.
Bussipysakki sijaitsee noin 300 metrin paassa ja Hyvinkaan rautatieasemalle
on matkaa noin 2,5 kilometria. Junayhteydella Helsinkiin paasee noin 45
minuutissa, ja autolla yhteydet eri suuntiin ovat hyvat.

Asemakaava

Mustamannistdn pohjoisosa

Tavoitteena on arvioida suunnittelualueella voimassa olevien
asemakaavojen ajantasaistamisen mahdollisuus. Samalla arvioidaan lisa- ja
taydennysrakentamisen mahdollisuutta ja vaikutuksia seké rakentamisen
ohjaamisen tarve korjaus- ja taydennysrakentamisessa

Lukijan on hyva huomioida, ettd tassé iimoitetut Iahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 04.09.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

p. 019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkdan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.
Sopimuksen mukaan

Ei tiedossa.
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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