





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Koti Sundsbergin parhaiden puolien aarella

Tassa kodissa yhdistyvat toimiva arki, muunneltavat tilat ja yksi
Sundsbergin parhaista puolista - l&hes kaikki tarvittava 10ytyy
l&heltd kotia.

85-nelidisen kodin pohjaratkaisu toimii hyvin sellaisenaan, mutta
tarjoaa myos mahdollisuuden muokata tiloja elamantilanteen
mukaan. Olohuoneen valiseina on mahdollista poistaa, jolloin
alakertaan saa halutessaan avaramman ja yhtenaisemman
oleskelutilan. Kodin ehdoton katseenvangitsija on tyylikkaasti
vuonna 2025 remontoitu keittid, joka muodostaa ruokailutilan
kanssa viihtyisan kokonaisuuden.

Olohuoneesta on kulku lasitetun terassin kautta omalle piha-
alueelle. Terassi jatkaa oleskelutilaa pitkalle syksyyn, ja suojaisalla
pihalla on mukavasti tilaa niin lasten leikeille, kesapaivien viettoon
kuin grillaamiseenkin. Ylakerrassa sijaitsevat makuuhuoneet tuovat
asumiseen selkean ja kaytanndllisen jaon yhteisten ja yksityisten
tilojen valille.

Sijainti tekee tasta kodista erityisen toimivan etenkin lapsiperheelle.
Sundsbergin koulu, paivakoti ja 1&hikauppa 16ytyvét laheltd, eiké
harrastuksiin tai ulkoilemaan tarvitse lahted kauas. Alueen vehreat
ulkoilumaastot alkavat kaytanndssa kotiovelta, mutta samalla
yhteydet autolla muualle pdakaupunkiseudulle ovat sujuvat.

Vuonna 2006 valmistunut taloyhtio sijaitsee omalla tontilla ja on
siirtynyt maalampodn vuonna 2018. Huoneistoon ei kohdistu
yhtidlainaa. Kokonaisuus sopii perheelle, joka etsii rauhallista ja
kodikasta asumista, omaa pihaa seka helppoa arkea keskelta
Sundsbergia.
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Sundsberg, Lodenkuja 2 C, 02450 Kirkkonummi

Rivitalo, 4h+k+s, 85 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 329 000 €
(3 870,59 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Hoitovastike 4,20 €/m?/kk (1.7.2026 alkaen) =
) 357,00 €/kk.
Velaton hinta Vesivastike 33,00 €/hl6/kk (1.7.2026 alkaen).
329 000 €
(3 870,59 €/m?) Yhtidkokous on mydntanyt hallitukselle
valtuuden
Yhtiévastike yhteensa peria tai jattaa perimatta enintdan 2 kuukauden
357 € / kk hoitovastikkeen maaran
Vesi

Hoitovastike

357 € / kk 33 €/ hld / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 906-290
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa Ah+k+s
Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 1-2/2
Asuintilojen pinta-ala 85 m?
Kokonaispinta-ala 85 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei
Kunto Hyva
Keittio Lattiamateriaali: Vinyyli
Induktioliesi
Liesituuletin
Uuni
Hana
Kaapisto
Allas
Astianpesukone
Jadkaappi

Integroitu mikroaaltouuni
Kuiva-ainekaappi



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku

Suihkuseina
Pesukoneliitanta

Hana

Allas

Allaskaapisto
Lattialdammitys

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Wec istuin

Allas

Allaskaapisto
Lattialammitys

Asunnossa sauna: Kyllg
Kiuas: S&hkokiuas
Seinédmateriaali: Puolipaneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Lasikuitutapetti ja maali
Lattiamateriaali: Vinyyli ja parketti

Seinamateriaali: Lasikuitutapetti ja maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Kylla
Ulkovarasto
Pihapaikka

Olohuoneeseen on tehty kevytvaliseina ja jaettu tila kahteen osaan.
Toisessa on olohuone ja toisessa makuuhuone. Keittioremontin (2025)
yhteydessa pakastimen tilalle tehty kuiva-ainekaappi, nyt pakastin sijaitsee
varastossa.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Asunto Oy Kirkkonummen Pehtorinsarka
Y-tunnus: 1955960-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 13 255 m?

Valmistunut: 2006
Kayttoonotto: 2006

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili



Huoneistot yhtidssa
Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Asuinhuoneistot: 30

Ei

VVaestdnsuoja, kaapeli-tv, pydravarasto, leikkipaikka, pihavaja, viheralue
Maaldmpo ja vesikiertoinen lattialammitys

Kylla
Energialuokka: C2018

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2010 PTS, Talokeskus

2012 IV-kanaviennuohous ja perussaato

2016 Halyttimien akkujen vainto

2075 Lis&eristysvillan puhaltaminen rakennusten ylapohjiin

2015 Markatilojen pintakosteusmittaukset

2015 Kattorakenteiden tarkastus, kulkusiltojen lisays ja rikkoontuneiden
tiilien vaihto

2018 Maaldampdon siirtyminen

2018-2019 Parvekkeiden ja terassien korjaukset

2019 Kattojen pesu ja suojakasittely, Rakennusten huoltomaalaukset,
huoneistojen numerovalojen

uusiminen led-valoiksi, pihavaja uusittu

2021 Leikkipaikan vélineiden uusiminen, mérkatilojen
pintakosteusmittaukset, murto- ja

halytysjarjestelmien korjaukset (ei akkujen vainto)

2015 Taloyhtién ulkopuoliset tarkastukset, yla -ja alapohjat, Tammer-
Talotekniikka Oy

2021 Markatilojen pintakosteusmittaukset, Humitor, Murto- ja
halytysjarjestelmien korjaukset (ei akkujen vainhto)

2022 Nousseiden kaivonkansien korjaus, yhtion sahkdoliittymaoikeuden
nostaminen, 5 asunnon lattiakaivojen korjaukset, puuston kunnon tarkastus
2022 Salaojien huuhtelu ja kuvaus

2023 Viheralueiden huolto, puuston kunnon tarkistuksen aiheuttamat
huoltotoimenpiteet

2023 limanvaihdon nuohous ja perussaato

2025 Valokuidun asentaminen huoneistoihin

Kunnossapitotarveselvitys kattaa vuodet 2026-2030.

Suunnitellut hankkeet: vesikaton ja valipohjan tarkastus (2026), markatilojen
kuntoarvio (2026), viemarihuuhtelu ja kuvaus (2026), leikkipaikan kunnostus
(2026),

viheralueiden huolto (2026), ikkunoiden ja ulko-ovien s&ato ja huolto (2026-
2027), yhtion

valiaitojen uusiminen (2026-2029), energiaselvitys (2027-2030), séhkdautojen
latausinfran suunnittelu (2028), rakennusten huoltomaalaukset (2029)

Tehty: 2026

Markatilojen pintakosteusmittaukset tehty 2015 ja
2021. Kattorakenteiden tarkastus tehty 2015.
Salaojien huuhtelu ja kuvaus 2023. Méarkatilojen
kuntoarvio suunniteltu 2026.

3800000 €
Kylli&



Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Lunastusoikeus

Autopaikat Pihapaikat: 72 kpl

Isannoitsija Kontu Is&nnadinti Oy
Juha Leksis
0107398990

Isannditsijantodistus: 09.09.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio

@ MVUITA TIETOJA

Koulut: Kartanonrannan koulu
Paivakoti: Alueella useita paivakoteja, joista lIahin parinsadan metrin paassa

Koulut ja paivakodit

Kaavoitus Asemakaava
Kirkkonummen kunta
Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Koko Pinta-ala: 88 m2
1. Kerros: 44 M2, 2. Kerros: 44 m2
Pois Suljettu Pinta-ala: Lasitettu Parveke: 8 M2, Seinat: 9 m2

Suuntaa Antava, €I Mittakaavassa.






Sami Pelkonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
040 830 1029
sami.pelkonen@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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