





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




- Valoisa ja remontoitu paatyasunto, jossa korkea huonekorkeus
- Takka ja ilmalampopumppu tuovat asumismukavuutta
- Oma aidattu piha, katettu terassi ja sisaankaynti talon paadysta

Tassa kauniissa kahden makuuhuoneen kodissa valo ja avaruus
kohtaavat viihtyisan, remontoidun ilmeen. Paatyyn sijoittuva
sisaankaynti tuo yksityisyytta, ja tilat sopivat niin pienelle perheelle
kuin pariskunnalle.

Avokeittion aarella vaihdetaan paivan kuulumiset, takkatulen
loimussa rauhoitutaan iltaan. Kesalla nautitaan omasta aidatusta
takapihasta ja katetun terassin ruokahetkista.

Oma sauna, vuonna 2019 remontoitu kylpyhuone, kaksi wc:ta ja
uloskaynnilla varustettu kodinhoitohuone sujuvoittavat arkea.
Vaatehuone ja ulkovarasto tarjoavat séilytystilaa, ja autolle kuuluu
katospaikka.

Pohjoisvaylan koulu esiopetuksineen on noin 850 metrin
kavelymatkan paassa. Lahialueen paivakodit, ulkoilumahdollisuudet
ja Puuvillan palvelut taydentavat kokonaisuuden.

Tervetuloa ihastumaan!
KOHTEEN MYYNTI JA ESITTELY:

Laura Rantala
Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
laura.rantala@roof-fi

041327 0870

OLISIKO TASSA SINUN UUSI KOTISI?

Ota yhteytta ja varaa oma esittelyaikasi. Kerron mielellani lisda tasta
kodistal

ONKO OMA KOTISI VIELA MYYMATTA?

Pyyda minut maksuttomalle arviokaynnille. Saat perustellun arvion
kotisi markkina-arvosta ja selkean suunnitelman myyntiin.
Arviokaynti ei sido sinua mihinkaan.

Ota rohkeasti yhteytta, niin suunnitellaan yhdessa kotisi onnistunut
myynti!
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Ruoshiemi, Ruutuperhosenkatu 8 as 6, 28220 Pori

Rivitalo, 3h, k, kph, s, wc, vh, et, khh, autokatos, varasto, 81 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 136 026,98 €
(1679,35 €/m?)

Velkaosuus Vesi

2 973,02 € Vesimaksuennakko 17 € / kk / hld (Ennakko,

(36,70 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)

Velkaosuuden maksu Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kylla Vesimaksu 4,50 €/m3 kulutuksen mukaan.
Vesilaskun tasaus kerran vuodessa

139 000 €

(1716,05 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

364,50 € / kk

Hoitovastike

291,60 € / kk

Rahoitusvastike

72,90 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 322-402

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h, k, kph, s, wc, vh, et, khh, autokatos, varasto
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 81m?2

Kokonaispinta-ala 81m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.



Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Ikkunat
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Hyva
Huoneistossa tehty Satakunnan Rakennekuivaus Oy:n toimesta
asuntokaupan kosteusmittaus 29.9.21

Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni, astianpesukone, liesi ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku ja lattialdammitys
Seindmateriaali: Mikrosementti
Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone remontoitu 2019

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, pesuallas, allaskaappi, peili ja
lattialammitys

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Takka: Takka
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Pesukoneliitanta, lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo ja
lastenhoitopodytéa/taso

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Kolmilasinen
Vaatehuone, kaapistot, seindkaapit ja kylmé ulkovarasto

Autokatospaikka séhkdpistokkeella
Huoneistolle kuuluu autokatos paikka, lisaksi huoneiston edessé taloyhtion
pihapaikkoja.

Valokate ja takapihan aidat 2022
Tuulikaapin oven uusiminen 2021

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet, verhotangot, kiinteat valaisimet
Pesutorni, lastenhuoneen puolapuut ja seindhyllyt.
Ei

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

As Oy Porin Ruoshiemenrivi
Y-tunnus: 1948065-7

Kiinteistotunnus: 609-51-140-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 875 m?

Valmistunut: 2005
Kayttoonotto: 2005

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 6

Ulkovarasto

1 rivitalorakennus, 2 autokatosrakennusta, 2 varastoa (tekninen tila ja
taloyhtion varasto). Jokaiseen huoneistoon kuuluu autokatos ja erillinen
varasto.

Sahkd ja iimalampdpumppu
Sahkolammitys: Sahkd + iimalampdpumppu
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 11000

Kylla
Energialuokka: E2013
Voimassa: 03.10.2027

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satellittiantenni: Ei

2026: limanvaihtokanavien puhdistus ja s&ato.

2025: Myrskyn vaurioittamien kattorakenteiden korjaus.

2025: Global Connectin valokuituyhteys rakennettu taloyhtioon.
2025: 10 vuoden palovaroittimien asennus.

2023: Asennettu pihaan lis&a jateastiasuojia.

2022: Postilaatikoiden uusinta metallisiksi.

2022: Taloyhtion asuinrakennuksen katto korjattu.

2022: Asuinrakennuksen katon ja autokatosrakennusten kattojen pesu ja
pinnoitus.

2022: Taloyhtion varastojen ovien sekéa teknisen tilan oven uusinta.
2018: Jateastioiden uusinta.

2018: Asuinrakennuksen ja autokatosrakennuksen maalaus.

2010: Roska-aitauksen teko.

2010: Valiaidat maalattu ja korjattu.

Pihan asfaltointi
lImanvaihtokanavien puhdistus ja saato

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
toimenpiteista.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Selvitys koskee vuosia 2026-2030. Tiedossa olevat tulevat korjaukset:
iimanvaihtokanavien puhdistus ja saatd seka pihan asfaltointi.

Kiinnitykset 260 000 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Jokaiselle huoneistolle kuuluu autokatospaikka, pihassa lisaksi
vieraspaikkoja.

Isannditsija Oiva
Aki Pirttimaki

010 755 6274
aki.pirttimaki@oi.fi
Isannaditsijantodistus: 04.09.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Jokainen vastaa oman asunnon edustasta seké takapihoista.

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtidlla on kaytdssaan 10 000 euron luottolimiittitili, josta on kaytetty 2
661,24 euroa 31.8.2026 tilanteen mukaan.

° MUITA TIETOJA

Palvelut Arjen ruokaostokset hoituvat K-Market Murtosenmutkassa, jonne on noin
1,2 km kavellen. Kauppakeskus Puuvillan monipuoliset likkeet, K-Citymarket,
kahvilat ja ravintolat sijaitsevat noin 3,6 km kévelymatkan paassa.
Pohjoisvaylan koulun yhteydessé toimivalle lahikirjastolle on noin 850 metrin
kavelymatka.

Ruosniemen pientalovaltainen ymparistd sopii perheelle, joka arvostaa
luonnonléheisyytta ja yhteistd tekemista ulkona. Alueen metsapolut
houkuttelevat pienille retkille, ja Ruosniemen hiintokeskus seka kesékauden
Bike Park tuovat harrastusmahdollisuuksia myos vauhdikkaammasta
likunnasta pitaville.

Lapsiperheiden ulkoilumahdollisuuksia tdydentaé koulun laheisyyteen
kaupungin ilmoittaman aikataulun mukaan vuonna 2026 rakentuva
Vainiolehdonpuisto. Puistoon tulee muun muassa aidattu ja valaistu
leikkipaikka, leikkikeskuksia, oleskelukatos piknikpdytineen seka
maenlaskuun sopiva kumpare.

Koulut ja paivakodit Koulut: Pohjoisvéaylan koulu sijaitsee noin 850 metrin eli noin 12 minuutin
k&velymatkan paassa. Koulussa toimivat vuosiluokat 1-9 seké
esiopetusryhmat. Nykyaikaiset oppimistilat ja liikuntaan sekéa leikkiin
kannustava piha tarjoavat monipuoliset puitteet lasten koulupaiville.
Paivakoti: Lahialueen varhaiskasvatusta tarjoavat kunnallinen paivakoti
Meijumaki seka yksityinen Pilke musiikkipaivakoti Rytmi Murtosenmutkassa.
Rytmissa musiikki on osa paivittaista toimintaa, ja paivakodissa jarjestetaan
myds esiopetusta. Meijumaen alaisuuteen kuuluvat Pohjoisvaylan koululla
toimivat esiopetusryhmat.

Lisaksi Puuvillan laheisyydessa toimii yksityinen Porin kristillinen paivakoti
Ankkuri.

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyvat pyorailytiet



Kaavoitus Asemakaava
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Vapautuu Muu ehto: 2-3kk

Muut merkittavat tiedot  Myyja on viihtynyt asunnossa hyvin. Myyjan tiedossa ei ole muita erikseen
iimoitettavia asumisviihtyvyyteen tai kauppaan vaikuttavia seikkoja.
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Laura Rantala
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
0413270870
laura.rantala@roof.fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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