





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kustaa Vaasan kadulla Stalléreninpuiston vieresséa odottaa
viehattava rivitalokoti, joka yhdistaa historiallista charmia ja
modernia mukavuutta. Tama 1900-luvun alussa valmistunut
hirsitaloasunto tarjoaa tilavan n. 148 nelion kokonaisuuden kahdessa
kerroksessa.

Kodin sydan on valoisa olohuone, jossa on reilusti tilaa myos
ruokailuryhmalle. Keittié on varusteltu nykyaikaisilla laitteilla, ja tilavat
makuuhuoneet sijaitsevat seké yla- etté alakerrassa. Kaksi
kylpyhuonetta, poreamme, iimalampoépumput ja lattialammitys
tuovat arkeen ripauksen luksusta.

Asunnolla on my&s hieno piha-alue ja autopaikka. Yhtiossa seka
kaukolampo- ettéd kuituliittyma.

Sijainti on erinomainen - keskella kaupunkia, l&hella merta, Vanhaa
Kaupunkia ja Pohjoissataman ravintoloita. Tallaisia helmia tulee
harvemmin myyntiin joten tartu tilaisuuteen ja tule ihmeessa
tutustumaan asuntoon ja sen ymparistoon.

Vapautuu sopimuksen mukaan! Varaa esittelysi jo tanaan!

Pa Gustav Wasas gata invid Stallérsparken vantar denna fina
stockhusbostad fran borjan av 1900-talet som kombinerar historisk
charm med modern komfort. Bostaden i tva vaningar har en rymilig
bostadsyta om ca 148 m2.

Hemmets hjarta ar det ljusa vardagsrummet som ocksa rymmer
middagsplats. Valutrustat modernt kdk. Sovrum i bade nedre och
dvre vaningen. Tva badrum, bubbelbad, luftvarmepumpar och
golvvarme bidrar till lite extra vardagslyx.

Bostaden har dven fint gardsomrade och bilplats. Bolaget
uppvarms via fjarrvarme och har fiberanslutning.

Sjélva laget ar ypperligt mitt i staden, néra havet, Gamla Stan och
Norra Hamnens restauranger. En pérla som detta kommer séallan till
salu sa tag chansen och bekanta dig med bade bostaden och
omradet.

Ledig enligt dverenskommelse. Boka din visning redan idag!
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Tammisaari, Kustaa Vaasan katu 2 A 2, 10600
Tammisaari

Rivitalo, 4hk.alkovi,2kph,wc, 148 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

479 000 €
(3 236,49 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

444 € | kk

Hoitovastike

444 € | kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

479 000 €
(3 236,49 €/m?)

Vesi
20 € / hl6 / kk

55-202
Asunto-osake
Oma

4h k,alkovi,2kph,we
4

2

1

/2

148 m?

148 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, liesituuletin, uuni, astianpesukone,
mikroaaltouuni ja KITCHEN_FURNITURE

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Puu

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, poreamme, suihkukaappi,
pesukoneliitanta, lattialammitys, peilikaappi, peili, pesuallas, allaskaappi ja
bidee-suihku

Seindmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, lattialammitys, peili, pesuallas ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Osalaatoitus ja maali
Lattiamateriaali: Laatta



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat
Parveke
Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti ja lauta
Alakerrassa yksi makuuhuone. Ylékerrassa yksi makuuhuone + alkovi.

Takka: Varaava takka

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Olohuoneen kaakeliuuni vaatii korjauksen mikali se otetaan kayttoon.

Tilava avoin aula ylakerrassa.

Ei

Vaatehuone, vinttikomero ja seinakaapit
Pihapaikka

Kaksi ilmalampopumppua asennettu 2023. Alakerran makuuhuoneen
ulkoseinda ja olohuonetta vastaavat seindt avattu sisapuolelta kunnon
tarkistamiseksi 12/2024. Ei havaittu ongelmia. Lisatty hengittava
iimansulkupaperi vedon poistamiseksi.

A-talon/asunnon kaksi savupiippua ovat vuotaneet. Savupiippuihin laitettu
8/2026 massa lisavuotojen estamiseksi. Savupiippujen pellitykset vaativat
korjausta (odotetaan tarjousta). Ulkokatto maalattu 6/2026 pois lukien
savupiiput.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Tammisaaren Kustaa Vaasankatu 2
Y-tunnus: 1819832-6

Kiinteistotunnus: 710-1-1-9

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1237 m?

Valmistunut: 1900
Kayttoonotto: 1900

Hirsi

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 6
Lilkehuoneistot: 1kpl (45 m?)

Ei
Kaapeli-tv
Kaukolampd, puu ja ilmalampdpumppu

Ei lain edellyttém&a energiatodistusta



TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2003: Koko talo A remontoitu, jolloin kaikki kiinteistotekniikka uusittu ja koko
talo eristetty hengittavalla luonnonmateriaaleilla (ekovilla ja pellavaeriste).
Vesikiertoinen lattialammitys kaikissa huoneistoissa alakerrassa ja
vesikiertoinen patterilammitys ylékerrassa.
2026: Ulkokaton huoltomaalaus.

Suunnitellut korjaukset Viiden vuoden kunnossapitosuunnitelma (2026-2030)
Savupiippujen pellitysten ja koko katon kuntotarkastus peltisepan kanssa.
Savupiippujen pellitysten uusiminen / korjaaminen.
Puuosien (raput) korjauksia ja maalauksia tarpeen mukaan.
A-talon kadunpuoleisen julkisivun huoltomaalaus (alapystypuut ja muuta
tarpeen mukaan).
Ulko-ovien kunnostukset/huolto/uusimiset tarpeen mukaan.

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Kyll&

Autopaikat Myytavalld asunnolla yhtidjarjestykseen merkitty autopaikka.
Isannoitsija Is&nnditsijantodistus: 08.09.2026
Kiinteistonhoito Asukkaat

Talvikunnossapito ulkoistettu, muuten omatoimi.



0 MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

Asemakaava

A/s: alue, jolla ympéristo sailytetdan. Alueen hoidossa tulee erityista
huomiota kiinnittaa alueen historialliseen arvoon seké rakennusten,
maastomuotojen ja kasvillisuuden sailyttémiseen. Uudisrakentamisen tulee
olla kaupunkikuvaa parantava seka sopeutua olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon.

Rakennus on suojeltu: Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennus tulee ensisijaisesti sailyttaa,
mutta se voidaan korvata toiminnallisista syista ympariston kaupunkikuvaa
parantavalla uudisrakennuksella.

Rakennuksen ullakolle, tabusrakennusta lukuunottamatta saa sisustaa
huonetiloja tontille merkityn kerrosalan lisaksi. Mikali rakennus pakottavan
syyn takia korvataan ymparistodn sopeutuvalla uudisrakennuksella, saa sen
ullakolle sisustaa huonetiloja enintaan yhtapaljon kuin korvattavan
historiallisen rakennuksen ullakolle on luvanvaraisesti sisustettu.
Rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan voidaan, mikali
toimenpide edistééd kaupunginosan historiallisen luonteen ja kaupunkikuvan
salymisté eiké vaaranna rakennuksen arkkitehtonista tai historiallista arvoa:
- avata kattoikkunoita pihan puoielle,

- jarjestaa ullakolla riittava paivanvalo asuin- ja tydhuoneessa osittain
erityistoimenpitein, kuitenkin siten etté ullakkoikkunan vahimmaispinta-ala
on 1/20 huonealasta,

- sallia vapaan etaisyyden paaikkunan edessa alittavan 8m. ei kuitenkaan
5m,

- talousrakennukseen sisustaa paarakennukseen liittyvia asuin- tai
tybhuoneita.

Rakennus- ja purkulupahakemuksen yhteydessa tulee pyytéa
mMuseoviranomaisen lausunto.

Sopimuksen mukaan
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Eddi Holmberg

Kiinteistonvalittajad LKV Fastighetsformediare AFM
045 350 6007

eddi.hoimberg@roof-fi

Roof Tammisaari | ROOF LKV Eteld/Syd Oy Ab  Y-tunnus: 3096149-4
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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