





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa ylimmankerroksen 2h+k Karakalliossa - perusteellisesti
saneeratussa taloyhtidssa

Tervetuloa tutustumaan téhan valoisaan ja avaraan 57 m2n lapitalon
kaksioon Espoon Karakalliossa. Ylimman, kolmannen kerroksen
asunto tarjoaa toimivan pohjaratkaisun, johon kuuluvat tilava
olohuone, makuuhuone, erillinen keittio, kylpyhuone seka etelaan
suuntautuva lasitettu parveke. Keittio on varustettu induktioliedellg,
astianpesukoneella, jGakaappipakastimella ja liesituulettimella, ja
asunnon lattioissa on laminaattia ja vinyylia seka seinissa
mMaalipinnat.

Asunto Oy Karavuori on omalla tontilla sijaitseva laajasti saneerattu
taloyhti®, jossa on tehty kattava LVIS-linjasaneeraus vuosina 2018-
2019. Vuonna 2021 taloyhtid siirtyi maalampodn, samalla vesikatto
uusittiin, ylapohjaa lisaeristettiin ja katolle asennettiin
aurinkovoimala. Lisaksi parkkialue saneerattiin vuonna 2024, ja
alueelle asennettiin nelja séhkdauton latauspaikkaa. Asukkaiden
kaytdssa on pesutupa, mankeli, askarteluhuone, saunaosastot seka
kellarikomero, ja yhtidvastike on maltillinen 244,10 €/kk sisaltaen
hoitovastikkeen, korjausvastikkeen ja laajakaistavastikkeen.
Vesimaksu on 15 €/hl&é/kk ennakkona ja tasataan kulutuksen
mukaan.

Karakallio on viihtyisa ja vehrea asuinalue, jossa rauhallinen
ymparisto yhdistyy sujuvaan arkeen ja hyviin kulkuyhteyksiin.
Alueelta Ioytyvat arjen palvelut, koulut ja paivakodit, ja laheiset
puistot sek& monipuoliset ulkoilumaastot tarjoavat erinomaiset
puitteet vapaa-ajalle. Karakallio onkin erinomainen valinta sinulle,
joka arvostat luonnonlaheistd asumista, rauhallista ymparistda ja
toimivia yhteyksia niin muualle Espooseen kuin Helsingin suuntaan.
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Kerrostalo, 2h+k, 57 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

139 000 €
(2 438,60 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

244,90 € / Kk

Hoitovastike

170,80 € / kk

Korjausvastike

73,20 € / kk

Muu vastike

0,90 € / kk

Jfl HUONEISTO

Osakkeet 4920-4980

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h+k
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 3/3
Asuintilojen pinta-ala 57 m?
Kokonaispinta-ala 57 m?

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

139 000 €
(2 438,60 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Laajakaistavastike 0,90 €/kk sisaltyy muuhun
vastikkeeseen. Vastikkeet voimassa 1.5.2026
alkaen yhtidkokouksen paatoksen mukaisesti.

Vesi

Vesimaksuennakko 15 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
15 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
14 €/ kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autotalli vanha 27 €/kk (ulkopuolisille 70 €/kKk),
autotalli uusi 40 €/kk (ulkopuolisille 85 €/KkK,
lisaksi sahkd jos yli 10 kWh/kk). Sahkdauton
latausaseman kayttdoikeus 23 €/kk + sahko
kulutuksen mukaan + autopaikka 7 €/kk tai
autotallimaksu 40 €/kk. Pesutuvan pesukoneen
kayttdmaksu 2 €/koneellinen, veloituksetta 10
koneellista/vuosi. Vesimaksu 15 €/hl6/kk on
ennakko, tasataan mittarikulutuksen mukaan.

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio

rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.



Kunto Tyydyttava

Keittio Varustus: Jadkaappipakastin, uuni, liesituuletin, liesi ja astianpesukone
Liesi: Keraaminen liesi
Tyotasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Pesutilat Varustus: Suihku, suihkuseing, WC-istuin, pesukoneliitédntd, pesuallas,
allaskaappi ja peilikaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Muut tilat Eteisessa Vinyyli lattia.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Eteld

Sailytystilat Kellarikomero
Autopaikka Ei huoneistokohtaista autopaikkaa: paikat jaetaan jononusjarjestyksessa.
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Karavuori
Y-tunnus: 0101786-7

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 18 664 m?
Taloyhtidlla on kolme kiinteistdtunnusta: 049-57-8-1, 049-57-16-1ja 049-57-
19-1. Tontin kokonaispinta-ala 18664 m?2.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1968
Kayttoonotto: 1968

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 121

Hissi Ei

Taloyhtidssa sauna Kylla



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Vesi ja viemari

Mankeli, askarteluhuone, kellarikomero, vaestdnsuoja, ulkoiluvalinevarasto,
pesutupa, ulkovarasto, satellittiantenni ja laajakaista

59 autotallia, 4 latauspaikkaa (asennettu 2024), aurinkovoimala talon 3
katolla (2021), tallentava kameravalvonta piha-alueilla (2027)

Maalampd

Kylla

Energialuokka: C2018

VVoimassa: 19.04.2032

Energiatodistus laadittu 19.4.2022, havainnointikéynti 12.4.2022.
Todistustunnus 265876. Rakennuksen

Kayttovesiputkisto uusittu: Kylla
Viemariputkisto uusittu: Kylla



Tehdyt korjaukset

Julkisivut ja vesikatto:

Parvekkeet Ensimmaiset osakas lasitukset 1991

Parvekkeet Kuntotutkimus 1997

lkkunat Asennettu IKU etu-ikkunat, ei parvekkeet ja kellarit 2001
Julkisivut, parvekkeet ja vesikatto Kuntotutkimus 2006

Julkisivut, parvekkeet Peruskorjaus, sto-pinnoite 2007

Sokkeli, A-talon ulommainen paaty Vanhat maalit poistettu, tasoitettu ja
maalattu 2015

Talo 3 N-paadystéa takapihan portaikkoon Salaojat uusittu, sokkeli
vedeneristetty 2019

Talo 4 takapiha ja T-paaty Salaojat uusittu, sokkeli vedeneristetty 2020
Vesikatot, kaikki talot Lisatty léampderistys ja uusi rivipeltikate 2021
Vesikatot Uusittu lammityskaapelit vaaka- ja pystykouruihin 2021

Talo 3, katto Aurinkovoimala 2021

Parvekekaiteet Metalliosien huoltomaalaus ja kittausten uusinta 2023
Sokkelit Sokkelit hiekkapuhallettu, tasoitettu ja maalattu 2023
Kellaritason ikkunoiden vesipellit Uusittu 2023

Elementtisaumaukset Uusittu 2023

Ulko-ovet (kellaritason puiset) Huoltomaalattu 2023

Sisatilat:

Pesutupa pesukone 1ja 2 uusittu 1990 ja 2023

VVaestonsuoja Tiiveyskoe 2022

Mankelihuone Mankeli uusittu 2007 ja 2014

Porrashuoneet Asennettu danieristyslevyt asuinkerroksien kattoihin 2010 ja
2019

Hissi (O-porras) Kunnostuskorjaukset 2014

Pesutupa Linko uusittu 2015

Talosauna, talo 4 Peruskorjattu 2015

Asuntojen N 87 ja N 88 ulko-ovet Kahden ulko-ovien uusinta ulkopuolisen
vaurion johdosta 2018

Asuntojen kylpyhuoneet ja e-wc:t Peruskorjattu 2018-2019

Talosaunojen peruskorjaus Talot 12,3 Peruskorjattu 2018-2019

Porrashuo. ulko-ovet Avausnappi asuntoihin 2021

LVI-tyot:

lImanvaihtokanavat Puhdistus- ja tarkastus 2003 ja 2013 ja 2019
Patteriverkosto Huonekohtaiset patteritermostaatit asennettu 2003
Patteriverkosto Linjasaatoventtiilit uusittu 2004

Viemarit Pysty- ja pohjavaakalinjojen puhdistus 2002 ja 2012
Jatevesiviemarit Pohjavaakalinjojen kuntotutkimus, Talokeskus Oy 2016
Jatevesiviemarit Talo 1, maaviemari korjattu 2016

Linjasaneeraus Kaikki talot 2018-2019

Kuivaushuoneisiin moottoripelti tuloilmaan5 kondessikuivaimella varustettua
kuivaushuonetta 2019-2020

Huippuimurit uusittu LTO Kaikki talot 2021

Lammitysjarjestelma Siirrytty kaukolammosta Maalampddn ja poistoilman
LTO 2021

Maaléampdjarjestelméa Huolto- ja etévalvontasopimus tehty Smart Heating
Oy:n kanssa 2025

Sahko- ja antenniverkko:

Kaapeli-TV Liittyminen HTV:n (nyk. DNA) 2004
Laajakaista DNA (kaikkiin huoneistoihin) 2012
Linjasaneerauksen yhteydessa kaikki séahkot, valaisimet,
tietoliikennekaapelit, antenniverkko uusittu 2018-2019
Autopaikoitus Sahkdtolpat uusittu 2024

Piha-alue:
Autotallit (1-39) Rakennettu 39 kpl uusia 1973



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset
Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Autotallit (46-59) Rakennettu 20 kpl uusia 1995

Jatekatos Rakennettu ja uusintamaalaus 1995 ja 2014

Autotallit Vanhojen tallien vesikatteet uusittu, peltikate 1996

Talo 3 Sokkelin osittainen vesieristys, salaojitus, pumppauskaivo 1999
Asfalttitydt Koko piha asfaltoitu uudestaan 2009

Autotalli (46-59) Vesikate uusittu peltikatteeksi 2009

Autotalli (46-59) Ovipaneelit uusittu 2013

Autotalli keskimmainen palanut 8/2019 ->purettu ja tilalle rakennettu uusi 26
autopaikkaa 2019-2020

Autotallit (vanhat) Ovet ja paatyseindt maalattu 2021

Piha, parkkip., autotallit Tallentava kameravalvonta 2021

Vanhat autotallit Julkisivujen huoltomaalaus pois lukien ovenpuoli 2023
Parkkialue Massanvaihto, asfaltointi, lampdtolpat uusittu, 4 latausasemaa
2024

Autotalli (27-47) Kuntotarkastus ja huolto 2025

Leikkipaikka: Turvasoran ja leikkihiekan vaihto, hiekkalaatikoiden laud.
uusinta 2025

Kylmakellarit sailytetaan nykyisellddn (mahdollinen saneeraus mydhemmin).
Autotallin oviin avauslaitteita selvitetaan kayttgjilta, hallituksella valtuutus

tilata enintdan 10 000 € edesta tarpeen mukaan. Ulko-ovien ja ikkunoiden
uusiminen niiden teknisen kayttoian lopussa (energiatodistuksen suositus).

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. P&atokset kdynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
toimenpiteista.

Tehty: 2026

Yhtidlla on yhtidkokouksen hyvaksymé kunnossapitosuunnitelma. Laaja
korjaushistoria esitetty kunnossapitotarveselvityksen korjaushistoria-
litteessa.

Vaestonsuojan tarkastus ja tiiveyskoe 2022.
Tehty: Ei

9 300 000 €

Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Ei huoneistokohtaista autopaikkaa: paikat jaetaan jononusjarjestyksessa.
Autotalli vanha 27 €/kk, autotalli uusi 40 €/kk. Lammin autopaikka 14 €/KK,
kylma autopaikka 7 €/kk. Autotallit 1-26 tehty uudelleen palaneiden tilalle
2020 (latausvalmius). S&hkdauton latausaseman kayttdoikeus 23 €/kk +
sahkd kulutuksen mukaan.

Autohallipaikat: 55 kpl

Autotallit: 59 kpl

Pihapaikat: 119 kpl

Karakallion Is&nndinti Oy

Erkki Hannila

Kotkakuja 3

02620 Espoo

+358452197331
erkki.hannila@karakallionisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 02.09.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistdpalvelu R&sénene



Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtid rekisteroity 23.12.1966. Vakuutusyhtid Pohjola, kiinteistdvakuutus
AR Taysarvovakuutus. Muut vakuutukset: Howden Asumis- & TorjuntaPLUS.
Osakeluettelon yllapito siirretty Maanmittauslaitokselle. LVIS-lainasta
rahastoitu osuus 80% ja tuloutettu 20%. Porraskaytavia 18, kerroksia 3-4,
huoneistoja 10799 m?, tilavuus 38200 ma.

Yj 78

Huoneistoparvekkeille rakennettujen alkuperaisistéa piirustuksista
poikkeavien rakennelmien (esim. parvekelasit) osalta on korjaus-, huolto-,
kunnossapito-, vahinko- ja muu vastuu kyseisen huoneiston hallintaan
oikeuttavan osakeryhman omistajalla.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Karakallio noin 240 m
Lidl Karakallio noin 630 m
S-Market karaportti noin 7100 m
Urheiluhalli: Espoon kaupunki Laaksolahden jalkapallohalli noin 1970 m
Leppéavaaran urheilupuisto noin 2300 m
Kauppakeskus: Sello noin 3000 m

Koulut ja paivakodit Koulut: Lukio: Leppéavaaran lukio noin 820 m
Peruskoulu: Viherlaakson koulu noin 1550 m
Peruskoulu: Jupperin koulu noin 17790 m
Peruskoulu: Noykkidnlaakson koulu noin 2000 m
Paivakoti: Espoon kaupunki Karamaen paivakoti noin 320 m
Espoon kaupunki Laulurastas ryhmaperhepaivakoti noin 600 m
Esbo stad Karamalmens daghem och forskola noin 860 m

Liikenneyhteydet Linja-autopysakki: Karakallionkuja noin 20 m
Juna-asema: Kilo noin 1540 m

Kaavoitus Asemakaava
Lahderannantien ja Turuntien risteyksen kehitys
Kadut ja liikennelLeppévaara
Espoon kaupunki kehittda Lahderannantien ja Turuntien risteysta
vastaamaan paremmin liikenteen tarpeisiin. Aloitimme katusuunnitelmien
laatimisen alkuvuodesta 2023. Suunnittelun tavoitteena on laatia
risteykseen kokonaisuus, joka mahdollistaa sujuvammat ja turvallisemmat
yhteydet palvelemaan jalankulkijoita, pyorailijdita seka ajoneuvoliikennetta.
Katusuunnitelmaehdotus valmistui lokakuussa 2023. Tekninen lautakunta on
hyvaksynyt suunnitelmat 13.12.2023.

VVapautuu Sopimuksen mukaan
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Axel Dressell
Myyntineuvottelija
050 388 3157
axel.dressell@roof fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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